VERA KONSEPT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETH

«30 BAZIRAN 2023" TARIHINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE OZEL
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
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OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Vera Konsept Gayrimenkn] Yatrom Ortakhf Aponim Sirketi
Genel Kurulo'na
A} Finansal Tablolarm Bagumsiz Denetimi

I) Olumin Gérily

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakhi: Anonim Sirketi (“Sirket”) 30 Haziran 2023 tarihli finansal durnm
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kar veya zarar tablosu, diger kapsaml: gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit alug tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin 8zeti de dahil olmak tizere finansa] tablo
dipnotlerindan olugan finansal tablolarm denedemis bulunuyoruz.

Gorlgimiize gore, iligikteki finansal tablolar, Sirket’ in 30 Haziran 2023 tarihi itibarzyla finansal durumuny ve
ayn1 tarihte sona eren hesap dénemine ait finansat performansini ve nakit akiglarms, Térkiye Finansal Raporlama
Stendartlar’na (TFRS 'lere) uygun olarak tim Snemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmakiadr,

2) Gorllglin Dayanag

Yaptifimuz bajimsiz denetim, Kamu G8zetimi, Mubasebe ve Denetim Standartlan Kurumu {(“KGK") tarafindan
yayimlanan Tlrkiye Denetim Standartlarmin bir pargam olan Bagimsiz Denetim Standartianna (*BDS") uygun
olarak yiirlitiilmiigtiir. Bu Standartlar kepsamindaki sorumluluklarmz, reporamuzun Bagmsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimgiz Denetimine Iligkin Sorumluluklan bélamiinde ayrintth bir gekilde agikianmughr.
KGK tarafindan yayumlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurellar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarm
bafimsiz denetimiyle ilgili mevznatta yer elan etik hikiimlere uygun olarak Sirketten bagims1z oldufumuzu beyan
ederiz.

Etik Kurallar ve mevzuat kapsammndaki etie iligkin difer sorumluluklar da tarafimizes yerine getirilmistir.
Bafimaiz denetim swasinda elde ettifimiz bafims:z denetim kamitlarinin, gdriigiimizfin olugturulmas i¢in yeterh
ve uygun bir dayanak olugturdugune inantyoruz.

3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konular:, mesleki muhakememize gére cari dSneme ait finansal tablolann bafxmsiz denetiminde en
¢ok &nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir bitin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gerpevesinde ve finansal tablolara iligkin gorislimizin olugturulmasmda ele almmig olup, bu konular hakkinda
ayn bir gl bildirmiyoruz,

Tarafimizca Snemli gdrillen kilit denetim konulan agafdaki gnnmr}{
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Kilit denetim konusu

Kilit denetim konusunun nasl ele almdifh

Yatnm amach gayrimenkullerin  gergefe  uygum
deferierinin  belirlenmesine fligkin yaplan deferlome
calipmaler:

Sirket, yatnm amach gayrimenkullerini gercefe
uygun deferinden mihasebelestirmektedir. 30 Haziran
2023 tarihi itibanyla yatirim amagh gayrimenkuller,
Sirket'in toplam varliklarmmn %88'ini olugturmakta
olup toplam degeri 2.208.980.397 TL'dir.

Sirket'in  yatim  amagh  gayrimenkullerinin
degerlemesi, énemli muhakente alanlanm igerir ve
Oznel varsayimiarde bulunulmasim gerektirir.

Yatrim amagh gayrimenkullerin gergefe uygun
defferinin  belirlenmesine iligkin yapilan ¢ahgma,
defieriemelerin 8zmel niteliii, dnemli varsaym ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim konusu

Sirket'in atanug oldugn Degerleme Eksperi tarafindan
hazirlanan defferleme raporu fizerinde Sirket’in st
yBnetiminin gergeklestirdifi kontrollerin tasarsrm ve
uygulamasi test edilmigtir,

Degerieme Eksperi'nin  yeterlilifii, ehliyeti ve
tarafsizhfn  degerlendirilmigtir. Aynca, icra edilen
¢ahgmanm kapsami ve anlagmanin gartlanm gbz
Oniinde bulundurarak kendisinin bafmszh: da

deferlendirilmigtir,

Jirket'in portfSylindeki Konsept Vera Projesi
kapsarmnda yer alan gayrimenkullerin deferieri gelir
indirgeme ydntemi ile tespit edilmis ve bu projenin

olarak belirlenmigtir, yatinm amach gayrimenkul nitelikli knsimlarina tekabii]

eden net bugiinkii degferi finangal tablolara almmgtir,

Yatrnm amagh gayrimenkullerin gergefie uygun
deferleri ile ilgili agiklamalann deferleme eksper
raporunda yer alan bilgilerle uyumunu ve dipnot
agtklamalanmn TMS agismdan yeterli olup olmadigh
incelenmigtir.

£} Diger Hususiar

Kurumlar Vergisi Kanunu'mun 5. maddesi d-4 bendine gdre gayrimenkul yatnm ortekliklavinmn kazanglan
kurumler vergisinden mfistesnadir, Gelir Vergisi Kamumu’'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul
yatumm ortakhklarimin kazanglan stopaja tabi tutulmug olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karan ile
stopaj oranlari “0" olarak belirlenmigtir. Sirket'in gayrimenkul yatnm ortakhifina dénfitim iglemi 8 Mayis 2023
tarihinde tescil olmasi nedeniyle irket bu tarihten sonraki kazanglara iligkin herhangi bir vergi hesaplamamugtr.
5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Soramlu Olanlarin Finansal Tablolara Hligkin Soruminluklars

§irket ydnetimi; finansal tablolarm TMS'lere uygun olarak hazlanmagndan, gergefe uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl) dnemli yanhiglik icermeyecek gekilde hazirlanmas: igin gevekli gordilgi ic
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolars hazirlarken ySnetim; Sirket'in slirekliliini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektifinde sireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadif siirece igletmenin stireklilifi esasmm kullanmeakten sorumludur,

Ust yBnetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama slirecinin gl0zetiminden sonnnludmﬂ
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6) Bagimsez Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsz Denetimine iligkin Soruminluklar
Bir bafimsiz denetimde, biz bafimsz denetgilerin sorumluluklan sunlardr:

-Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolanin hata veya hile kaynakh 8nemli yanhighk igerip igermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriigimi{izdi igeren bir bafimsiz denetsi raporu dizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak ydritilen bir bafims1z denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak,
var olan &nemli bir yanhishgn her zaman tespit edilecefini garanti etmez. Yanlighklar hata veya hile kaynakh
olabilir.

Yanhghklann, tek bagpna veya toplu olarak, finansal table kullamcilarnmin bu tablolara istinaden alacaklan
ekonomik kararlan etkilemesi makul élgiide bekleniyorsa bu yanhglklar Snemli olarak kabul edilir. BDS'lere
uygun olarak yiirlitlilen bir bafimez denetimin gerefi olarak, bajimsz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kaullanmakta ve mesleki giiphecilifimizi sirdiirmekteyiz. Tarafimizea ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "dnemli yanhighk" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere kargilik veren denetim prosedilrleri tasarlanmakia ve uygulanmakta ve gBritsimiize dayanak tegkil edecek
yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmekiedir (Hile; muvazaa, sahtekfirhk, kesith ihmal, ergegie aykin beyan
veya ig kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli Gmemli bir yanhghig tespit edememe riski, hata
kaynakh Snemli bir yanhghg tespit edememe riskinden yiliksektir.).

- Sirketin i¢ kontrolindn etkinliffine iligkin bir gbrii bildirmek amacryla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir,

- Ydnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmn uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
actklamalarin makul olup olmadify degerlendirilmektedir. '

- Elde edilen denetim kamitlarma dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi giphe
olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizlifin meveut olup olmadifi heklanda ve yénetimin
igletmenin stirekliligi esasin1 kullanmasmn uyguniugv haklonda sonuce vanimaktadsr. Onemli bir belirsizlifin
mevcut oldufiu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
gekmemiz ya da bu agiklamalann yetersiz olmasi durumunda olumlu gbrity chginda bir gorlly vermemiz
gerekmektedir. Vardifrmiz sonuglar, bafimmz denet¢i raporu farihine kadar elde edilen denetim kanitlarma
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin stirekliligini sona erdirebilir,

- Finangal tablolann, a¢iklamalar d&hil olmak dzere, genel sunumu, yapis1 ve icerigi ile bu tablolarm, temelini
olugturen iglem ve olaylan ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansihip yansitmadif degierlendirilmektedir,

-Digier hususlann yam sira, denetim swasmda tespit ettiiimiz nemli ig kontrol eksiklikleri déhi] olmek dzere,
bafimsz denetimin planlanan kapsaim ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgulanm 0st ydnetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz. Bafimsizhja iligkin etik hitkilmlere uygunluk safladifimz: fist yénetimden sorumiu
olanlara bildirmig bulunmeaktayiz,

-Aynica bafumsizhk izerinde etkisi oldugu dilgtinflebilecek tilm iligkiler ve diger hususlan ve ilgili dnlemleri iist
y&netimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay:=.

-Ust ybnetimden sorumlu olaniara bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait finansal tablolann bajimsiz
denetiminde en gok 8nem arz eden konular: yani kilit denetim konulanm belirlemekteyiz.

- Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasma izin vermedifi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin

dojurecaln olumsuz somuglarm, kamuya agiklamanin dofuraca@i kamu yaram agacafmm makul gekilde

beklendifii oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar
bilkiri

Bu bafimmiz denetimi yiiritilp sonuglandiran sorumby denetsi Harun Akug’ur.y
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukiimliilikler

1) 6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398'inci maddesinin ddrdiinci fikras uyannca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmas; Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 25 Temmuz 2023 tarihinde Sirket'in
Yonetim Kurulu'na sunulmugtur,

2) §irket'in 1 Ocek — 30 Haziran 2023 hesap ddnemlerine iligkin defter tutma diizeninin, kanun ile esas
sdzlegmenin finansal raporlamaya iligkin hitkimlerine uygun olmadigna dair 8nemli bir hususa rastlanmarngtir,

3) 6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402. maddesi uyannca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kepsaminda istenen agiklamalan yapmug ve istenen belgeleri vermigtir.

25 Temmuz 2023, Ankara




FINANSAL DURUM TABLOSU

1CINDEKILER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU
NAKIT AKIS TABLOSU

FINANSAL TABLO PIPNOTLARI




VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETE

30 Haziran 2023 Tarihi ltibartyla Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar akel belirtihmadikge Trk Lims: (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

Bagimnz Bagimsiz

Varlikdar Denetimden Denetinsden
Gegmiy Gegmis

Cari Dénem Onceld Dénem

Not 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Nakit ve nakit benzerleri 4 1.191.450 1.791.449
Diger alacaklar 161.121 76.019
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 161.121 79.019
Stoklar 8 97.667.778 94.380.254
Pegin 8denmis giderler 9 244.601 395,081
Cari ddnem vergisi ile jlgili varhklar 17 - 36.194
Difier ddnen varliklar 13 197.875.098 63.703.678
Toplam Dinen Varhklar 297.140.048 160.385.675
Diger alacakiar 7 - 76.651
- Mligkili olmayan taraflardan diger alacakiar - 76.651
Maddi duren varliklar 11 714.265 939.905
Yaturim amagh gayrimenkuller 10 2.208.980.397 1.413.458.090
Entelenmis vergi varhi 17 - 197.405
Toplam Duran Varliklar 2.209.694.662 1.414.672.051
Toplam Varlkdar 2.506.834,710 1.575.057.726

Ekte ver alan notlar, finansal tablolans tamamlayict bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETH

30 Haziran 2023 Tarihi ftibarryla Finansal Duram Tablosu
(Tutarlar aksi belirtitmedikee Tirk Liras: (“TL") clarak ifade edilmigtir.)

Bagunsiz Bagims:y
Kaynaklar Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmiy
Carl Ddnem  Onceki Dinem
Not 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Ticari borglar 113.887.371 18.049.184
- Mliskili olmayan tavaflara ticari borglar 6 113.887.371 18.049.184
Caliganlara saglanan faydalar kapsanmnda borglar 12 151.347 120.464
Difier borglar 22.643.975 7.527.792
- Tligkili taraflara diger borglar 5 14.337.500 2
- Mligkili olmayan taraflara diger borglar 7 8.306.475 7.527.792
Ertelenmis gelirler 9 69.495.731 36.959.066
Kisa vadeli kargihiklar 200.000 200.000
- Diger ksa vadeli kargiiklar 13 200.000 200.000
Diger Kisa Vadeli Yakiimliilikler 15 320 -
Toplam Kisa Vadell Yiikiimliiliilkler 206.378.744 62.856.506
Digier borglar 340.160 340.160
- lligkili taraflara diger borglar 57 340.160 340.160
Uzun vadeli kargihiklar 16.442 7.813
-Cahganlara saglanan faydalara ilighin uzun vadeli 12 16.442 7813
Ertelenmis vergi ylkimldliga 17 - 272.872.154
Toplam Uzun Vadeli Yitkiimlilikler 356.602 273.220.127
Odenmis sermaye 16 150.000.000 150.000.000
Kar veya zararda yeniden siiflandinlmayacak birikmig 32.260 24788
difer kapsamh gelirler ve giderler ’ '
;‘In':nmlanm; fayda planlars yeniden Slcitm kayiplar: / 16 32.260 24.788
anclar:
Kardan aynlan kisitlantmsg yedekler 16 53.778 53.778
Gegmig vl karlan 16 1.088.902.527 1.046.977.484
Net donem kan 1.061.110.799 41.925.043
Toplam Ozkaynaklar 2.300.099.364 1.238.981.093
Toplam Kaynaklar 2.506.834.710 1.575.057.726

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarmn temamlzyics bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI(;1 ANONIM SIRKETH

30 Haziran 2023 Tarihi ftibartyla Kar veya Zarar Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Térk Liram (“TL") olarak ifade editmigtir.)

Bafimsiz Bafimsiz
Denetimden Densetimden
Gegmiy Gegmemis
Cari Dinem  Onceki Dénem
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Not 30 Hariran 2023 30 Haziran 2022
Haslat 18 - -
Satiglarin maliyeti 18 - -
Briit Kar / (Zaran) - -
Genel yBnetim giderleri 19 ,(2.280.109) (548.535)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 2.336.418 4.087.962
Beas faaliyetlerden difier giderler 20 {284.922) (1.905.497)
Esas Faalivet Kar1 / (Zarari) (228.613) 1.629.930
Yatirm faaliyetlerinden gelirler 21 788.944.705 36.824
Faallyet Kan / (Zaramn) 788.716.092 1.666.754
Finansal gelirler 22 192.383 348.220
Finansal giderler (-) 22 {474.533) {78.577)
Vergl Oncesi Kan: / (Zarar) 788.433.942 1.936.397
Vergl (Giderl) Geliri 272.676.857 (358.295)
Dinem vergi gideri - -
Ertelenmiys vergi geliri / (gideri) 17 272.676.857 (358.295)
Dinem Kan 1.061.110.799 1.578.102
Pay Bagina Kazang 23 7,0741 10,0408
Dénem Kar1 1.061.110.799 1.578.102
Digier kapsamh gelir/(gider) kism:: Kar veya zararda yeniden 7472
smiflandiriimayacaklar i
Tanumlanms fayda planlar: yeniden Siciim kazang / kayplar: 9.580
Tammlanmg fayda planian yeniden Glgiim kazang / kayiplar: (2.108) )
ertelenmiy vergi etkisi i
_Difier Kapsamh Gelir 7472 -
Toplam Kapsamh Gelir 1.061.118.271 1.578.102

Ekte yor alan notlar, finansal tablolann tamamlayic: bir parcasidrr.
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETT

30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Nakit Akig Tablosu
(Tutarlsr aksi belirtilmedikge Ttirk Liran (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagmsz Befimmz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmemis
CariDénem  Onceki Ddnem
1 Ocak 2623 1 Ocak 2022
30 Haziran 2023 30 Hagziran 2022
A. Isletme faalivetlerinden nakit akaglan 5.938.216 4,965.074
Donem kan / (zaran) 1.061.110.799 1.578.102
Dinem net kart mutabakats ile ilgili dizeltmeler:
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 213.245 188.241
Kidem tazminat karpihk gideri 8.629 .
Yatrim Amagh Gayrimenkul Degier Artig: ile Hgili Dizeltmeler {(788.276.441) -
Paiz gider / gelirleri ile ilgili diizeltmeler (2.266.064) (252.509)
Vergi (Geliri) Gideri e Ngili Diizeltmeter (272.676.857) 358.295
Duren Varliklarm Elden Cikanlmasindan Kayneklanan Kayiplar
(Kazmngies tt Tl Dot yoak e (695.256) (36.824)
Stoklardaki artig / azalig (3.287.524) (5.064.582)
Ticari alacaklardaki artig / azalig - {13.954.161)
Cahganlara Sajlanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalig) 32.901 .
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig / azahg (119.060.688) 7.505.367
Pegin denmis giderlerdeki artig / azalg 157.952 (4.488.983)
Difer donen varhklardaki artig / azahg 36.514 797.690
Ticeri borglardaki arhg / azahg 98.104.251 5.356.119
Ertelenmis gelirlerdeki artig / azahs ile ilgili diizeltmeler 32.536.665 12,978.319
B, Yaprim faali nakit akislar: 6.538.215 466.088
Maddi duran varliklardaki degisim 707.651 581.205
Yatinm amach gayrimenkuilerdeki degisim (7.245.866) (115.117)
C Finansman faallyetlerinden nakit akiglars - -
Borglanmadan ka i nakit girigleri - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net degigim (599.999) 5.431.162
D. Dénem bas nakit ve nakit benzerler! 1,791,449 4.382.091
E. Dinem sonu nakit ve nakit benzerieri 1,191.450 9.813.253

Ekte yer aian notlar, finansal tablolarm amemlayrc: bir pergandir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETL
30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara At Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtitmedikes Tiirk Liraa: ("TL") olarak ifade edilmigtir.)
I. SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET XONUSU
Sirket Haklands Biigiler

Vera Konsept Gayrimenkul Yatimm Ortaklyfs Anonim Sicketi (“Vera Grup” veya “§irket”), 13 Agustos 2018
tarihinde anonim girket olarak Ankara, Tirkiye'de kurulmugtur. Sirket'in unvam 08,05.2023 tarihli 10826 sayili
Tarkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yaymlandif: fizere Vera Konsept Gayrimenkul Yatnm Orteklifs Anonim
Sirketi olarak deBigmistir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenknie dayah haklar, sermaye piyasas: araglan ve Sermaye
Piyasasm Kurulunca belirlenecek diger varhk ve haklardan olugan portfoyd igletmek amaciyla paylann ihrag etmek
fizere kurulan ve sermaye piyasam mevzuatinda izin verilen difier faaliyetlerde bulunabilen kayitl sermaye
sistemine gegmis ve halka arz slireci devam eden sermaye piyesam kurumu niteliginde anonim ortakhiktar.

30 Haziran 2023 tarihi itibarryla Sirket'in persone! sayis1 7°dir (31 Aralik 2022: 8).

Sirket’in kayith adresi agagidaki gibidir;

Balgat Mahallesi Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/59 Cankaya / Ankara, Tiirkiye.
Sirket'in ortaklik yapis1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Pay Oram Pay Oram
Ortaklar % Pay Tutarn % __ Pay Tutan
Sevde Firat 50 75.000.000 50 75.000.000
Emre Firat 50 75.000.000 50 _ 75.000.000
_Toplam 150.000.000 150.000.000

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla $irket'in 150.000.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL nominal degerli
150.000.000 adet hisseden olugmakiadir (31 Aralik 2022; 150.000.000 TL olan sermayesi her biri | TL nominal
deggerli 150.000.000 adet).

Dinansal Tablolarm Ongylanmas::

Finansel tablolar, yénetim kurulu tarafindan 25.07.2023 tarihinde onaylanmug ve yaymlanmasi icin yetki
verilmigtir. Genel Kurul*un finansal tablolan degigtinne yetkisi bulunmaktadar.

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA 1LISKIN ESASLAR

2.1.  Sunuma higkin Temel Esaslar

Finanse| tablolar, tarihi maliyet esasina g&re hazirlanmig kanuni kayitiara Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan
(“TFRS™) uyarmca dogru sunumun yapilmas amaciyla gerckli dfizeltme ve siuflandimalar yansifilarak
dizenlenmigtir.

2.2. TFRS’ye Uygunluk Beyam

§itket’in finansal tablolar, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafinden
ytirdrlige konulmug olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar: ("TMS/TFRS") esas alarak hazirlamigtir.

Nigikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayth Resmi

Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporiamaya lligkin Esaslar Tebligi”
(“Teblif™) hilkGmlerine uygun olarak hazirlanmigtir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
22. TFRS’ye Uygunluk Beyam (Devamm)

SPK. mevzuatina gbre finansal raporlama yapan girketler, Teblig’in 5. maddesine gbre Kamu Gdzetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan’m
(“TFRS") uygulamakla yiikimliidiirler. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar, Tiirkiye Muhasebe Standartlan
(“TMS") /TFRS ile bunlara jligkin ekler ve yorumlardan olugmaktadir,

Finansa) tablolar, KGK tatafindan 07 Haziran 2019 tarih}i ve 30754 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanan “Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullamim Rehberi"nde belirlenmis finansal tablo Srnekleri esas ahnarak geligtirilen TFRS
Taksonomisine uygun olarak sunlmustur.

Digikteki finansel tablolar, $irket'in yasal kayitlanna dayandirilmig ve Sirket'in finansal durumunu layikiyla arz
edebilmesi i¢in, TFRS uyarmca dofnt sunum yapilabilmesi amacryla gerekli dizeltme ve siniflandirmalara tabi
tutularak hezirlanmgtar.

23, Fonksiyonel ve Sunum Para Birimi

Sirket'in finansal tablolanindaki her bir kalem, §irket'in operasyonlanm siirdérdiikleri teme! ekonomik ortamda
gecerli olan para birimi kullaniJarak muhasebelegtirilmigtir (‘fonksiyonel para birimi’). Sirket'in hem fonksiyonel,
hem de raporlama para birimi TLdir.

24.  Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarm Dizeltimesi

SPK'mn 17 Mart 2005 tarth ve 11/367 sayth karant uyannca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve TFRS'ye uygun
olarak finansal tablo hazirlayan girketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamasma son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard: (“TMS 297) uygulanmamgtr,

2.5, Kargilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dinem Tarihli Finansal Tablolarnm Diizeltimes]

Finansal durum ve performans trendletinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket'in finansal tabiolar Gneeki
d&nemle kargilagt:rmal olarak hazirlanmaktadir,

Sirket'in, 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazrlanmg
finensal durum tablosu ile 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren yila ait kapsaml: gelir tablosunu, nakit akig
tablosunu ve 6zkaynak degigim tablosunu ise 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile

karmlagtirmah olarak diizenlemigtir.

fsletmepin Stireklitigi Varsayimy

Finansal tablolar, §irket’in énlimilzdeki bir y1lda ve faaliyetlerinin dogal akig: igerisinde varliklarmdan fayda elde
edecefi ve yikiimliliiklerinj yerine getirecefi varsayum altinda igletmenin stireklilifi esasna gire hazirlanmgtrr,

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasinden keynakianan muhssebe politikast defiigiklikleri, sayet varsa, gecig
hilkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadyr, Herhangi bir gegig htikminiin yer
almadif1 defigiklikler, muhasebe politikasinda istefie bagh yapilan Snemli degigiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalan geriye ddnik olarak uygulanmakta ve dnceki dBnem finamsal tablolan yeniden
diizenlenmektedir, Muhasebe tehminlerindeki degigiklikler, yalnizca bir dneme iligkin ise, degisikligin yapildigh
cari dnemde, gelecek ddnemlere iligkin ise, hem degigikligin yapidih ddnemde, hem de ileriye ytnelik olarak
uygulamr.

Sirket'in cari yil igerisinde muhasebe tahminierinde Snemli bir degisikligi olmamgtrr.
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA fLISKIN ESASLAR {DEVAMI)
2.7.  Yenl ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

30 Haziran 2023 tarthi itibartyla yiiriirlikte olan yeni standartiar ile meveut dnceki standarflara getirflen
defisiklikier ve yorumlar:

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar: kolaylaghrica uygulamamn uzatiimasina Nigkin
defigikikler; Mart 2021 itibantyla bu degigiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilimg ve 1 Nisan 2021°den itibaren
gecerlidir. COVID-19 salgm sebebiyle kiracilara kira Sdemelerinde baz) imtiyazlar saflanmugtr. Mayis 2020°de,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yaymmladify deisiklik ile kiracslann kira ddemelerinde COVID-19
sebebiyle taninan imtiyazlann, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigin degerlendirmemeleri konusunda
istefie bagh kolaylagtric: bir uygulama getirmigtir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylagtiric: uygulamanin
tarihini 30 Haziran 2021°den 30 Haziran 2022"ye uzatmak igin ilave bir defisiklik yaymlamugtir. Kiracilar, bu tiir
kira imtiyazlanni kiralamada yapilan bir defisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca
muhascbelegtirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolaylif1 ¢offu zaman kira 8demelerinde azalmay tetikleyen olay
veya kogulun ortaya gikiifi ddnemlerde kira imtiyazinin degigken kira 8demesi olarak muhasebelegtirilmesine
neden olur.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh deffigiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16°da yapilan baz yilhk fyllegtirmeler; | Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan willik rapotlama
donemlerinde gecerlidir.

o TFRS 3 ‘lgletme Birlesmeleri’nde yapilan depiyiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin
muhasebe gerekliliklerini degigtirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama icin Kavramsal Cergeveye yapilan bir
referans: gincellemektedir.

o TMS 16 ‘Maddi Duran Varhiklar® da yaplan degigiklikler; bir girketin, varhk kullamma hezir hale
gelene kadar iiretilen firfinlerin satigndan elde edilen gelirin maddi duran varlifm tutarmdan diistiimesini
yasaklamaktadir, Bunun yerine, $irket bu tir satiy gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktr,

o TMS 37, ‘Kargthklar, Kogullu Borglar ve Kogullu Verhklar’ da yapilan degisiklikler® bu degigiklik bir
sbzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken girketin hangi maliyetleri dahil edecefiini belirtir.

Yillik iyilegtirmeler, TFRS 1 ‘Ttirkiye Finansal Raporlama Stendartlar’mn fik Uygulamas:®, TFRS 9 ‘Finansal
Araglar’, TMS 41 ‘Tanimsal Faaliyetler” ve TFRS 16°mn agiklayic: dmeklerinde kilpik defigiklikler yapmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA 1LISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.7, Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartian (Devam)

30 Haziran 2023 tarihl itibaryla yaymlanmy ancak henilz yiirdrlie girmemis olan standartiar ve
degisiklikler:

TMS 1, “Finansal Tablolarm Sunulugu” standardimin yik@mlilikierin simflandinlmasma 1ligkin
defislkligi; yiiriirlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlams dénemlerine ertelenmigtir. TMS
1, "Finansal Tablolarm Sunulugu” standardinda yapilan bu dar kapsaml: degisiklikler, raporlama dénemi sonunda
mevceut olan haklara bagh olarak yiikiimliiliklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandinidigim agiklamalktadsr.
Simflandirma, raporlama tarjhinden sonraki olaylar veya igletmenin beklentilerinden etkilenmemelktedir (Brmegin,
bir imtiyazin almmam veya sdzlegmenin ihlali). Defigiklik ayrica, TMS 1'de bir yitkimliiliigiin “ddenmesi’nin
neyi ifade ettifini agikliga kavusturmaktadir,

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8'dekl dar kapsamh degigikHkler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
taribten sonra baglayen yilhk reporlama dbnemlerinde gegerlidir. Bu degigiklikler muhasebe politikas
agiklamalarin: iyilegtirmeyi ve finansal tablo kullameilarmin muhasebe tahminlerindeki degigiklikler ile muhagebe
politikalarndaki degigiklikleri ayirt etmelerine yardime: olmay: amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir jglemden kaynaklanan varhk ve yiikiimldliklere fiigkin ertelenmiy vergiye iligkin
degigiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama d8nemlerinde gegerlidir. Bu
degigiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finensal tablolara almdinda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklann egit tutarlarda olugmasina neden olan iglemier fizerinden ertelenmig vergi muhasebelegtirmelerini

Muhasebe Politikalarindaki Defigiklikler ve Hatalar

Bir igletme muhasebe politikalanm ancak agagidaki hallerde ve gegmige daniik olarak degigtirebilir;
»  Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilmnmas,
e lsletmenin finansal durumu, performans veya nakit akiglan fizerindeki ilemlerin ve olaylarm etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve gitvenilir bir gekilde sunulmasim safflayacak nitelikte olmas.

Finansal tablo kullamicilar, igletmenin finansal durumu, performans: ve nakit alagimdaki efiilimleri belirleyebilmek
amacryla igletmenin zaman igindeki finansal tablolarm kargilagtrabilme olanagina sahip olmalidir, Bu nedenle,
bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan birini kargilamadigh siirece,
her ara dinemde ve her hesap dGneminde aym muhasebe politikalar: uygulanmalidir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkéin vermek fizere, Sirket'in cari ddnem finaneal tablolar
Snceki ddnemle karplaghrmali olerak hazirlanmaktadhr. Cari ddnem finansal tablolarm sunumu ile uyguniuk
sejilanmagt acisindan kargilagtirmal bilgiler gerekli goriildtiffinde yeniden smmflandinlir.

28.  Oneml Muhasebe Politikalarmun Ozetl

281 IiskiH Taraflar

Digkili tarafiar, finansal tablolarini hezirlayan isletmeyle (raporlayan igletme) iligkili olan kigi veya igletmedir.

(e) Bir kigi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Giyesi, agafidaki durumlarda raporiayan isletmeyle iligkili sayilir:
56z konusu kiginin,

(1) raporlayan igletme Gzerinde kontrol veya miiterek kontrol giiciine sahip olmas durumunda,

(ii) raporlayan igletme Gizerinde $nemli etkiye sahip olmast duramunda,

(iif) raporlayan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana orteklifmmn kilit ydnetici personelinin bir
iiyesi olmas1 durumunda.

(b) Asagrdaki kogullardan .herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan igletme ile iligkili sayilr:
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8.1 higkili Taraflar (Devami)

(i) Isletme ve raporlayan igletmenin sym grubun fiyesi olmas: halinde (yeni her bir ana ortakhk, bagh
ortaklik ve diger bagh ortakhk digerleri ile iligkilidir).

(ii) I5letmenin, diger igletmenin (veya difier igletmenin de fiyesi oldngu bir grubun {iyesinin) igtiraki ya
da ig ortaklif1 olmas: halinde,

(iii) Her iki igletmenin de ayn bir figlincd tarafin ig ortaklig: olmas: halinde.

(iv) Igletmelerden birinin figlincii bir igletmenin ig ortakh olmas: ve diger igletmenin s8z konusu ichncii
igletmenin istiraki olmas: halinde.

(v) Igletmenin, raporlayan igletmenin ya da raporlayan igletmeyle iligkili olan bir igletmenin ¢ahganlanna
iligkin olarak igten aynlma sonrasinda sadlanan fayda planlannin olmas halinde. Raporlayan igletmenin
kendisinin b8yle bir plininm olmasm halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kigi tarafindan kontrol veya mfigtereken kontrol edilmesi
halinde,

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanumlanan bir kiginin isletme Bizerinde dnemli etkisinin bulunmas veya
80z konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliinimn) kilit ynetici personelinin bir liyesi olmam
halinde.

figkili tarafla yapilan iglem raporlayan igletme ile iligkili bir taraf arasmda kaynaklern, hizmetlerin ya da
yiikimliliklerin, bir bedel kangihi otup olmadifma bakiimaksizmn transferidir.

282 Haslatm Muhasebelegtirilmesi

§irket, taahhiit edilmig bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim ylik{imlilfigind yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilat finansal tablolarna kaydeder. Bir varligin kontrolii milgterinin eline gegtiginde (veya gegtikee)
varlik devredilmis olur.

§irket, TFRS 15 “"Migteri Sozlegmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan beg agamali mode]
kapsaminda hasilat: finansal tablolannda muhasebelegtinmektedir.

Milsteriler ile yapilan sbzlegmelerin taumlanmasi
Sézlegmelerdeki edim yiikiimliiltklerinin tanimlanmag:
Stzlegmelerdeki iglem bedelinin belirlenmesi

Iglem bedelinin edim ylkimliliklerine daginlmag
Hasilatin muhasebelegtirilmesi

Sirket, miigterilerle yapilan her bir sbzlesmede tashhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, 8z komsu mal
veya hizmetleri devretmeye ybnelik verdigi her bir taahhiidd ayn bir edim yikimlalng0 olerak belilemektedir.

Her bir edim ylikiimHlG§0 icin, edim yiikimliiligfindn zamana yayth olarak mm yoksa belirli bir anda m yerine
gotirileceii sbzlegme baglangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontrolitndi zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satiglara iligkin edim yakdmliiliklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s8z konusu edim
ylik(imidlliiklerinin tamamen yerine getirilmesine ydnelik ilerlemeyi 6lcerek haslati zamana yay:h olarak finansal
tablolara alyr,

$irket, st yapilan mal veya hizmetin kontrolilniin miigteriye devrini degerlendirirken,
8) S$irket'in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,
b) Milgterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,
¢) Mal veya hizmetin zilyetlifinin devri,

d) Milgterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan Snemli risk ve getirilere sahiplig,
€) Milgterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kogullarim1 dikkate ahr.

io
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemli Muhssebe Politikalarmm Ozetl (Devam)
282 Hasmlatin Muhasebelestirilmesl (Devapu)

Sirket, s3zlegmenin baglangicinda, miigteriye tashhiit ettifi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin by mal
veya hizmetin bedelini ddedifi tarih arasinda gegen silrenin bir yil veya daha az olacaghni éngérmesi durumunda,
tashhiit edilen bedelde Snemli bir finansman bilegeninin etkisi i¢in dizeltne yapmamaktadir. Diger tareftan,
hagtlatm icerisinde Snemli bir finansman vnsuru bulunmasm durumunda, haeilat defieri gelecekte olugacak
tahsilatlann, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
csasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili ddnemlere kaydedilir.

283 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklegebilir deperin diigiik olam ile degerlenmektedir. Sabit ve degiisken genel
tretim giderlerinin bir kismim da igeren maliyetler stoklarn bagh bulundufiu smifa uygun olan ySnterne gére ve
gofunlukla ilk-giren-ilk-gikar yontemine gdre deerlenir. Net gergeklegebilir deger, olagan ticari fanliyet
igerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satigt gergeklestirmek igin yliklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin toplamimn indirilmesiyle elde edilir.

Stoklann net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diigtigilnde, stoklar net gergeklesebilir deferine indirgenir
ve deffer dilglikliijtnln olugtuu yilda ker veya zarar tablosuna gider olarak yansitilar.

Daha dnce stoklarn net gergeklegebilir degere indirgenmesine neden olan kogullarn gegerlilifini kaybetmesi veya
degigen ekonomik kogullar nedeniyle net gerceklegebilir defierde artig oldugiu kanitlandify durumiarda, ayrnlan
defer diigikligh kargihif iptal edilir, Iptal edilen tutar Gnceden aynlan deger dagikligh tutan ile sirhdir. Her
finansal tablo donemi itibartyla, net gerceklesebilir defier yeniden gbzden gegirilir.

2.84 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varhklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve eger versa birikmiy deger dOstklfikieri
digiilditkten sonraki tutar fizerinden gisterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet
degerlerinden bitikmig deger dilgiklakleri diiglildikten sonraki tutar fizerinden gBsterilirler,

1dari emach ya da halihazirda belirlenmemig olan diger amaglar dogrultusunds inga edilme ssemasindaki varhiklar,
maliyet deferlerinden varse deger dilgiiklih kayb: diigiilerek gosterilirler. Maliyets yasal harglar da dahil edilir.
Kullamma ve satiga hazir hale getirilmesi nemli 8lgiide zaman isteyen varliklar 85z konusn oldufunda, borglanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varhklann ingas: bittifinde ve kullamima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varhk kalemine siiflandinhrler. Bu tiir varliklar, difer sabit varhklar igin kullamlan amortisman yonteminde
oldugu gibi, kullenima hazir olduklannda amortismana tabi tutulurlar,

Arazi ve yapilmakta olen yatmmiar disinda, maddi duran varhiklarm maliyet tutarlary, beklenen faydah dmérlerine
gore dojrusal amortismen yntemi kullamlarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydah Smiir, kahnty defer ve
amortismen ybntemi, tahminlerde ortaya cikan defigikliklerin olasm etkileri igin her yil gBzden gegirilir ve
tahminlerde bir defisiklik varsa ileriye d8niik olarak muhasebelegtirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varhklarda oldugu gibi beklenen faydah Smriine
gore amortismana tabi tutulur. Efer finansal kiralama déneminin sonunda sshiplifin kazamlip kezamilmayacag
kesin defiil ise beklenen faydah Smril ile s8z konusu kiralama siiresinden kisa olanma gbre amortismana tabi
tutulur,

Bir maddi duran varlik elden gikanldiginda veya kullensmi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesginin beklenmemesi durumunda finensal durum tablosu (bilango) digt birekahr, Maddi duran varliklann

elden gkanlmas: ya da bir maddi duran varlifin hizmetten alinmam sonucu olugan kazang veya kayip satig hasilat
ile varhfin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETH

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras (“TL") olarak jfade edilmiptir.)

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemll Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devam)
285 Yatrm Amach Gayrimenkuller

Yeniden Degerleme Yontemi

§irket'in yahnum amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket'in iligkili tarafi olmayan bagims1z bir
ekspertiz sirketi tarafindan periyodik arabklar ile yapilan degerlemeye gdre belirlenir. Gergefie uygun dejerler
defierleme giinfinde istekli bir alic ve satic1 arasinde piyasa kogullarina uygun gekilde olugacak fiyat esas ahmarak
belirlenir. Yatnm amagh gayrimenkuller her yil degerlemeye tabi tutulmaktadir, Sirket ySnetimi defferleme
tarihinden sonreki dénemde yatirim amach gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkultn gercege
uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina egit oldufunu varsaymaktadir,

Yatiim amach gayrimenkuller, satimalan veya kullamlamaz hale gelmeleri ve satigmdan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saflanamayacafinin belirlenmesi durumunda bilango digi bwrakihrlar, Yatinm amagh
gayrimenkulin kullanim siiresini doldurmasindan veya satgmdan kaynaklanan kar/zarar, olugtuklan dnemde
gelir tablosuna dahil edilir. Transferler, yahnm amagh gayrimenkullerin kullarimimnda bir degiiklik oldugunda
yapilir. Gergefie uygun defier esasma gire izlenen yahnm amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanitan
gayrimenkul veya stok simifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhascbelegtitme iglemindeki
tahmini maliyeti, amlan gayrimenkuliin kullamm geklindeki degisikligin gergeklestifii tarihteki gergege uygun
dejferidir. Sahibi tarafindan kullanilan veya stok olarek sumflanan bir gayrimenkuliin, gergege uygun defer esasma
gore gosterilecek yatnm amagh bir gayrimenkule ddniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
geryeklestigi tarihe kadar “maddi duran varlikiar*a veya “stoklar”a uygulanan muhasebe politikagym uygular,

§irket, 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla Konsept Vera Projesi kapsaminda yatinm amagh gayrimenknllerini Net
Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Damgmanhk A.$. tarefindan hazirlanan 5 Haziran 2023 tarih ve 2023-350
say1h deferleme raporu dikkate almarak, gergefie uygun degeri ile finansal tablolara yansitilmgtir,

§irket 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Ankara-Gélbag: arsasm; yatiim amach gayrimenkul olarak degerlemekte
olup, Net Kurumeal Gayrimenkul Dejerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan hazirlanan § Haziran 2023 tarih ve
2023-349 say1h degerleme raporunu dikkate alarak finansal tablolarmda gergepe uygun degeri ile gbstermistir.

286 Finansal Araglar

Finansal varhklar ve ylikdmNilikier, $irket finansal aracin sdzlegmeden dogan kargihiklarma taraf oldugunda
§irket’in finansal durum tablosunda muhascbelegtirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliltikler ilk olarak gercege
uygun deferleri {izerinden 8l¢llir. Finansal varliklarm ve yiikiimbiliklerin (gercege uygun deper deffigimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimlilikler haric) edinimi veya ihracryla dofrudan iligkili olan iglem
maliyetleri, uygun bir gekilde ilk muhasebelegtirmede o finansal varhklarm ve yiikiimidifiklerin gergefe uygun
dofierine eklenir veya bu defierden gikarilr. Finansal varhklarin ve yOkimlfliklerin edinimi veya ihraciyla
doffrudan iligkili olan iglem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir,

Finansal Varhidar

Normal yoldan alinip satilan finansal varhklar iglem tarihinde kayitlara ahnir veya gikartihr. $irket, finansal
varhklarm (a) Finansal varliklarm y#netimi igin igletmenin kullandif i modeli, (b) Finansal varhgm sozlesmeye
bagihi nakit akiglarimin Szelliklerini esas alarak somraki muhasebelegtirmede itfa edilmis maliyeti lizerinden,
gergege uygun deer degisimi difer kapsamli gelire yansitilarak veya gercefe uygun degier defisimi kir veya
zarara yansitilarak Slgdlen olarak smflandmr. ljletme sadece finansal varliklann ynetimi igin kullandsp ig
modelini defistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varlklan yeniden smflandirir, Finangal
varhklarmn yeniden siniflandiriimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye ybnelik olarak uygulamr. Bu
tiir durumlarda, daha Snce finansal tablolara almmig olan kezang, kayip (deffer digikltgi kazang ya da kayiplan
d4hil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapiimaz
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETE

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee TOrk Liras (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

23.  Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devam)

28.6 Finansal Araglar (Devamm)

Finansal Varhklarm Sunflandinimas

Agapidaki kogullan saglayan finansal varliklar sonradan itfs edilmig maliyetleri izerinden slgiiltr:

o Finangal varhfi, sdzlegmeye bafli nakit akiglarmmn tehsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde mtulmas:; ve

* Finansal verhga iligkin sdzlesme gartlannin, belirli tarihlerde sadece anapata ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan fajz Sdemelerini igeren nakit akiglanina yol agmas:. '

Agafideki kogullan: sagflayan finansal varhklar ise gergefie uygun degfer degigimi diger kapsaml gelire yansitilarak
Slgiiliir:

o Finansal varhfm, sdzlegmeye bagh nakit aluglanmin tahsil edilmesini ve finansal varlifin satilmasim
amaglayan bir iy modeli kapsammnda elde tutulmas:; ve

» Finansal varhga iligkin sdzlesme gartlarinin, belirli tarihlerde sadece anepara ve snapara bekiyesinden
kaynaklanan faiz demelerini igeren nakit akiglanna yol agmas:.

Bir finansal varhk, itfa edilmig maliyeti fizerinden ya da gercefe uygun deger deffigimi diger kapsamb gelire
yensittlarek 8l¢ilmiiyorsa, gergefe uygun deffer degigimi kér veya zarara yansitilarak Slefiliir,

tik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan Gzkaynak aracina yapilan yatirmm
gercefe uygun deferindeki sonraki defigikliklerin difer kapsamli gelirde sunulmasmi kopusunda, geri
dbniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir,

f¢fa Ediimis Mallyet ve Etkin Faiz Ydntem]

Itfa edilmig maliyeti Gizerinden gdsterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Btkin faiz ySntemi bir borglanma aracimn itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
dbneme dagitma ydntemidir. Bu gelir, agafidakiler diginds, finansal varlifin briit defter defierine etkin faiz oram
uygulanarak hesaplamir;

&) Satin alindifinda veya olugturuldugunda kredi-deger dilgiikligil bulunen finansal varhklar igin igletme,
ilk defa finansal tablolara ahnmasindan itibaren, finensal varlim itfa edilmig maliyetine krediye gtre
diizeltilmiy etkin faiz oramm uygular,

b) Satin ahndifinds veya olugturuldogunda kredi-defier digiikligh bulunan finansal varlk olmayan ancak
sonradan kredi-defer diiglikligine uframy finansal varhk haline gelen finansal vachklar igin igletme,
sonraki raporlama dbnemlerinde, verligim itfa edilmig maliyetine etkin faiz oranm uygular.

Faiz geliri, kaian anapara bakiyesi ile beklenen dmrll boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
giriglerini 882 konusu varlyfin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orami nispetinde ilgili dnemde tahakkui
ettirilir. §irket'in vadeli mevduat yatnmlarndean elde ettifi faiz gelirleri finangal gelirler altinda
muhasebelegtirilir. Sirket'in ticari alacaklardan kaynaklanan vadeli satg faiz gelirleri hasilat iginde
muhasebelegtirilir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelegtirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degigimi difer kapsaml
gelire yansitilnmg borglanma araclan igin etkin feiz ydntemi kullamlarak muhasebelegtirilir.
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETL

30 Haziran 2023 Tarihli Finansai Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtitmedikee Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Oneml Muhasebe Politikalarnin Ozeti (Devami)

2.8.6 Finansal Araglar (Devam)

Itfu Edilm#y Maliyet ve Etkin Faiz Ydnteml (Devami)

Kur fark kazang ve kayiplan

Finansal varliklarm yabanc) para cinsinden gdsterilen defter degeri, ilgili yabanc para birimiyle belirlenir ve her
raporlama ddneminin sonunda gegerti kurdan evrilir. Ozellikle,

o ltfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma igleminin bir pargas: olmayan
finansal varliklar igin kur farklan kar veya zararda muhasebelestirilir:

* Gergefie uygun deffer defigimi diger kapsamh gelire yansitilarak Bigfilen ve tammlanmug bir riskten
korunma igleminin bir parcas: olmayan borglanma araglannm itfa edilmiy maliyetleri fizerinden
hesaplanan kur farklan, dénem kar veya zarannda muhasebelegtirilir. Olugan diger tiim kur farklan, diger
kapsaml gelirde muhasebelestirilir;

* Gergege uygun deferi kar veya zarara yansitilarek Slgiilen ve tammianmig bir riskten korunma igleminin
parcas: olmayan finansa] varliklara iliskin kur farklar donem kar veya zararda muhasebelegtirilir; ve

»  Gergege uygun deferi diger kapsamh gelire yansitilarak 8igilen 5zkaynak araglarna iligkin kur farklan
difer kapsamli gelirde muhasebelegtirilir.

287 Kur Defigiminin Etkilert

$irket'in her igletmesinin kendi finansal tablolan faaliyette bulundukian temel ekonomik gevrede gecerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimj) ile sunulmugtur, Her igletmenin mali durumu ve fasliyet sonuglari, Sirket'in
gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum birimi olen TL cinsinden ifade edilmigtir,

Her bir igletmenin finansal tablolarinm hazirlanmas: sresinda, yebenci para cinsinden (TL digmdaki para birimleri)
gerceklegen iglemler, iglem tarihindeki kurler esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize
endeksli parasal varhk ve yiikimldlikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullamilarak Tork Lirasi'na
cevrilmektedir. Gergefie uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabenc: para cinsinden
keydedilmig olanlar, gercege uygun degierin belirlendi}i tarihteki kurlar esas almmak suretiyle TL'ye
gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 8lgiilen yabanc: para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
cevrilmeye tabi tutalmazlar.

Sirket tarafindan kullamlan 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli kur bilgileri agafndaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

ABD Dolan 25,8231 18,6983
Avro 28,1540 19,9349

Kur farklan, agaghde belirtilen durumlar haricinde, olugtukler: dSnemdeki kar ya da zararda muhasebelegtirilirler:

*  Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekie olan varliklerle itigkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alnan ve bu tiir varliklarn
maliyetine dahil edilen kur farklan,

¢ Yabanc: para biriminden kaynaklanan rigklere (risklere kar finansal koruma safilamaya iligkin
muhasebe politikalar: agadida agiklanmaktadir) karp finansal koruma salamak emaclyla gerceklegtirflen
iglemlerden kaynaklanan kur farklan,

* Yurtdip fasliyetindeki net yatirmmn bir parcasim olusturan, gevrim yedeklerinde muhasebelegtirilen ve
net yatinmin satiginde kar ya de zararla iligkilendirilen, 8denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdigi
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacakiardan dogan kur farkian,
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar eksi belirtilmedikse Tork Liras1 (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA 1LISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozetl (Devam)

288 Cabganlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminah Kergiify

Kidem tazminat kargthg, Sirket cahsanlarinm Ig Kanunu uyarinca emekiiye aynlmasmdan dogacak gelecekteki
olas: yiikimHiliklerini tahmini toplam kargihifinin bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.

TMS 19 "Caliganlara Saglanan Faydalar” standardi, kidem tazminat kargthgmin hesaplanmas: kapsaminda,
aktiieryal varsayimlar (net iskonto oram, emekli olma olasilima iliskin kullamm devir iz oram vb.) yapilmas;
gerektirmektedir. Aktlieryal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark ditzeltmeleri ve akfileryal varsaymmlardaki
degigikliklerin etkileri, aktfleryal kayip/kazang olugtarmaktadir.

! Ocak 2013 tarihinden 8nce yiriirlikkte olan TMS 19 "Cahsanlara Saglanan Faydalar® standarc: uyarinca
aktleryal kazang/kayiplar gelir tablosunda muhasebelegtirilmekte iken; 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren ylritrlige
giren degisiklik ile s8z konusu aktieryal kazang/kayiplarm diger kapsamh gelir altinda muhasebelegtirilmesi
zorunlulugu getirilmigtir,

2.89 Raporluma Dineminden Sonraki Olayiar

Raporlama d3neminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya difier se¢ilmiy finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmug olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayum igin yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylan kapsar.

§irket, bilango tarthinden sonraki diizeltme gerektiren olaylann ortaya gikmasi durummoda, finansal teblolara
alinan tutarlan bu yeni duruma uygun gekilde dizeltir.

2.8.10 Kurum Kszanci Uzerinden Hesnplanan Vergller

Tilrk Vergi Mevzuat, ana girket ve onun bagh ortakhgina vergi beyannamesi hazirlamasma izin vermediginden,
ekli finansal tablolarda da yansitildig: zere, vergi kargiliklan her bir igletme bazinde ayn olarak hesaplanmgtir,

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur.
Cari Vergi

Cari yil vergi yikimliilig, dSnem karimn vergiye tabi olan kismn iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kér, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri harig tutmas nedeniyle, kar veye zarar tablosunda yer verilen kérdan farkhlik gosterir,
Sirket'in cari vergi yillkilmlilGgl bilanco tarihi itibertyla yasallagmis ya da dnemli Slglide yasallegmg vergi oram
kullan:larak hesaplanmigtr,

Ertelenmis Vergi

Ertelenmiy vergi yik{imliligG veya varlify, varhklann ve yiiktiml{iliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlan
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alman tutarlan arasindaki gegici farkhiliklarm bilanco yontemine gére
vergi etkilerinin yasalagmyg vergi oranlar: dikkate alinarak hesaplanmasryla belirlenmektedir, Ertelenmis vergi
yitkiimlilokleri vergilendirilebilir gegici farklarm tiimd igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenmiy vergi varhklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle sdz konusu farklerdan yararlanmanin
kuvvetle muhteme] olmas: sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varhk ve y@kimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zaran etkilemeyen iglome iligkin gegici fark, serefiye veya digier varlik ve yiikiimHiliiklerin ilk defa finansal
tablolara ahnmasmdan (igletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirass (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA 1LISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemli Muhasebe Politikalarinn Ozeti (Devam)
2.3.10 Kurum Kszanc: Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Ertelenmis vergi yiikiimliillikleri, Sirket’in gecici farkhliklann ortadan kalkmasim kontrol edebildigi ve yakn
gelecekte bu farkm ortadan kalkma olasiifinmn diigiik oldugu durumler haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki
yatrumlar ve i ortaklrklarmdaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarn tfimd igin hesaplamyr,
Bu tiir yshnm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmig vergi
varhklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmamn
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarm ortadan kalkmasimn muhtemel olmass gartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmig vergi varhklan ve ylikim!filikleri varliklann gergekiegeoei veya yiikimliiliklerin yerine getirilecei
ddnemds gegerli olmas: bekienen ve bilango tarihi itibariyla yasallagmeg veya Snemli Sigiide yasallagmig vergi
oranlan (vergi dfizenlemeleri) dzerinden hesaplamr. Ertelenmis vergi varbklan ve yOkimliiliklerinin
hesaplanmasi swasinda, Sirket'in bilanco tarihi itibariyla varhklaruun defter deferini geri kazanmasi ya da
yiikimliilifklerini yerine getirmesi i¢in tahmin etti§i ydntemlerin vergi sonuglan dikkate almir.

Ertelenmig vergi varliklan ve ytikimliiliikler, cari vergi varhiklanyla cari vergi yiikiimliliiklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmas veya sz konusu verhk ve ylkiimlGldklerin aym vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varkk ve yliklimliliiklerini netlegtirmek suretiyle Sdeme
niyetinin olmas: durumunda mahsup edilir.

Dinem Cari ve Ertslenmis Vergisi

Dogrudan dzkeynakta alacak ya da bory olarak muhasebelegtirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmig vergi de dogirudan Szkaynakta muhasebelegtirilir) ile iligkilendirilen ya da igletme birlegmelerinin ilk
kayda elimimndan keynaklananlar haricindeki cari vergi ile dneme ait ertelenmig vergi, kar veya zarar tablosunda
gider ya da gelir olarak muhasebelegtirilir. igletme birlesmelerinde, gerefiye hesaplanmasinda ya da satin alamin,
satn alinan bagli ortakhn tanimlanabilen varlik, yikdmliiiik ve garta bagh borglanmin gergegie uygun degerinde
elde etti3i paym setin alim maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi g6z dniinde bulundurulur.

Sirket, Kurumlear Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisinden muafbr, Gelir Vergisi
Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine gére ise gayrimenkul yatinim ortakliklarmn kazanglars stopaja tabi tutulmug
olmakla birlikte, 93/5148 say1li Bakanlar Kurulu karan ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir.

2.8.11 Karplkiar, Kogull Varlk ve Yiikiimléilakler

Gegmig olaylardan keynsklanan mevcut bir yiikimliliigin bulunmas:, yikémlilagin yerine getirilmesginin
muhteme! olmas: ve s8z konusu yiikiimHilik totarmin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas durumunda
finansal tablolarda kergihk ayrilir,

Kargilik olarak ayrlan tuter, ylikimldlige iligkin risk ve belirsizlikler gbz éntinde bulundurularak, bilango tarihi
itibaryla ydkilmlililin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamann en givenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
heszplanir. Karphm, meveut ylkimliligin kargilanmas icin gerekli tahmini nakit akglanm kuilanarak
Slgfilmesi duramunda sbz konusu karmhgin defter degeri, ilgili nakit akiglanimin bugiinkil degerine esittir.

Kergilifn &denmesi igin gerckli olan ekonomik faydsmin bir kismn ya da tememuun #igincd taraflarca

kargilanmasinn beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarn tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmas: ve ghivenilir bir gekilde dl¢ilmesi halinde varhk olarak muhasebelegtiriir.
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansa] Tablolara Ait Dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtitmedikee Tck Liram (*TL") olarak Ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemit Muhascbe Politikalarinm Ozeti (Devami)
2.8.12 Nakit Alug Tablosn

Nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit akimlan esas, yahrim ve finansman faaliyetlerine dayal bir bigimde
sumflandirilarak raporlanr.

Esas faaliyetlerden kaynaklenan nakit akiglar, Sirket'in satig faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarim
gosterir.

Yatnim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglan, Sirket'in yatim faaliyetlerinde (sabit yatiimlar ve finansal yatirimlar)
kullandif ve elde ettigi nakit akiglarim gSsterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglan, Sirket'in finansman fasliyetlerinde kullancifh kaynaklar ve bu
kaynaklarm geri §demelerini gdsterir.

Nekit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin ahm tarihinden itibaren vadeleri ii¢ ay veya fig
aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve Snemli tutarda deger degigikligi riskini tagrmayan yiiksek
likiditeye sahip differ kisa vadeli yatnmlardir.

Nakit akim tablosunun fonksiyonel para biriminden sumum para birimine gevriminden kaynaklanan farklar nakit
alum tablosunda gevrim fark: olarak gbsterilmektedir.

2.8.13 Sermaye ve Temettiller

Adi hisseler, 5zsermaye olarak simiflandinlir. Adi hisseler fizerinden dafhnilan temettiiler, temettl kararmm alindig
dnemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. Temettd gelirleri ilgili temettiyf alma hakk olustufiu tarihte
finansal tablolara yansihlmaktadsr,

2.9.  §irket’in Muhasebe Politikalanim Uygularken Aldih Kritik Kararlar ve Varsaymlar

$irket, TFRS uyannca finansal tablolan hazirlarken geleceje yénelik tahmin ve varsayimlarda bulunmaktadhr.
Muhasgebe tahminleri nadiren gergeklegenlerle birebir ayni sonuglar vermektedir,

Gelecek finansal raporlama déneminde, varhk ve ylikiimlaliklerin kayith degerinde Snemli dfizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsaymmlar agaZida belirtilmistir.

Sirket maddi ve maddi olmayan duran varliklarm fizerinden ilgili dipnotlarda belirtilen faydal: &mirleri diklcate
alarak amortisman ayirmaktadir.

Kamsiliklar

Digili notta belirtilen muhasebe politikas: geregince, karsiliklar, Sirket'in gegmig olaylar sonucunda, elinde
bulundurdufiu yasal ya da yaptiric: bir ylikiimliligin meveut bulunmas; ve bu ylikimHilii} yerine getirmek
amaciyla gelecegie ydnelik bir kaynak cikupnin muhteme] oldugu, ayrica ddenecek miktarn givenilir bir gekilde
tahmin edilebildii duromlarda aynlmaktadir,

30 Haziran 2023 ve 31 Aralk 2022 tarihleri itibarryla Sirket aleyhine agiloug ve halihazirde devam eden davalar

bulunmaktadir. §irket, s6z konusu davalann muhtemel sonuglanmi hukuk misavirlerinden ahnan ghriis
gergevesinde degierlendirerek olas: kazang ve ylikéimifiliklere karsi gerekli gbrillen kargihiklan aywrmaktadir,
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI ANONIM SIRKETI

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dj
(Tutarlar aksf belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL*) olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

29.  Sirket’in Muhasebe Politikalarm Uygularken Altifs Kritik Karariar ve Varsaymlar (Devarm)
Estelenmis Vergi

Ertelenen vergi, yilkiimliilik ySntemi kullamlarak, varlik ve yiikiimltliklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile vergi defferleri arasindaki pgegici farklar Wizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yiriirlikteki vergi mevzuat: uyannca bilango tarihi itibartyla gegetli bulunan vergi oranlan kullanahr,

Sirket 8 Mays 2023 tarihinde gayrimenkul yatmm ortakhi: statiisiine gegtigi ve yiriirlikteki vergi mevzuat
kepsaminda kurumlar vergisi istisnagi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi varh: ve yikimltliga

bulunmamaktadir. Gegmis ddnemlere iligkin ertelenmiy vergi varhk ve yikOmidltkleri cari ddnem kar zarar
tablosuyla iligkilendirmek suretiyle iptal edilmigtir.

Sirket kudem ve emeklilik tazminati yiikiimlilliigintin hesaplanmasinda iskonto orany, enflagyon orant, reel masg
ariy oran, kendi istegiyle ayrilma oleshifh gibi gegitli varsayimlarda bulunmaktadhr,

Gelir Verpisi
Sirket cegitli vergi yetki alanlaninda faaliyet gostermektedir ve bu ilkelerde gegerli olan vergi mevzuat: ve vergi

kanunlarna tebidir. §irket'in gelir vergisi karmhfim belirlemesinds dnemli tahminlerin kullammas
gerekmektedir, $.irknet vergi yilikimliitiklerinden kaynaklanan vergi karsilimi ve devreden mali zararlarmmn

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

$irket tek bir alanda faaliyet gdstermektedir, Bundan dolay: §irket'in endiistriyel bsHimlere gdre raporlamgsi
bulunmamaktadsr,

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERT
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Kasa 853 3.573
Bankalar 1.190.597 1,787.876
- Vadesiz mevduat 20.597 616.638
- Vadeli mevduat 1.170.0600 1.171.238

1.191.450 1.791.449

§irket'in cari dénemde nakit benzerlerinin tamam Tiirk Liras: cinsindendir (31 Aralik 2022: Tamam TL).

30 Haziren 2023 terihi itibartyla Sitket'in sahip oldugu toplam 3 aydan kisa vadeli mevduata uygulanen ortalama
etkin faiz oran: Tiirk Liram vadeli mevduat igin %35 dir (31 Aralik 2022: TL mevdust iin %17,97).

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket'in nakit ve nakit benzerleri tizerinde 1.170.000 TL bloke bulmmaktadr
(31 Arahk 2022: Bulunmamaktadir). Bloke tutarm 1.100.000 TL'si tller Bankas: A.§'ye verilmis olan teminat
mektubu kapsaminda, 85z konusu teminat mektubunun temin edildifi banka lehinedir,



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Lirag: (“TL") olerak ifade edilmigtir.)

5. ILISKILE TARAF ACIKLAMALARI
Bigkili taraflara kisa vadeli borglannin detay: agafudaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Emre Firat 9.773.500 -
Sevda Pirat 4.564.000
14.337.500 -
Iigkili tarafiars uzun vadeli borglarmmn detay: asafideki gibidir:
30 Haziran 2023 _ 31 Arshk 2022
Sevda Firat 340.160 340.160
340.160 340.160
6. TICARI BORCLAR
Sirket’in kisa vadeli ticari borglannin detay: agafdaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Ticari borglar 113.887.371 18.049.184
- Diger Taraflara (*) 113.887.371 18.049.1584
113.887.371 18.049.184

(*) §irket, Elazig 1ti, Merkez llcesi, Stirsfirii Mahallesi’nde 1046 ada 11 Parsel'de kayitls toplam 14.043 m2
ylizdleimlfi arsay: 29 Nisan 2019 tarihinde 27.270.000 TL bedel ile fller Bankas: A.§.’den satin almmgtr, Toplam
satig bedelinin %20sine tckabiil eden 5,454,000 TL s8zlesme imza tarihinde 8denmig olup, 30 Haziran 2023 tarihi
itibartyla kisa vadeli ticari borglarmn (gergeklegmemis finansman gelirleri dahil) 7.954.711 TL'si Hlier Bankas:
A.§."ye olan ve arsa ahmindan kaynaklanan borgtan olugmaktadir. Ayrica, geligtirmesi devam eden Konsept Vera
projesi kapsammda sz konusu projenin ingaat iglerini yiiriten ESD Proje Sanayi ve Ticaret A.$.'ve verilen Ocak

2024 vedeli 105.500.000 TL degerindeki senet de ticari borglar kalemi altinda gésterilmektedir,

7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Difier Alacakler
Sirket'in kiga vadeli digter alacaklarinin detay: agaghdaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Verilen depozito ve teminatlar 11.836 11.833
_Diger cegitli alacaklar 149.285 67.186
161.121 79.019
Sirket'in vzun vadeli diger alacaklannm detay: agafidaki gibidir:
30 Hazirap 2023 31 Arahk 2022
Veriler depozito ve teminatlar - 76.651
. - 16.651
Diger Borglar
Sirket'in kisa vadeli differ borglannin detay: agagndaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Odenecek Vergi ve Fonlar 778.683 7.527.792
Ortaklara Borglar (Dipnot 5) 14.337.500 -
Vergi Dairesine Borglar 7.527.792 -
22.643.975 7.527.792
Sirket’in uzun vadeli difer borglanmn detay: agagidaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Ortaklara Borglar (Dipnot 5) 340.160 340.160
340.160 340.160
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{Tutariar aksi belirtilmedikee Tiirk Liraa1 (“TL") olerak ifade sdilyigtir)
8. STOKLAR
Sirket'in stoklannm detay: agefadaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Geligtirmesi devam eden projeler - Konsept Vera 97.667.778 94.380.254
97.667.778 94.380.254

Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli bagimsiz b&limlerden olugmaktadir. Projede A1, A2, B1, B2, Cve
D bloklar olmak fizere 6 adet blok bulunmaktadsr, D blok ticari nitelikli bagmsiz biliimlerden olugmakta, diger
bloklar konut nitelikli bagimsiz balfimlerden olugmaktadir. Projede toplam ingaat alam: 62.807 m2'dir (31 Aralik
2022: 63.064 m2).

$irket'in, 30 Haziran 2023 tarihi itibariyls geligtirmekte oldugu Konsept Vera Projesi 216 adet bagnmaiz bdliimden
olugmaktadir, Proje*de yer alan 216 adet bagims:z baliimiin 84°[ ticari nitelikte olan diikkan ve igyerlerinden, 132
adet bafimaiz bolim ise satlabilir komst alanlanndan olugmalktadir, Sirket, ticari nitelikli diikkan ve igyerlerini
yatirim amach gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz bslimleri stoklarda takip etmektedir (31 Arahk 2022:
§irket, ticari nitelikli dilkkan ve igyerlerini yatirim amagh gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz bdlamleri
stoklarda takip etmektedir.). '

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S. tarafinden hazirlanan 5 Haziran 2023 tarihli rapora
, toplam satilabilir / kiralanabilir alam 39.541 m2 oian Konsept Vera Projesi’nin 13.783 m2’si ticari nitelikte
olan dilkkan ve igyerlerinden, 25.758 m2si ise satilabilir konut alanlarindan olusmaktadir (31 Aralik 2022: Toplam
satilabilir/kiralanabilir alan 38,113 m2, 12.303 m2’si ticari nitelik, 25.810 m2'si satilabilir konut), Deferleme
raporunda yer alan bilgilere gdre, saulik ve kirahk olarak defferlendirilen alamin %65,1425" sahlabilir komut
alanlarindan, %34,8575" ise ticari nitelikte olan ditkken ve igyerlerinden olugmaktadir. Bu kapsamda, Sirket'in
aktiflegtirdigi 9.409.910 TL tutarindald finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi’nin geligtirilmekte oldugu
arsanin maliyet defieri 36.679.919 TL olup, %65,1425%ini olusturan 23.894.216 TL’si stoklarda yer almakta, kalan
%34,8575"ini olugturan 12.785.703 TL'si ise yatunm amacly gayrimenkullere transfer edilmistir. 30 Haziran 2023
itibaniyla 113.249.500 TL olan ingaat maliyetlerinin %65,1425"ini olugturan 73.773.562 TL'si stoklarda yer
almakta olup, kalan %34,8575'ini olugturan 39.475.938 TL'si ise yatinim amach gayrimenkullere transfer
edilmigtir.
Net Kurumsa] Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.§."ye hazirlatilan 5 Haziran 2023 tarihli rapora gire
Konsept Vera’nin indirgenmig nakit akiglan (INA) y5ntemine gbre belirledifi gergege uygun degeri tim proje igin
KDV hari¢ 2.885.834.306 TL'dir. Yatmm amagli gayrimenkullerin deferleme tutar: 2.068.980.397 TL olup,
stoklar igerisinde yer alan, ancak finansal tablolare yansitilmayan satilabilir konutlarin gercegie uygun degeri
816.853.909 TL tutarindadar,

Sirket'in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Konsept Vera Projesi @izerinde ingaat igleri dizerinde 500.000.000 TL
tutarmda “{ngast Tiim Riskler Sigorta Poligesi” bulunmaktadr.

Konsept Vera Projesi kapsamindaki arsa maliyet bedeli 27.270.000 TL'dir. Aynica 9.409.910 TL tutarinda (31
Arahik 2022; 8.449.520TL) proje maliyetleri igerisinde aktiflegtirilen finansman giderleri bulunmakirdir,

9, PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Sirket'in kisa vadeli pegin denmiy giderleri detay: agagidaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Verilen avanslar 168.901 90.700
Gelecek Aylara Ait Pegin Odenen Giderler 75.700 304,381

244.601_ 395,081
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar eksi belirtilmedikes Tlrk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir,)

9. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (DEVAMI)
$irket'in kisa vadeli ertelenmiy gelirlerinin detay: agagndaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Kisa Vadeli Ertelenmig Gelirler 69.495.731 36.959.066
- igkili Olmayan Taraflardan (%) 69.495.731 36.939.066
69.495.731 36.959.066

(*) 30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibarryls abnan kisa vadeli avansiar, Konsept Vera Projesi
kapsarminda on satis1 yapilan bafimsiz bSimlere iligkindir.

10, YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
$irket'in yatrum amagh gayrimenkullerine iligkin detaylar agagidaki gibidir;
30 Haziran 2023 _31 Arahk 2022
Proje Bazinda Yatm Amagh Gayrimenkuller-Elazi§ Konsept Vera 2.068.980.397 1.303.458.090

Arsalar-Gilbag: Arsast 140.000.000 110.000.000
2.208.980.397 1.413.458.090

Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli bagimsiz bdlimierden olugmaktadir. Projede A1, A2, B1,B2,Cve
D bloklar olmak iizere 6 adet blok bulunmaktadsr. D blok ticari nitelikli befimsiz bélimlerden olugmalta, diger
bloklar konut nitelikli bagims:z boliimierden olugmaktadir. Projede toplam ingasat alam 62.807 m2"dir (31 Aralik
2022: 63.064 m2).

Sirket'in, 30 Haziran 2023 tarihi itibarryla geligtirmekte oldugu Konsept Vera Projesi 216 adet bagmsiz bliimden
olugmektadir. Proje’de yer alan 216 adet bafumsiz b8imiln 84'8 ticari nitelikte olan dilkkan ve igyerierinden, 132
adet bafimsiz biliim ise satilabilir konut alenlanindan olugmaktadir. Sirket, ticari nitelikli ditkkan ve igyerlerini
yatim amagh gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimez bdimleri stoklarda takip etmektedir (31 Arahk 2022:
§irket, ticari nitelikli dikkan ve igyerlerini yatinm amagh gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz blimleri
stoklarda takip etmektedir.).

Net Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Damugmanlik A.$. tarafindan hazrlanan 5 Baziran 2023 tarihli rapora
gdre, toplam satilabilir / kiralanabilir alam 39.541 m2 olan Konsept Vera Projesi'nin 13.783 m2’si ticari nitelikte
olan ditkkan ve igyerlerinden, 25.758 m2’si ise satilabilir konut alanlarindan olugmaktadir (31 Arahk 2022: Toplam
satilabilir/kiralanabilir alan 38.113 m2, 12.303 m2'si ticari nitelik, 25.810 m2’si satilabilir komut). Deferleme
raporunda yer alan bilgilere gore, satilik ve kirahk olarak deferlendirilen alanin %65,1425% sstlabilir konut
alanlarindan, %34,8575°] ise ticari nitelikte olan diikkan ve igyerlerinden olugmaktadir. Bu kapsamda, Sirket’in
aktiflegtirdigi 9.409.910 TL tutarmdaki finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi’nin gelistirilmekte oldugu
arsanm maliyet degeri 36.679.919 TL olup, %65,1425ini olugturan 23,894.216 TL'si stoklarda yer almakta, kalan
%34,8575"ini olugturan 12,785.703 TL'si ise yatirim amagh gayrimenkullere transfer edilmigtir. 30 Haziran 2023
itibariyla 113.249.500 TL olan ingaat maliyetlerinin %65,1425°ini olugturan 73.773.562 TL’si stoklarda yer
almakta olup, kelen %34,8575'ini olugturan 39.475.938 TL'si ise yatnm amach gayrimenkuilere transfer
edilmigtis.

Net Kurumsal Gayrimenkul Defierleme ve Damgmanlik A.$.’ye hazirlatilan § Haziran 2023 tarihli repora gire
Konsept Vera'nin indirgenmig nakit akiglan (INA) yéntemine gore belirledifi gercege uygun degeri tiim proje igin
KDV hari¢ 2.885.834.306 TL'dir. Yetinm amagh gayrimenkullerin degerleme tutan 2.068.980.397 TL ohup,
stoklar igerisinde yer alan, ancak finansal tablolara yansitilmayan satilabilir konutlann gercefie uygun deferi
816.853.909 TL tatarmdadir.
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lims: (“TL") olarak ifads edilmigtir.)

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

30 Haziran 2023
ertiz rapor tarihi Ge ) d
Elan@ — Konsept Vera Projesi 5 Heziran 2023 2.068.980.397
Ankara- GSlbag: Arsas 5 Haziran 2023 140.000.000
2.208.980.397
31 Arahik 2022
rtiz rapor tarihi uygun defferi

Elazif — Konsept Vera Projesi 1 Kagim 2022 1.303.458.090
Ankara- Gilbag: Arsam _1 Kasim 2022 110.000.000
1.413.458.090

Girly/ Yeniden
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 31.12.2022 Degigim Transfer Deferleme 30.06.2023

Etkisi (*) Farklar
Ankara - G5lbagi Arsas 110.000.000 - - 30.000.000  140.000.000
Vera Projesi 1.303.458.090  7.245.866 - 758.276.441 2.068.980.397
1.413.458.090  7.245.866 - ___788.276.441 2.208.980.397

Yeniden
Yaurnm Amach Gayrimenkuller 31.12.2021 Girlgler Transfer Deferleme 31.12.2022

Farklan
Ankara - Golbagi Arsas: 53.000.000 3 - 57.000000  110.000.000
jesi - - _44.988.775  1.258.469.315 1.303.458.090
53.000.000 - 44.988.775 1.315.469.315 1.413.458.090

(*) Elang-Konsept Vera Projesindeki kat irtifaki kurulmasindan kaynaklanan metre kere deisiminin etkisi olan
3.899.547 TL'lik tutar cari dSnemde hareket tablosunds girigler ve degisim etkisi siitununds gdsterilmigtir.
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VERA KONSEPT GA YRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tutariar aksi belirtiimedikee Thrk Liram (“TL") olarak ifade ecilmigtir.)

12, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in dBnemler itibanyla caliganlarma sagladify faydalar ve bu faydalar kapsaminda syirdif: kargaliklar
agafidaki gibidir:

Caliganlara saflanan faydalar kapsammnda ksa vadeli borglar
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Perscnele borglar ’ 99.219 80.700
Odenecek sosyal giivenlik primleri 52.128 39.764
151.347 120.464

Cahyanlara saflanan faydalar kapsaminda kargihkiar

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Kidem Tazminats Kargih@ 16.442 7.813
16.442 7.813

Kidem ve Emekiilik Tazminat: Karnh

Sirket, Tiirk 15 Kanunu'na gére, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yilhk galisma hayat ardindan emekliye
aynilan (kadwnlar igin 58, erkekler igin 60 yag), ig iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri igin cadnlan veya vefat eden
her galiganma kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir. 1 Temmuz 2023 tarihi itibanyla ddenecek kidem
tazminat, ayhk 19,982,83 TL (31 Arahk 2022: 15.371,40TL) tavamna tabidir.

Kidem tazminat yOkiimliili30 yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kadem tazminat kargihg,
Sirket'in, cabganlann emekli olmasmdan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikambdlik totarinin bugiinkil
deferinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Caliganlars Salanan Faydalar, Sirket'in
yikiimliliklerinin, temmlanmiy fayda planlan kepsammnda aktileryal deferleme ydntemleri kullamilarak
geligtirilmesini Ongdrlr. Bu dogrultuda, toplam yiikiimlliiklerin heseplanmaginda kullanilan aktiieryal
varsaymnlar agafida belirtitmigtir:

Ana varszymm, her hizmet yili igin olan azami yiikimliiltik tutannm enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolaystyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dilzeltilmesinden sonraki beklenen reel oram
ifade eder. Bu nedenle, 30 Haziran 2023 tarihi itibarryla, ekli finansal tablolarda kargiliklar, gelecege iligkin,
galiganlann emeklilifinden kaynaklanacek muhtemel yikimliiliginin buginki defieri tehmin edilerek
hesaplamr. Iigili bilanco tariklerindeki kargiliklar, yiilik %18 enflasyon ve %22 faiz oran: varsaymlarna gore
yaklagik % 3,39 olarak elde edilen reel iskonto otam kullaniimak suretiyle hesaplanmigtir (31 Aralhk 2022: %3 »39).

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 31.12.2022

Agihg bakiyesi 7.813 37
Hizmet maliyeti 18.051 29.957
Faiz maliyeti 158 2
Aktueryal kazanc / kayip (9.580) {22.183)
Kapanig bakiyesi 16.442 7.813




VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICGI ANONIM SIRKET1

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar kel belirtilmedikee Tk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigti,)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Kargihiklar

30 Haziran 2023 tarihi itibaryla Sirket aleyhine agilmig 4 adet dava meveuttur. Davalardan bir tanesi kira alacagina
iligkin, bir tanesi igcilik alacafna, difer ikisi ise ticari alacak davasidir, Bu davalara iliskin 200.00¢ TL dava
kargihify aynimigtir.

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

_Dava Kargihh 200,000 200.000
200.000 200,000

14, TAAHHOTLER

30 Heziran 2023 ve 31 Araltk 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolan
agafdalki gibidir.

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

A. Kendi tlizel kigilifi adina vermis oldugu
TRI'ler
- Teminat mektuplan (*) 1.100.000 1.100.000
- Ipotek (*+) 27.270.000 27.270.000
- Rehin .
B, Bagh ortakliklar adma vermig oldugu TR1ler - -
C. Olagian ticari fasliyetlerin yiirfitilmesi
amacryle diger 3. kigilerin borglarmm teminat:
olarak
vermig oldufu TRI'ler . -
D. Differ
- Ortaklar lehine verilen TRI'ler - -
- B ve C maddeleri kepsamina girmeyen - .
diger grup girketleri lehine verilen TR1'ler
-Cmaddesikapsmammagirmeyens.ldgilerlehine ,
vermis oldujfu TRIler

28.370.000 28.370.000

(*) S5z konusu teminat mektubu Konsept Vera Projesinin yapildifh Elaz1§ arsasina iligkin olarak 1ler Bankas: ile
yepilan sati; sBzlesmesine istinaden verilmistir.

(**) 85z konusu ipotek, Konsept Vera Projesinin yapildif Blang arsasmnm alm bedelinin teminat: olarak arsa
{izerinde Hller Bankesi lehine tesis edilmistir.

15. DIGER VARLIKLAR VE YOKDOMLULUKLER
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Devreden KDV 20,482.863 18.668.801
Indirilecek KDV 28.158 -
13 avanslan 142.892 187.385
Tageronlara verilen avansiar (*) 177.221.185 44,847.492

197.875.098 63.703.678

(*) Sirket ile BSD Proje Sanayi ve Ticaret A.$. arasmda imzalanan 1 Temmuz 2022 tarihli ingaat sbzlegmesi,
Konsept Vera Projesi kapsaminda onaylanan proje planlan ve Teknik sarmameler uyannca Elazi 1, Merkez
Tigesi, Stirsitrli Mahallesinde bulunan 1046 mumarah ada 11 numarah parsel iizerinde konut ve ticari birimlerin
ingaat: ve geligtirilmesi amacryla 450,000,000 TL + KDV bedel ile imzalanmghr.
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lims: (“TL") olarak ifads sdilmigtir.)

15,  DIGER VARLIKLAR VE YOKUMLULUKLER (DEVAMI)

ESD Proje hakedis 8demeleri kargihifinda projenin ingasim ve ikmalini Gstlenmigtir. ESD Proje’nin stzlesme
geregince yliklendigi igler icin, ayhk bazds hakedis raporlan gercevesinde kararlagtmilacak olan tutar, ESD
Proje’nin ayhik hakedigini teglil eder. Aynica, ESD Proje’nin s3z konusu ingaat islerini ig programina uygun olarak
yiiriitebilmesi, gerekli malzeme, iggilik ve tedariklerin yapilmas ve gdreviendirilecek tageronlara &denecek
avanslann karplanabilmesi icin gerekli nakit akigim sa§lamak amac ile proje bedelinin azami %40°i orazunda
Sirket, ESD Proje’ye avans ddeyebilir.

30 Haziran 2023 31 Arahik 2022
Odenecek digier ylikiimliliikler 320 B
320 -

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

$irket"in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibanyla sermaye yapis: agafhdaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Pay Oram Pay Oram
Ortaklar % Pay Tutan % __Pay Tutan
Sevda Firat 50 75.000.000 50 75.000.000
Emre Firat 50 ___75.000.000 50 _75.000.000
_Sermaye __150.000.000 —-150.000.000
Gegmig yil karlaninin detay: agagdaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arshk 2022
Gegmig yil karlan 1.046.977.484 1.384.093
Gergegie uygun defer diizeltmesi - 1.258.469.315
Gergefe uygun deger diizeltmesi vergi etkisi - (251.693.863)
Transfer 41.925.043 38.817.939
1.088.902.527 1.046.977.484
Kar veys zararda siiflandinimayacek digier kapsamh gelirlerin detay1 agagidaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Aktlieryal kayip kazanc fonu 32,260 24.788
32.260 24.788
Kardan eynim:g yedeklerin detay: asafzdaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Yasal yedek akge 53.778 53.778
53.778 53.778

Yasal yedekler, 6102 Sayii TTK'mm 519. maddesinin birinci fikram hiikmiine gére “kir'm %5%
ddenmig/¢ikanlmig sermayenin %20°sini buluncaya kadar I, Tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir,

“Kar"dan 1. Tertip yedek akge olarak aynilan tutar dilgildiikten sonra kalan tutardan pay sahipleri igin L. Kér pay:
ayrilir. 1. Tertip kanuni yedek akge ile I. Kir pay: ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olafianiistd yedek akge olerak
ayriimasina veya dafitilmasima karar vermeye Sirket kir dagitum politikasini da dikkate alarek Genel Kurul
yetkilidir. IL Tertip kanuni yedek akce, TTK’nm 519. Maddesinin 2. Fikragmmn 3.bendi geregince; dajtilmas:
kararlagtiriimug olan kisimdan gikarilimg/8denmis sermayenin %5'i oraninda kér pay digilldikten sonra bulunan
tutarin onda biri kadar aynlir. Kénn sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz pay dagitlmasma karer verilmesi halinde
10. Tertip kanuni yedek akge aynilmaz.
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17. VERGI VARLIK VE YOKOMLULUKLERI

Kurumlar Vergisi

Tiirkiye’de, kurum!lar vergisi oram: 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla %20°dir. (31 Arahk 2022: %23). Bu oran,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalan gerefince indirimi kebul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalannda yer alan istisna (igtirak kazanglars istisnam gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahia uygulamr. Kar dagitilmadifi takdirde bagka bir vergi Sdenmemektedir.

Tiirk vergi mevzuatina gire beyanname iizerinde gBsterilen mali zararlar 5 yih asmamak kaydiyla ddnem kurum
kazancmdsen indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmig yil kerlarmdan mahsup edilemez. Tiirkiye’de ddenecek
vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutebakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadsr, Kurumlar vergisi
beyannameleri hesap d3neminin kapandif ey takip eden dordiinci aymn son giin ekgamma kadar bagh bulunulan
vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar beg yil zarfinda muhasebe kayitlarim
inceleyebilir ve hatal: iglem tespit edilirse 5denecek vergi miktarlan deigebilir.

5520 say1h Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK") madde 5/1(d) (4)’c gbre, gayrimenkul yatinm orteklifindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmugtur. Bu istisna aynca ara d8nem gegici vergi igin de
uygulanmaktadur. §irket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakhma doniiglm iglemi 8 Mayis 2023 tarihinde tescil olmast
nedeniyle §irket bu tarihten sonraki kazanglara iligkin herhangi bir vergi hesaplamas: yapmarmstir.

Ertelenmis Vergi:

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla vergi geliri agagadaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06.2022

_Ertelenmis vergi geliri (*) 272.676.857 (358.295)
Kar veya zarar tablosuna yansmtilan vergi giderl 272.676.857 (358.295)

(*) Sirket cari dSnem itibarryla Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddes d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden
milstesnadyr, Sirket'in Gayrimenkul Yatinm Ortakhi’na déndstii 8 Mays 2023 tarihinden sonraki kurum
kezanclar Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. Maddesi gerefiince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan bu
tarihten sonra Ertelenmig Vergi besaplanmadifi gibi nceki donemlerde hesapianan vergi kargiliklar: da cari
dénemde iptal edilerek geliri tablosu igerisindeki ertelenmis vergi geliri ile iligkilendirilmigtir.

$irket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla ertelenen vergilerine iliskin detaylar asagadaki gibidir;

Toplam gegici Ertelenen vergl

farkilar varhjh

31 Arahk 2022 31 Arahk 2022

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 668.015 133.603
Kidem Tazminat Kargihklan 7.813 1.797
Dava Kargihklan 200.000 46.000
_Diger 69.587 16.005
Ertelenm varly 945.415 197.405
Toplam gegici Erielenen vergl

farklar yakimltiliga

31 Arahk 2022 31 Arahk 2022

Yatinm amagli gayrimenkul degerlemesi (1.364.175.535) (272.835.107)
Ticari borg reeskontu (161.073) (37.047)
Ertelenmiy vergi yiikiimialfkler] -364.336.608 (272.872.154)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikpe Tdrk Lirags (“TL") olarak ifude edilmitir.)

18. HASILAT VE SATISLARIN MALIYET]

a) Hamlat:
01.01.- 01.01.-
30.06.2023 30.06.2022
Yurt ici satig geliri - -
Hasilat - -
b) Satiglarin Maliyeti:
01.01.- 01.01.-
30.06.2023 30.06.2022
Sanlan ticari mal maliyeti - -
_Maityet - -
19.  FAALIYET GIDERLERt
Sirket'in dénem sonu genel ydnetim giderleri egafdaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
30.06.2023 30.06.2022
Genel ybnetim giderleri {2.280.109) (548.535)
(2.280.109) (548.535)
§irket’in dénemler itibaryla genel ybnetim giderlerine iligkin detay asagndadir;
01.01.- 01.01.-
30.06.2023 30.06.2022
Digardan saglanan fayda ve hizmetler {837.334) (245.552)
Persone] giderleri {680.381) (71.452)
Amortisman giderleri ve itfa paylan (102.321) {171.704)
Vergi resim ve harglar (487.877) -
Cegitli giderler (172.196) (59.827)
{(2.280.109) (548.535)

20. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas fasliyetlerden diger gelirlerin detayr agaghidaki

gibidir:
01.01.- 01.0L.-
30.06.2023  _ 30.06.2022
Reeskont faiz gelirleri 2.266.064 2,546.382
Kira Gelirleri (*) - 450,000
_Diger gelirler 70.354 1.091.580
2.336.418 4,087.962

(*) Kira gelirleri arag kiralama gelirinden olugmaktadir.
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tlrk Lirass (“TL™) olarak ifade edilmighr.)

20, ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (DEVAMI)

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden digfer giderlerin detayr agafdaki
gibidir:

0L01.- 01.01.-

30.06.2023  30.06.2022

Reeskont giderleri (161.073)  (1.797.012)
_Diger giderler (123.849)  (112.485)

(284.922)  (1.909.497)

21. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait yatium faaliyetlerinden gelirlerin detay: agagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-

30062023 _30.06.2022

Yatiim amagh gayrimenkuller deger artig kezanglan 788.276.441 .
Sabit kymet satis kan 668.264 36.824
788.944.705 36.824

22. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERL

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona cren yillara ait finansman gelirlerinin ve giderlerinin detay agagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06.2022

Tigkili olmayan taraflardan finansman nitelikli faiz gelirleri 192.383 252.509
Tigkili ojmayan taraflardan finansman nitelikli kambiyo karlars - 95.711
192.383 348.220

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06,2022

Digkili olmayan taraflardan finansman nitelikli kambiyo zararlar (-) - (78.577)
Bigkili olmayan taraflardan finansman nitelikli faiz giderleri (-) (474.533) -

(474.533) {78.57D

23, PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)
$irket higselerinin agirhkh ortalamas: ve birim pay bagina kazang / (kayip) hesaplamalan agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06.2022

Net dSnem kan 1.061.110.799 1.578.102
Nominal degerli paylann agirlikh ortalama adedi 150.000.000 39.000.000
7,0741 0,0405
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24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGE VE DUZEYE

Sirket’in temel finansa! araclan banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatiardan olugmaktadir, S8z konusu
finansal araglarn temel amacs Sirket'in igletme faaliyetlerini finanse etmektir,

2 sk

$irket, sermayesini portfSy cegitlemesiyle yatinm riskini en diigik seviyeye indirerek ydnetmeye cahgmaktacir.
$irket'in amacy; gelir getiren bir igletme olarak devamhhiim saflamak. hissedar ve kurumsa] ortaklann faydazim
gobzetmek aymi zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yikimliliik/Szkaynak
oranini devam ettirerck verimli sermaye yapisinm sfirekliligini safflamaktir.

Sermayeyi yinetirken Sirket'in hedefleri ortaklarma getiri diger paydaglanna fayde saglamek ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisim siird@rmek igin Sirket'in fasliyette bulunebilirliginin
devanun korumektrr,

Sermaye yapisim korumak veya yeniden dilzenlemek igin Sirket ortaklara Sdenecek temetth tutanimu belirlemekte
yeni hisseler gikarabilmekte ve borglanmay: azaltmak icin varbklanm satabilmektedir,

Raporlama ddnemleri itibannyls net ylikiimliilik/ yatinlan sermsye oram: agagdaki gibidir,

30.06.2023 31.12.2022
Toplam ylikimltlikler 206.735.346 336.076.633
Nakit ve nakit benzerleri (1.191.450) (1.791.449)
Net ydkamHildk 205.543.896 334.285.184
Ozks: ar 2.300.099.364 1.238.981.093
Net yikiimlilik/ksynak oram 0,0820 0,2125

b sal Fa e |

$irket’in finansal araglannin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir. Sirket
yOnetimi ve y8netim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalan incelemekte ve kabul
etmektedir. §irket, synica biitin finansal araglarimn pazar degeri riskini de g0z dntnde bulundurmaktadir,
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM SIRKETE

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutariar eksi belirtiimedikce Toirk Liras: (“TL") olarak ifade edilrmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUzZEYL
(DEVAMI)

bd) Likidie Risk Tabloss

Likidite riski bir girketin fonlama ihtiyaclann: karmlayamama rigkidir. Sirket, nakit giriglerinin strekliligini ve
degigkenliZini uzun vadeli banka kredileri aracihifiyla safflamayi amaglamaktadir.

Agafndaki tablo, §irket’in tfrev nitelifinde olmayan ve olan finansal yiikimliliklerinin vade dagilmm
gistermektedir. Tiirev olmayan finansal ytkiimliilitkler iskonto edilmeden ve Gdemesi gereken en erken tarihler
eszg alnarak hazrlanmighir. S6z konusu yiikimliilakler 8zerinden Sdenecek faizler agafidaki tabloya dahil
edilmigtir.

Tiirev finansal yiikiimiliikler ise iskonto edilmemiy net nakit girig ve ¢ikiglarina gére dilzenlenmigtir, Vadeli iglem
araglar: briit Sdenmesi gereken vadeli iglemler igin net olarak Sdenir ve iskonto edilmemis, brit nakit girig ve
gikiglan iizerinden realize edilir. Alacaklar veya barglar sabit olmadifii zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki
getiri efrilerinden elde edilen faiz oram kullamilarak belirlenir.

Stzlegme
Sizlesme Uyarmea Uyarmea 1-5Yil | 5 Yildan
Vadeler Defter | oyt Cikiglar 3 Aydan 312 Ay Aran Uzun
Degieri Topiam Kisa (T) Aras (I¥) am avy
30 Haziran 2023 g+u+m+m
Ticari Borglar 113.887.371 116.153.435 - | 116.153.435 - -
| Differ Borglar 22.984.135 22.984.135 - | 22,643.975 | 340.160 -
Toplam
—— 136.871.506 139.137.570 - | 138.797.410 | 340.160 -
Stzlegme
Sdzleyme Uyarmea U 1-5 Vil
i Defter yarmes | 3 svdan | 3124y PEan
Nakit Cikaglar Arag) Uzun
Degeri Toplam: Kasa () Arasi (II) () aw)
31 Arahk 2022 (IHIHIIHV)
Ticari Bor¢lar 18.049.184 18.210.257 = | 18.210.257 - -
| Difier Borglar 7.867.952 7.867.952 - 7.527.792 | 340.160 -
Toplam
Yiikamilak 25.917.136 26.078.209 - | 25.738.049 | 340,160 -
b.2) Pivasa Riski Xonetimi

Sirket'in faaliyetleri ncelikle, agaghda aynntilanna yer verildifi iizere, doviz kurandski ve faiz oramndaki
defiigiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadr.

Piyasa riskleri ayrica, duyarhihik analizleri ile de degerlendirilmektedir.

Kur B

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir, Kur riski, onaylanmg politikalara
dayal olarak yapilan vadeli diiviz ahm/satim sbzlegmeleri ile ySnetilmektedir (Sirket 8nceki raporlama dénemi
itibarryla kur riskine maruz degildir).

Sirket'in yabanci para cinsinden paresal ve parasal olmayan varhiklarnmn ve parasal ve parasal olmayan
yikGmliliiklerinin bilano tarihi itibartyla dagilim asafidaki gibidir:
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

30 Haziran 2023 Tarihli Finausal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksj belirtiimedikge Tlrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELICT VE DUZEYL
(DEVAMI)

5.2.1) Kur Riski Yénetin! (Devamy)
Sirket 30 Haziran 2023 tarihi itibarryla kur riskine maruz degildir.

Diviz Pozisyonu Tablosu Oncekd Dinem (31

1. Ticari Alacaklar - -
2a. Parasal Finansal Varhiklar (Kasa Banka Hesaplar Dahil) - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar . - -
3. Dijier Alacaklar - -
4, Diimen Varhklar (1+2+3) - -
S. Ticari Alacaklar - -
6. Difier Alacaklar - -
7. Duran Varhklar (5+6) - -
8. Toplam Varhklar (4+7) - -
9, Ticari Borclar : - -
10. Finansal Yijkilmliilikler - -
11a. Parasal Olan Difer Yiikiimliiliikler - -
{_11b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimlilikler - -
{ 12. Kisa Vadeli Yiikiimifldkier (9+10+11) - -
13, Parasal Olan Differ Yiikiimlilitkler 532902 28.500 |
14, Pinansal Yiikiimlilikler - -
15. Uzun Vadeli Yilldimliilalder (13+14) 532.902 28.500
16. Toplam Yikimliilikler (12+15) 532.902 28.500
17. Finansal Durum Tablosu Dt Diiviz Cinsinden Tilrev Ara¢larmin Net
Varhk ve Yiikiimlfilik Pozisyonu (18a-18h)
1Ba.Aktif Karakterll Finangal Durum Tablosu Digi Diviz Cinsinden Tiirev
| Orfinler] Tutar
18b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dap Déviz Cinsinden Tiirev
Urilnler] Tutan

19. Net Yabane: Pera Varhk ve (Viikiimlfiliik) Pozisyonu (8-16+17) (532.902) 8.50
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutaster aksi belirtilmedikge Thrk Lirag: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

24, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYL
(DEVAMI)

b.2) Pivase Riski Yonetimi (Devams)

2 r netimi
Kaur Riskine Duvarii}
Sirket 30 Haziran 2023 tarthi itibaniyla kur riskine maruz defildir,
Agadidaki tablo Sirket'in ABD Dolan kurundaki %10°luk artiga ve azahga olan duyarhhim gSstermektedir.
%10'Iuk oran, st diizey ybneticilers Sirket icinde kur riskinin raporlanmas: siresinda kuilamlan oran olup, s8z
konusu oran ydnetimin d5viz kurlaninda bekledifii olas: defigiklifi ifade etmektedir. Duyarhlik analizi sadece

yisonundaki agik yabanc: para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s5z konusu kalemlerin yilsonundaki %1 0’luk
kur artigimn etkilerini gdsterir.

Diviz Knrn Duyarhhk Analizi Tablosu
Onceki Donem (31 Arahk 2022)
Kar ve Zarar
Yabanci Paranin Yabanc: Paramn

Deger Kazanmag: Dejter Kaybetmesi
ABD Dolar: Kurunun %10 Defismesi Halinde:

1- ABD Dolar: Net Varhk ve YiikimHligt (53.250) 53.290
2. ABD Dolan Riskinden Korunan Ksm(-) - -
3- ABD Dolar: Net Etki (1+2) (53.290) 53.290
TOPLAM (53.290) 53.290

5. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES] CERCEVESINDEKT ACIKLAMALAR)

Varl;

Nekit ve nakit benzeri deferler dahil maliyet degierinden gdsterilen finansal varliklarn kayith degerlerinin, kisa
vadeli olmalar: nedeniyle gercege uygun dejerlerine egit oldugu Sngéril ir.

Ticari alacaklarm kayth degerlerinin, ilgili degler dtgikiik karpliklarryla beraber gergeie uygun defferi yansittug
3ngbrilmektedir.

Finansal Yikimbillikl

Kisa vadeli banka kredileri ve difer parasal borglarn gergege uygun degerlerinin, kise vadeli olmalan nedeniyle
kayith defierlerine yekin oldufu éngbrillmektedir.

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve iglem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Sirket'in degfisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandipr igin gercefie uygun deperlerinin
tagidiklan degeri ifade ettifi diiginlilmektedir. Sirket'in sabit faizli kredisinin kullanildyf: tarih ile raporlama terihi
arasinda piyasa faiz oranlarinda dmemli bir defisiklik olmadip: igin kredilerin gergefe uygun degerlerinin
Finansal Araclarm Gergefie Uygun Deferi

Gergegie uygun defier, piyasa katilimcilar: arasinda Slctim tarihinde olagan bir iglemde, bir varligm satigindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde Sdenecek fiyat olarak tanimlanir. Finansal araglann tahmini gergegie uygun
deferleri, §irket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme ydntemleri kullamlarak tespit olunmustur.
Ancak, gercefie uygun degieri belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlenmasinda tabminler gereklidir. Buna gdre,
burada sunulan tahminler, Sirket'in bir giince] piyasa igleminde elde edebilecefi tutarlan g8stermeyebilir.
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Diprotlar
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25. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIXLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES! CERCEVESINDEXE ACIKLAMALAR) (DEVAMI)

Finansal Araglarm Gergefe Uygun Defieri (Devamn)
Finansal varhklann ve ylikiimliliiklerin gergegie uygun defieri agagideki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlalikler, birbirinin aym varlik ve ylkiimlfiliikler iin aktif piyasada iglem
gdren borsa fiyatlanndan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlatakler, ilgili varlik ya da yiikiimlaliiglin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagke dirckt ya da indirekt olarak piyasada gizlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmigtir,

Uglincll seviye: Finansal varlk ve ylikimlitikler, varlk ya da yikimliiligin gergege uygun degerinin
bulunmasmnda kullantlan piyasada g6zlencbilic bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmigtir.
Gergee Uygun Defierleriyle Gisterilen Finansal Varhk ve Yiikiimlilliiklerin Seviye Simflamalan:

Sirket'in baz finansal varhk ve finansal yiikiimliilikleri her bilango tarihinde gergegie uygun degerlerinden
finansal tablolara yansiilir, Agafidaki teblo s3z konusu finansal varhk ve yikimidiliklerin gercefie uygun
degerlerinin nami belirlendidi bilgisini vermektedir:

30 Haziran 2023 Terihi Itibartyla Gercefie Uygun Dejer Seviyesi
1.Seviye 2.8eviye  3.Seviye Toplam

Yatrum Amach Gayrimenkuller - 2.208.980.397 - 2208.980.389
- 2.208.980.397 - 2.208.980.389

31 Arahk 2022 Tarihi ftibanyla Gergegie Uygun Deger Seviyesi

1.8eviye 2.8eviye _ 3.Seviye Toplam

“Yatnim Amagh Gayrimenkuller - 1.413.458.090 - 1413.458.000
- 1.413.458.090 - 1413.458.000

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir.
27. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLD

Gayrimenkul Yetirim Ortaklrklarma Digkin Teblifin 31. maddesinin birinci fikrasinda yer alan "Ortakhklar, fon
ihtiyaglanm veya portfByleri ile ilgili maliyetleri karplama amaciyla hessp ddnemi sonunda bazirlayp kamuya
agikladiklan konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarmda yer alan 6z sermayelerinin beg kat kadar kredi
kullanabilirier. S8z konusu kredilerin {ist sinirlarmm hesaplanmasinda ortaklipin finansal kiralama iglemlerinden
dogan borglar1 ve gayri nekdi kredileri de dikkate aliur" hikmll kapsaminda ortakliklarn hesap dénemi sonunda
bireyselfinansaltablolanndayeralmﬁnansalborc;lann,ﬁuermayelerininbegkaﬂmammnmgerekﬁﬁivesﬁz
konusu hesaplamada kredilerin ilk kullaruldiix tarihteki degferleri defil amlan finansal tablodaki degerlerinin esas
shnmam gerckmektedir. Bu kapsamda Sirket'in portfdy smirlamalarma uyumun kontroldl tablosu raporlama
ddnemleri itibartyla agafhdaki gibidir:
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