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YATIRIM ORTAKLIG1 ANONIM SIRKETH)

“31 ARALIK 2022” TARIHINDE SONA EREN
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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
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OZEL BAGIMSIZ DENETC] RAPORU
Vera Grup Milhendislik Anonim Sirketi
Genel Kurulo'na
A) Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimi
1) Olumin Gorag

Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi (“Sirket”) (Yeni unvani: Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakhif
Anonim §irketi) 31 Arabk 2022 tarihli finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kar
veya zarar tablosu, diger kapsamlr gelir tablosu, 8zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli
muhasebe politikatarinm &zeti de dehil olmak tizere finansal tablo dipnotlanmdan olugan finansal tablolarm:
denetlemiy bulunuyoruz,

Gorigimize glre, iliglktek finansal tablolar, Sirket’ in 31 Aralik 2022 tarihi itibarryla finansa! durumunu ve aym
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansin ve nakit ekiglarini, Turkiye Finansal Raporiama
Standartlan’na (TFRS'lere) uygun olarak tim 8nemli yanleriyle gergege uygun bir bigimde sunmektadir.

2) Goriigiin Dayanafn

Yaptigom:z bafimsiz denetim, Kamu Gtzetimi, Muhasebe ve Denetim Standarttan Kurumu ("KGK") tarafindan
yayunlanan Torkiye Denetim Standartlarinmn bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlanina (“BDS™) uygun
olarak ylirGthiméistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumlutuklanmz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumiluluklan bltminde ayninth bir gekilde agikianmigtir.
KGK tarafindan yayunlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar”) ile finansal tablolarn
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hokfimlere uygun olarak $irketten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz.

Etik Kurallar ve mevzuat kapsamundski etige iligkin difer sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Befiims1z denetim sirasinda clde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlermin, gori5dmiizlin ohugturuimas: igin yeterli
ve uygun bir dayanak olugturdufuna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize 8ore cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
gok Onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir biittn olarak finansal tablolarn bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gtrigtmtzin olugturulmasinda ele alinmiy olup, bu konulsr hakkinda
ayn bir gdrilg bildirmiyoruz,

Tarafimizca dremli goritlen kilit denetim konular: agaudaki gibidir:
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Kilit denetim koonsu

Kilit denetim konusunun nasd ele almdifh

Yatrm amagh Wﬂmmhuia-ln gergeffe nygun
defferierinin  beliffenmesine fligkin  yapilan deferleme

 calnmalar)

Sirket, yatiim amach gayrimenkullerini gergege
uygun degerinden muhasebelestirmektedir. 31 Arahk
2022 tarihi ittbariyls yatrim amagh gayrimenkuller,
§irket'in toplam varliklerinin %83°0nl olugturmakia
olup toplam degeri 1.303.458.090 TL'dir.

§irket’in  yatnm  amagh  gayrimenkullerinin
deferlemesi, tneml muhakeme alanlarini icerir ve
Oznel varsaymlarda bulunulmasm gerektirir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergefie uygun
deferinin  belirlenmesine iligkin yapilan calyma,
degerlemelerin dznel nitelifi, dnemli varsayim ve
muhakemeler igermesi sebebiyle kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir.

irket'in atamyg oldugu Degerleme Eksperi tarafindan
hazsirlanan defferteme raporu fizerinde Sirket”in st
YOnetiminin gerceklestirdigi kontrollerin tasarsmp ve
uygulamas: test edilmigtir.

Degerleme  Eksperi'nin  yeterlilifi, ehliyeli ve
wrafaizlifn degerlendirilmigtir. Ayrica, icra edilen
gabgmanin kapsam: ve anlagmanin sarilann) giz
Onfinde bulundurarak kendisinin bagimsizhgn da
degerlendirifmigtir,

jesi

Jirke’in portfoylindeki Konmsept Vera Proj
kapsaminda yer alan gayrimenkullerin deperieri gelir
indirgeme ySntemi ile tespit editmig ve bu projenin
yatirnm amaglt gayrimenkul nitelikli kisimlarma tekabii]
eden net buglnk( degeri finansal tablolara alinmgtr.

Yatiun smagh gayrimenkullerin gergege uygun
defferleri ile iigili agiklamalann degerleme eksper
raporunda yer alan bilgilerde uyumunu ve dipnot
agiklemalarmn TMS agisindan yeterli olup olmadig
incelenmistir,

4) Diger Husular

§irket'in 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
tarafindan denctleniy olup sdz konusu bagmsiz denetim

Raporu'nda olumiu gdrilg verilmigtir.

finansal teblolar: bagka bir bagimsiz denetgi
firmas: tarefindan hazirlanen Bagmmsiz Deneti

$) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumiu Olanlarmn Finansal Tablolarg ligkin Sorumluiukiar:

§irket ybnetimi; finansal tablolann TMS'lere uygun olarak hazrlanmasindan, gergefe uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl 8nemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmas; icin gerekli gorduga ic

kontrolden sorumbudur.

Finansal tablolars hazirlarken ytnetim;

$irket’in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,

gerektiginde streklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve $irket'] tasfiye otme ya da ticari faaliyeti sona erdinme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece igletmenin silrekliligi esasini kullanmaktan sorumludur,

Ust ydnetimden sorumb olanlar, $irket'in finansal raporiama stirecinin gbzetiminden sorumludur.
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6) Bagmnsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagumsiz Denetimine Niskin Sorumiuluklar
Bir bafimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan gunlardir;

-Amacimiz, bir biltln: olarak finansat tablolarm hata veya hile kaynakl 8nemli yanhghk igerip icermedigina fligkin
makul givence ekle etmek ve goriisimilzi) igeren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak yitriitblen bir baimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yitksek bir glivence seviyesidir ancak,
var olan dnemli bir yanlighgn her zaman teapit edilecegini garanti etmez. Yanlshklar hata veya hile kaynakl,
olabilir,

Yanhgliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kultamicitannin bu tablolara istinaden alacaklan
¢konomik kararlari etkilemesi makul Bigide bekleniyorsa bu yanlghklar Snemli olarak kabul edilir. BDS'lere
uygun olarak yliritillen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muheke memiz}
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi sirdtrmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "onemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve deferlendirilmekte; bu
risklere kargiltk veren denetim prosedirleri tasarlanmakts ve uygulanmakta ve gdriigimiize dayanak teskil edecek
yeterli ve uygun denetim kanit! elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitls ihmal, gergege aykir: beyan
veya ic kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 8nemli bir yanhgligr tespit edememe riski, hata
kaynakh tnemli bir yanluh tespit edememe riskinden yiksektir.).

- irketin i¢ kontroliniin etkinligine iligkin bir gorls bildimek amaciyla degil ama duruma aygun denetim
prosedirierini tasarlamak amaciyla denetimie ilgili i kontrol degerlendirilmektedir,

- Y&netim tarafindan kutlanilan muhasebe politikalarsn uygunlugu ile yapilan muhasebe tshminlerinin ve ilgili
agtkiamalarin makul ofup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kamitlarme dayanarak, §irketin strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi gophe
olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizlifiin mevcut olup oimadigr hakkinda ve yOnetimin
igletmenin strekliligi esasimi kullanmasinin uygunlufu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsiziigin
meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki flgili agiklamalara dikkat

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapist ve icerigi ile bu tablolann, temelini
olugturan iglem ve olaylan gergege uygun sunumu sajlayacak sekilde yansitip yansitmadif degerlendirilmektedir.

-Diger hususlarin yan: sira, denetim sirasmds tespit ettigimiz tnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak izere,
bagmsiz denetimin planlanan kapsam1 ve zamanlamas) ile tnem; denetim bulgularm tist yénetimden sorumhu
olanlara bildirmekteyiz Bagmsizlige iligkin etik hkmiere uyguniuk sagladifimiz Gst ySnetimden sorum]u
ofenlara bildirmig bulunmaktay:z.

-Ayrica bafimsizlik izerinde etkisi oldugu dagtnnlebilecek tim Digkiler ve diger hususlan ve ilgili dnlemleri tist
ynetimden sorumlu olaniara iletmis bulunmaktayz.

-Ost ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari déneme ait finansal tablolarm bagimsrz
denetiminde en gok Onem arz eden konular yani kilit denetim kenularim belirlemekteylz,

» Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agikiamanin

doguracaf) olumsuz sonuglarm, kamuya agiklamanin doBuracas kamu yaranim ajacafiun mekul gekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz demetgi raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz,

Bu bagimeiz denetimi ylirtitp sonuglandwan sorumtu denetgi Harun Aktag’tr. N_,
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B) Mevzuattan Kaynakianan Dijer Yarominlokler

1) II-17.1sayih "Kurumsal Yonetim Tebligi® 5. maddesine gbre "Paylarinin ilk defa halka arz edilmesi welveya
borsada iglem gbrmeye baglamas: igin Kurula bagvuran/bagvurulan ortakliklar, ikinei fikrada belirtilen liste Ian
edilene kadar (¢fincdl grupta yer alan ortakliklarin yukimliltiklerine tabl olacak olup, paylarimn borsada iglem
gormeye baglamass sonrasinde yapilacak flk genel kurul tarihi itibarryla gerekli uyumu saglamak zorundachr. "

Sirket, Riskin Erken Saptanmas: Sistemi ve Komitesi'ni 8 Mayis 2023 tarihli yonetim kurulu karan ile kuraugtur,

2) Sirket’in 1 Oceak - 31 Aralik 2022 hesap donemlerine iligkin defter nutma diizeninin, kanun ile esas sdzlesmenin
finansal raporiamaya iligkin hiikimlerine uygun olmadigma dair dnemli bir hususa rastianmamigtir.

3) 6102 sayih Tork Ticaret Kanunu’nun (“TTK") 402. maddesi uyarmca; Yonetim Kurulu tarefimeza clenetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmig ve istenen belgeleri vermistir.

15 Mayts 2023, Ankara

e

mlu Denetgi
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2022 Tarihi ftibariyla Finansal Durum Tablosy
{Tutarlar aksj belirtilmedikee Tark Liras (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsz Bagmsiy

Varhklsr Denetimden Denetimden
Geemiy Gegmis

Cari Dinem Onceki Danens

Not 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Nakit ve nakit benzerleri ] 1.791.449 4.382.091
Ticari alacakiar - 10.622.009
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacatlar 6 - 10.622.009
Diger alacaklar 79.019 56.585
- Hligkili raraflardan diger alacaklar 5 - 96.585
- Nigkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 79.019 =
Stoklar 8 94.380.254 34.866.182
Pegin tdenmis giderler 9 395.081 120.429
Cari dbnem vergisi ile itgili varlikiar 17 36.194 11.136
_Diger donen varhklar 15 63.703.678 2.268.799
Toplam Dbnen Varhiklar 160.385.675 52367231
Ticari alacaklar - 4.160.960
~ Rigkili olmayan targflardan ticari alacaklor 5 - 4.160.960
Diger alacaklar 7 76.651 96.821
- Higkili olmayan tarafiardan diger alacaklor 76.651 96.821
Maddi daran varliklar 1 939.905 1.821.074
Yatiim amach gayrimenkuller 10 1.413.458.090 53.000.000
Pesin 6denmig giderler 9 - 5.000
Ertelenmis veggilarllﬂ 17 197.405 1.454.982
Toplam Duran Varhkiar 1.414.672.051 60.538.837
Toplam Varhklar 1.575.057.726 112.906.068

Ekts yer alan notlar, fizansal tablolarm tamamlayse: bir parcasidr,



VERA GRUP MURENDISLIK ANONIM SIRKET]

31 Aratik 2022 Tarihi ftibarsyla Finansal Durum Tablosu
{Tutariar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirass (“TL"} olarak ifade editmistir.)

Bagmnz Bafimszz
Kaynaklar Denetimden Denetimden
Gecmiy Geemily
Cari DSnem  Oncekl Ddnern
Not _ 31 Arahk2022 31 Aralik 2021
Ticari borglar 18.049.184 9.434.132
- Hiskili olmayan tavaflara ticari borglar 6 18.049.184 9.434.132
Calyaniara saglanan faydalar kapsaminda borglar i2 120.464 726
Dijter borglar 7.527.792 583.884
- lligkili tarqfiara diger borglar ) . 480.479
- Higidli olmayan taraflara diger borglor 7 7.527.792 103.405
Ertelenmig gelicler [ 36.959.066 5.858.999
Kisa vadeli karptliklar 200.000 200.000
- Diger kisa vadeli kargiliklar 13 200.600 200.600
Toplam Kisa Vadell Yokaminliikler 62.856.306 16.077.741
Ticari borglar - 5.182.647
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 - 5.182.647
Diger borglar 340.160 75.312
- Biskili taraflara diger borglar 57 340.160 75.312
Ertelenmis gelirler 9 - 5.756.000
Uzun vadeli kargilikiar : 7.813 37
Calisanlara saflanan faydalara iligkin weun vadeli 12 7.813 37
Ertelenmis vergi ylktimiitiugn 17 272.872.154 6.551.036
Topiam Uzun Vadeli Yakiimiatikler 273.220.127 17.565.032
Odenmiy sermaye i6 150.000.000 39.000.000
Kar veya zararda yeniden simiflandinlmayacek birikmis 24.788 7485
diger kapsamh gelirler ve giderler : :
Tanimlanms fayda planlar: yeniden blgam kayiplar: / 16 24.788 7.485
kazangiar:
Kardan aynlan kisitlanng yedekler 16 53.778 22,112
Gegmis yil karlan 16 1.046.977.484 1.384,093
Net dsnem kan 41.925.043 38.849.605
Toplam Ozkaynaklar 1.238.981.093 79.263.295
Toplam Kaynaklar 1.575.057.726 112.906.068

Ekte yer alen notlar, finansal tablolann tamaminyics hie pargasidir.



YERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET}

31 Araltk 2022 Tarihi lubarryla Kar veys Zarar Tablosu
(Tutartar aksi belirtilmedikee Turk Lirass (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bafimsrz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmiy
CariDinem  Oncekl Dinem
1 Ocak 2022 1 Ocakc 2021
Not 31 Arahk 2022 31 Arahls 2021
Hagilat 18 - 382.048
Satiglarin maliyeti 18 - (1.215.453)
Briit Kar / (Zarary) - (833.405)
Genel ydnetim giderieri 19 (2.460.076) {775.123)
Esas faaliyetierden diger gelirler 20 4.429.464 164.612
Esas faali en diger giderler 20 {2.315.175) (5.752.317)
Esas Faaliyet Kan / (Zaran) (345.787) (7.196.233)
Yaturim faaliyetlorinden gelirier 2] 57.364.644 50.631.628
Faaliyet Kan1 / (Zarari) 57.018.857 43.435.395
Finansal gelirler 22 864.717 245.780
Finansal giderler (-) 22 (78.579) {117358)
__VirLdeeﬂ Kan/ (Zaran) 57.804.995 43.563.817
Vergi (Gideri) Geliri (15.879.952) (4.714.212)
Donem vergi gideri - .
Ertelenmis vergi gelirt/ (gideri) 17 (15.879.952) (4.714.212)
Dénem Kan 41,925.043 38.349.605
Pay Basina Kazane 23 0,5962 6,5469
Diinem Kan 41.925.043 38.849.605
Diger kapsaml gelir/(gider) kismu: Kar veya zararda yeniden 17303 4,665
siniflandiriimayacaklar ’ ’
Tammlanm fayda planlar: yeniden olcim kazang / kayiplar 22,183 5.831
Tanmlanmgs fayda planlar: yeniden dlgim kazang / kayiplar:
ertelenmis vergi etkisi (4.880) (1.166)
Diger Kapsamh Gelir 17.303 4.665
Toplam Kapsamh Gelir 41.942.346 38.854.270

Ekte yer alan notlar, finansal tablolann tamamlnyie: bir pargasidir,
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETIL

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Nakit Ak:s Tablosu
(Tutarlar aks} belirtitmedikge Toirk Liras: (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

Bagumsiz Bagimsey
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Donem  Onceki Dinem
1 Ocak 2022 1 Ocalks 2021
31 Arahik 2022 31 Arahilkz 2021
MIMM nakit akaglart {114.463.414) (16.329.534)
Donern kar1 / (zarari) 41.925.043 38.849.605
Ddnem net kar mutabakat ile Hgili didzeltmeler:
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili duzeitmeler 373.041 270.463
Kidem tazminat: kargihk gideri 7.776 3.521
Faiz gider / gelirleri ile ilgili dozeltmeler 893.369 4.927.168
Yatinm 11 gayrimenkyllerin € uygun fars /
(ntanitr) o Ll reanmresey T o8 (g defor Ly (57.000.000)  (48.706.220)
Vergi (Geliri) Gideri fle 1igili Dozeltmeler 15.879.952 4.714.212
Duran Verliklann Elden Cikanimasmdan Kaynaklanan Kayiplar (364.644) )
(Kazanglar) He figili Duzeltmeler ’
Stoklardaki artig / azahg (104.502.847) 556.643
Ticari alacakiardaki artig / azalig 16.579.981 {19.852414)
Faaliyctlerle ligili diger alacaklardaki artig / azahy 7.246.452 434510
Pegin 8denmig giderlerdeki artig / azalig (252.349) {121.880)
Difer ddnen varliklardaki artiy / azahs 99.560 (1.533.553)
Ticari borglardaki artig / azahg 742.024 3.861.962
Faaliyetlerle ilgili diger borglardeki artig / azahy (61.434.879) (11.337414)
Ertelenmis gelirlerdeki artig / azahy ile ligili duzeltmeler 25.344.067 11.614.999
Vergi ddemeleri / iadeleri - (11.136)

B. Yatirow fuallyerlerinden kaynakianan nakit akglan 872.772 {3.993.338)
Maddi duran varliklardaki degigim 872.772 300.442

Yatirim amach imenkullerdeki degi - (4.293.780)
C. Finansman faallyetlerinden nakit akiglan 111.000.660 23,579,869
Sermaye artis1 111.000.000 23.579.869
Nakit ve nakit benzerlerindeki net degisim {2.590.642) 3.256.997
D. Donem bag: naklt ve nakit benzerieri 4.382.091 LI25.094
E. Ddnem sonu nakit ve naklt benzerleri 1,791.449 4.382.091

Ekte yer alan nofiar, finansul tablolacn tamamlayica bir pargasidir.



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET?

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aks| belirtdmedikoe ‘Turk Liras (“T1L") otarak ifade edibnuistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket Hakianda Biigiler

Vera Grup Mithendislik Anonim Sirketi (“Vera Grup” veya “$irket”), 13 Afustos 2018 tarfhinde anonir girket
olarak Ankara, Ttrkiye'de kurulmugtar. Sirket’in unvan: 08.05.2023 tarihli 10826 sayil tiirkiye Ticaret Siciti
Gazetesi'nde yayinlandid: (izere Vera Konsept Gayrimenku! Yatinm Ortaklif1 Anonim Sirketi olarek degigmistir,

Sirket'in temel amag; ve faaliyet konusu, her t0rld mimeri plan ve proje gizimini ve taahhildon yapmak, her tirld
ingaat, ingaat tanhhat igleri ile konut, igyeri, ticarethane ingaatlarmni yapmak, yaptift ingaatlar: satmak, arazi ve arsa
alarak bu arsa ve araziler izerinden kat kargih binalar yapmak, yurt iginde ve yurt digmda her taritt ingaat, tanhhit
ve montaj igleri, miistakil konutlar, i§ hanlan, fabrikalar, vollar, barajlar ve goletler, turistik tesisler, okuilar,
hastaneler, tatil kdyleri inga etmek ve kiraya vermek, her tOrlt elektrik ve elektrik taahhilt igleri, ingaat, elektrik,
proje ve tesisat dogeme islerini yapmak, {halelere katilmak, teklifler vermek ve bu igler igin gerekli makina,
malzeme, yedek parca temin etmek, almak ve satmaktyr.

31 Arabk 2022 tarihi itibartyla Sirket'in pecsonel says: 8'dir (31 Aralik 2021: 1),
Sirket'in kayith adresi asagidaki gibidir;

Balgat Mahallesi Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/S9 Cankaya / Ankara, Tarkiye.
Sirket'in ortaklik yapis: asag:daki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Pay Oram - Pay Oram
Ortaklar Yo Pay Tatan % _Pay Tutan
Sevda Firat 50 75.000.000 100 39.000.000
Emre Firat 50 75.000.000 - -
_Toplam 150.000.000 - 39.000.000

31 Aralik 2022 tarihi itibarryla §irket'in 150.000.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 150.000.000
edet hisseden ofugmaktadir (31 Aralik 2021: 39.000.000 TL olan sermayesi her biri 1.000 TL nominal deferli
39.000 adet).

20 Eylal 2022 varihi itibariyla §irket ortaklarindan Sevda Firat, girkette sahibi bulundugu 39.000 adet pay kargilik
39.000.000 TL tutarmdaki sermayesinin 19.500 adet paya karsihk 19.500.000 TL kismmi ayni bedelle Emre Firat'a
dovretmigtir. Yapilan devir sonucunda paylanin Sevda Firat igin; pay adedi 19.500 ve sermaye tutars 19.500.000
TL olmug, Emre Firat iin; pay adedi 19.500 ve sermaye tutar: 19.500.000 TL olmugtur.

§irket 29 Eyltl 2022 tarihinde 110.000.000 TL sermaye artrimi gergeklegtirmigtir. Sermaye artiinin tamam
ortaklara borglar hesabindan kargitanmigtir. Sirket'in sermaye arturtm TTK'ya uygun olarak 10671 sayih 29 Eylnl
2022 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmigtir,

21 Arahk 2021 tarihi itibanyla yapilan sermaye artirimi kepsaminda 420,132 TL geemis yil karlarindan,
10.000.000 TL sermaye avanslarmdan ve 23.579.868 TL ise Ortaklara Borglar hesabindan kargilanmgtir. Konuya
iligkin olarak 2021/06 sayih, 15 Aralik 2021 tarihli “Sermayeye tlave Edilecek Alacaklarin Tespitine Ait Serbest
Muhasebeci Mali Mgavirlik Raporu™ hazirlanmigtir,

§irket'in sermaye artrimi TTK'ya uygun olarak 21 Aralik 2021 tarihinde tescil edilmis, 10477 say1, 21 Aralik
2021 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmigtir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket'in sermayesi beheri 1 TL deperinde 150.000.000 paya aynimig toplam
150.000.000 TL degerindedir. Sevda Firat 75.000.000 paya kargilik ofan 75.000.000 TL, Emre Firat 75.000.000
paya kargilik olen 75.000.000 TL taahhtt editmigtir, Onceki sermaye olan 39,000.0000 TL nin tamans Odenmigtir,
Bu defa artturilan 111.000.000 TLnin tamam: Sevda Firat ve Emre Firat tarafindan nakden Sdenmiy olan Ortaklara
Borglar hesabindan kargtlanmistir. Konuya iligkin otarak 2022/02 sayih, 27 Bylul 2022 tarihli “Sermayeyo fave
Edilecek Alacaklarin Tespitine Ait Serbest Muhasebeei Mali Mugavirlik Raporu” hazirlanmugtir,



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETE

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aks! belirtilmedikpe Tark Limst (T1.") olarak ifade edilmigtir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (DEVAMI)

Sirket Hakkinda Bligller (Devami)

§irket’in sermaye artinmt TTK'ya uygun olarak 29 Eyltl 2022 tarihinde tescil edilmig, 10671 say1, 29 Eylal 2022
tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmigtir.

2023 tarihinde onaylanmig ve yaymlanmas: igin yetki
verilmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolart degigtirme yetkisi bulunmaktadir,

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1.  Sunuma lligkin Temel Esasiar

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanimig kanuni kayitlara Turkiye Finansal Raporlama Standartlars
(“TFRS™) uyaninca dofru sunumun yapilmes; amaciyla gerckli diizeltme ve siflandirmalar yansittlarak
dazenlenmigtir.

22, TFRS’ye Uygunluk Beyvam

§irket'in finansal tablolars, Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan
ylirorilige konulmug olan Ttrkiye Muhasebe Standartlar/Turkiye Finansal Reporlama Standartlan ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar ("TMB/TFRS") esas alarak hazylamagtir,

Higikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil: Resmf
Gazete’de yaymmlanan II-14.1 sayily “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi”
(“Teblig") hiklmlerine uygun olarak hazrrlanmstir.

SPK mevzuatina gore finansal raporlama yapan girketler, Tebli}'in 5. maddesine gtire Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Térkiye Finensal Raporlama Standartlar’n
(“TFRS™) uygulamakla yOkam!udtirler, Tirkiye Finansal Raportama Standartlan, Torkiye Muhasebe Standartlan
(“TMS®) /TFRS ile bunlara iligkin ekler ve yorumlardan olugmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 07 Haziran 2019 tarihli ve 30794 say1h Resmt Gazete'de yayimlanan “Finansal
Tablo Omekleri ve Kullanin Rehberi"nde belirlenmig finansal tablo dmekleri esas alinarak geligtirilen TFRS
Taksonomisine uygun olarak sunulmugtur,

Rigikteki finansa! tablolar, Sirket’in yasal kaytlarina dayandirilmig ve Sirket'in finansal durumunu layikiyla arz
edebilmesi i¢in, TFRS uyarinca dogru sunum yapilabilmesi amacryls gerekli dozeitme ve sinflandirmalara tabi
tutularak hazrlanmigtir,

23. Fonksiyonel ve Sunum Para Birimi

Sirket'in finansal tablolar: faaliyette bulunduklan temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmugtur,

§irket mubasebe kayitlannm tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinm hazirlanmasinda, KGK tarafindan
¢ikarian prensip ve sartlara, Tork Ticaret Kamumnu ("TTK"), vergi mevzuatt ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye
Bakanliga ("Maliye Bakanhfi®) tarafmdan ¢ikarilan THP sartlarima uymaktadir. TFRS'ye gore hazirlanan bu
finansal tablolar (gercege uygun degerleri ile gusterilen tiirev araglar diginda) tarihi maliyet esast baz alinarak Tiirk
Liras: olarak hazirlanmistr.,
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31 Araltk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarler aksi belirtiimedikge Tark Lirass (“TL") olarak ifde edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.4, Yiiksek Enflasyon DSnemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’mn 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayi karan uyanince, Trkiye'de faaliyetts bulunan ve TFRS'ya uygun
olarak finansal tablo hazirlayan girketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon
muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu *“Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raportama™ Standard: (“TMS 29") uygulanmamigtrr.

25.  Karplasgtirmah Biigiler ve Onceki Donem Tarihli Finsnsal Tablolannm Dozeltiknesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, §irket’in finansal tablolar1 Bnceki
donemle kargilagtirmal: olarak hazirlanmaktadi.

Sirket'in, 31 Araltk 2022 tarihi itibanyla finansal durum tablosunu 31 Arahk 2021 tarihi itibarryla hazirlanmug
finansal durum tablosu ile 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait kapsam gelir tablosunu, nakit akis tablosunu
ve zkaynak defigim tablosunu ise 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tabiolar ile kargilagtimaly
olarak dilzenlemigtir.

Finansal tablolar, Sirket'in én0mazdeki bir yilda ve faaliyetierinin dogal akipi igerisinde varliklarmdan fayda elde
edecedi ve yikimlaliklerini yerine getirecogi varsayim altinda igletmenin stirekliligi esasma gére hazlanmgtr,

2.6.  Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Defigiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardm ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikler], gayet varsa, gecig
hilkimlerine uygun olarak geriye veya ileriye ddnak ofarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegig htilkomiintin yer
almadifr degisiklikler, muhasebe politikasmda istefe bagh yapuan Snemli degigiklikier veya tespit edilen
muhasebe hatalari geriye donuk olarek uygulanmakta ve &nceki ddnem finansal tablolan yeniden
duzenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler, yalnizea bir doneme iligkin ise, degigikligin yapildig
cari donemde, gelecek ddnemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildign ddnemde, hem de ileriye yonelik olarak
uygulanzr.

Sirket'in cari yil igerisinde muhasebe tabminlerinde dnemli bir degigikligi olmamistur,
2.7, Yent ve Revize Edilmiy Finansal Raporiama Standartlan

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yoriirlikte olan yeni standartiar ile meveut Onceki standartiara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16 ‘Kiralamalar® - COVID 19 kira imtiyazian kolaylastine: uygulamanm uzatiimanna ligkin
degiyiklilder; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022°ye kadar uzatiimig ve 1 Nisan 2021'den itibaren
gegerlidir. COVID-19 salgm sebebiyle kiracilara kira tSdemelerinde baz) imtiyaztar saplanmigtir, Mays 2020'de,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yaymladigi degigiklik ile kiracilarm kira Sdemelerinde COVID-19
scbebiyle tanman imtiyazlarn, kiralamada yapilan bir deBisiktik olup olmadigm degeriendirmemeleri konusunda
istege bagh kolaylagtinica bir uygulama getirmigtir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylagtinc: uygulamanin
tarihini 30 Haziran 2021"den 30 Haziran 2022’ye uzatmak icin flave bir degisiklik yaymlamgtir. Kiracilar, by tor
kira imtiyazlarmi kiralamada yapilan bir deBisiklik olmamasi durumunda gecerli ofan hikomler uyarinca
muhasebelegtirmeyi secebilitler. Bu uygulama kolayli cou zaman kira Sdemelerinde azalmay: tetikleyen olay
veya kogulun ortaya ¢iktifh dsnemlerde kira imtiyazinin degigken kira ddemesi olarak muhasebelegtirilmesine
neden olur.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapian dar kapsaml degiglklikier ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16°da yapalan bazn yillik fyilegtirmeler; | Ocak 2022 farihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillk raporlama
ddnemlerinde pegarlidir.
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Teric Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.7.  Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartflan (Devam)

o TFRS 3 ‘Ipletme Birleymeleri’nde yapilan degiglklikler; bu degigiklik lgletme birlesmelezi igin
muhasebe gerekiiliklerini degigtirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama igin Kavramsal Cergeveye yapilan bir
referans: ghincellemektedir,

0 TMS 16 ‘Maddi Duran Varhklar' da yapilan dedigiklikler; bir sirketin, varls kullamma hazir hale
gelene kadar dretilen Oréinlerin satigmdan elde edilen gelirin maddi duran varhgm mtanndan digl Imesini
yasaklamaktadwr. Bunun yerine, Sirket bu tar satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktur.

¢ TMS 37, ‘Karpiliklar, Kogullu Borglar ve Kogullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler® bu degisiizlik bir
sbzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken girketin hangi mallyetieri dahil edecegini belirtir.

Yallik iyilegtirmeler, TFRS 1 ‘Ttrkiye Finansal Raporlama Standartlar’nin 1k Uygulemasy’, TFRS 9 ‘Finansal
Araglar', TMS 41 *Tarimsal Faaliyetler' ve TFRS 16'mn agiklayic) 8meklerinde kogik degisiklikler yapmaktadsr,

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yayinlanmig ancak hentiz ylriridge girmemis olan standarilar ve
deisiklikler:

TMS 1, “Finanssl Tablolarin Sunulugu™ standardimn yikdmlbltklerin smfiandimimasma iligkin
deBiglkligi; yorarlnk tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasmda baglayan yilik raporlama ddnemlerine ettelenmistir. TMS
1, “Finansal Tablolarin Suntulugu® standardinda yapilan bu dar kapsaml degigiklikler, raporlama donemi sopunda
meveyt olan haklara bagli olarak yukiimitiklerin cari veya carl olmayan olarak smiflandinldigin: agiklamaktadir,
Sinsflandirma, raporiama tarihinden sonraki olaylar veya igletmenin bekientilerinden etkilenmemektedir (Smegin,
bir imtiyazin alinmesi veya sdzlegmenin ihlati), Degigiklik ayrica, TMS 1'de bir yikiim(olgin “sdenmesi*nin
neyi ifade ettifini agikliga kavugturmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamls defligiklkler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
taribten sonra baglayan yihk raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu defisiklikler muhasebe politikas:
agiklamalanini iyilegtirmeyi ve finansal tablo kullanicilarmin muhasebe tahminlerindeki degigiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degigiklikleri ayut etmelerine yardimes olmay amaglamaktadir,

TMS 12, Tek bir Iglemden kaynaklanan varhk ve yikomioltkiere iliskin ertelenmis vergiye lligkin
deigiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama danemlerinde gecerlidir. B
degigiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara aimdigmda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegicl
farklarin egit tuterlarda olusmasina neden olan iglemler Gizerinden ertelenmig vergi muhasebelestirmelerin]
gerektirmektedir,

Muhassebe Politikalarindaki Degigikiikler ve Hatalur

Bir igletme mubasebe politikalarm ancak agafidaki hallerde ve gecmige doniik ofarak degistirebilir;
*  Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilmmasi,
o lgletmenin finansal durymu, performans veya nakit akiglan itzerindeki istemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve gavenilir bir gekilde sunulmasini saglayacak nitelikte olmas:.

Finansal tablo kullanicitar), igletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akigmdaki egilimleri belirleyobilmek
amaciyla isletmenin zaman icindeki finansal tablolarin kargilagtirabilme olanagma sahip olmaldir, By nedenle,
bir mubasebe politikasindaki degigiklik yukaridaki paragrafia belirtilen durumlardan birini kargilamadid) stirece,
her ara dSnemde ve her hesap ddneminde ayn1 muhasebe politikalan uygulanmalidr.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek zere, Sitket’in cari donem finansal tablolar;
Onceki donemle karpilastirmali olarak hazirlanmektadir. Cari donem finansal tablolann sunumu ile uyguniuk
saflanmas: agisindan karpilagtrmali bilgiler gerekli gbruldigonde yeniden smiflandmilir.
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31 Araltk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tuterlar aksi belirtiimedikee Tork Lirasi (“TL") olacak ifade edilmigtir.)

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR (DEVAMY)

28.  Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

28.1 Digkili Taraflar

Higkill taraflar, finansal tablolarii hazirlaysn igletmeyle (raporlayan igletme) iligkili olan kisi veya igletmedir.

(@) Bir kigi veya bu kiginin yakm ailesinin bir tiyesi, agagidaki durumlarda raporlayan igletmeyle iligkili sayilm:
Stz konusu kiginin,

(i) raporiayan igletme 6izerinde kontrol veya mugterek kontrol giictine sahip olmasi durumunda,

(ii) raporlayan isletme tizerinde tnemli etkiye sahip olmas: durumunda,

(iii) raporleyan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginmn kilit yUnetici personelinin bir
lyesi olmasi durumunda.

(b) Asagndaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmas: halinde igletme raporlayan igletme ile iligkili sayilr:
28.1  higkili Taraflar (Devami)

(1) Isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun tiyesi olmas: halinde (vani her bir ana ortakhik, bagh
ortaklik ve difier bagh onakhk digerleri ile iligkitidir).

(il) tgletmenin, diger igletmenin (veyu diger igletmenin de tyesi oldugu bir grubun tyesinin) igtiraki ya
da ig ortaklif: olmasi halinde.

(i) Her iki igletmenin de ayni bir lglinct tarafin ig ortakh1 olmas: halinde.

(iv) Isletmelerden birinin t¢linci bir igletmenin ig ortaklig: olmasi ve diger igletmenin sbz konusu t¢linct
igletmenin igtiraki olmas: halinde.

(V) Istetmenin, raporlayan igletmenin ya da raporlayan igletmeyle iligkili olan bir igletmenin ¢aliganlarma
Uigkin olarak igten ayrilma sonrasmda saitlanan fayda plantarmin olmasi halinde. Raporlayan igletmenin
kendisinin bdyle bir planmin olmes: halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.
(vi) Igletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kigi tarafindan kontrol veya miigtereken kontrol edilmesi
halinde,

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tantmlanan bir kiginin igletme 6zerinde Snemli etkisinin bulunmas veya
88z konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortaklifinm} kilit yonetici personelinin bir fiyesi olmas)
halinde.

lligkili tarafla yapilan islem raporlayan igletme ile iligkili bir taraf erasinda kaynaklarm, hizmetletin ya da
yikiml{loklerin, bir bedel kargiligi olup olmadifma bakilmaksizin transferidir,

232 Hamlatin Muhaschelegtirilmesl

$irket, tashhiit edilmig bir mal veya hizmeti migterisine devrederek edim yitkimlGlOgting yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilati finansal tablolarma kaydeder. Bir varligin kontrold migterinin eline gectiginde (veya gegtikge)
varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miigteri Sdzlegmelerinden Haslat Standardr™ dogrultusunda agaZida yer alan beg agamalt model
kapsaminda hasilat: finansal tablolarinda muhasebelegtirmektedir.

Mugteriler ile yapilan s0zlesmelerin tanimlanmaes:
Sozlegmelerdeki edim yikimidlokierinin tanimlanmas:
Suzlegmelerdeki iglem bedelinin belirlenmesi

lslem bedelinin edim yiknmininklerine daginimas;
Hastlatin muhasebelegtirilmesi

Sirket, mugterilerle yapilan her bir sbzlesmede tashhiit ettiffi mal veya hizmetleri dogerlendirerek, sdz konusu mal
veya hizmetleri devretmeye ybnelik verdigi her bir taahhndit ayn bir edim ydkiminltgt olerak belirlemektedir,
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(Tutarlar aksi belirtimedikoe Tork Lisast (“TL") olarak ifede editmistir,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28,  Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (Devam:)
2.82 Hasilatin Muhasebelegtirilmesi (Devami)

Her bir edim yUkim1100 igin, edim yOktmI0lng0nin zamana yayil olarak mu yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecefi sdzlegme baglangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroltinti zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satiglara iligkin edim ytkam!niklerini zamana yayih olarak yerine getirirse, 56z konusu edim
yuktmitloklerinin tamamen yerine getirilmesine ynelik ilerlemeyi dlcerek hasilat: zamana yayih olarak finansal
tablolara alr.

§irket, satig: yapilan mal veya hizmetin kentrolintin mtisteriye devrini deBerlendirirken,

a) §irket'in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahiplig,

b) Mugterinin mal veya hizmetin yasal milkiyetine sahipligi,

€) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Mtisterinin mal veya hizmetin mitkiyetine sahip olmaktan dogan dnemli risk ve getirilere sahipligi,
¢} Migterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarm dikkate alir.

Sirket, stzleymenin baglangicinda, mogteriye tashhfit ettifi mal veya hizmetin devir tarihi ile migterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 8dedigi tarih arasmda gegen stirenin bir y1l veya daha az olacagini Sngbrmesi durumunda,
taahhilt edilen bedelde dnemli bir finansman bilegeninin etkisi igin dizeltme yapmamsktadir. Diger taraftan,
hasilatm gerisinde dnemli bir finansman unsuru bulunmas durumunda, hasidat deferi gelecekie olugacak
tahsilatlarm, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gOre csas faaliyetlerden difer gelirler olarak {lgili danemlere kaydadilir,

283 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklegebilir degerin dtistik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
iretim giderlerinin bir kisnu da igeren maliyetler stoklarm bagh bulundufu smifa uygun olan ydnteme gore ve
cofunlukia ilk-giren-itk-gikar yOntemine gire deferlenir. Net gergeklegebilir deger, olagan ticari fealiyet
igerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahryini tamamlanma maliyeti fle satis: gergeklestirmok icin yDklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin toplammnmn indiriimesiyle elde edilir.

Stoklarin net gergeklegebilir degeri maliyetinin altma dugtagunde, stoklar net gereklegebilir degerim indirgenir
ve deger disuklngintn olustugu yilda kar veyn zarar tablosuna gider olarak yansitlir.

Daha dnce stoklarin net gergeklegebilir degere indirgenmesine neden olan kogullarm gegerliligini kaybetmesi veya
dedigen okonomik kogullar nedeniyle net gerceklegebilir degerde artiy oldugu kamtlandig durumlarda, ayrilan
defer dagnklugn karsilig: iptal edilir. Iptal edilen tutar onceden aynilan deger dostkiagn tutari ile siniehidur. Her
finansal tablo ddnemi itibariyla, net gerceklegebilir deger yeniden gozden gecirilir,

284 Maddl Duran Varhkiar

Maddi duran varhklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve efier varsa birikmig deger dogiklakleri
doghidikten sonraki tutar Ozerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabj futiimazlar ve maliyet
degerlerinden birikmis dejer dogaklikieri diigtidnkten sonraki tutar Uzerinden gosterilirler.

idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda inga edilme agamasmndaki varliklar,
maliyet deforlerinden varsa deger dastiklngt kaybi digtlerek gusterilirier. Maliycte yasal harglar da dahil edilir.
Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi Snemli 8lgtide zaman isteyen varhiklar sdz konusu oldugunda, borglanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varlilarm ingas: bittiginde ve kullantma hazr hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varhik kalemine simiflandinilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar jgin kullanilan amortisman ySnteminde
oldugu gibi, kullanma hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurtar.
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Arazi ve yaptimakta olan yatinimiar diginda, maddi duran varlklann maliyet tutarlari, beklenen faydah dmirlerine
8bre dogrusal amortisman ybntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur, Beklenen faydah 8mar, kalinti cieger ve
amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya gikan degigikliklerin olas: etkileri igin her yil gozden gegirilir ve
tahminlerde bir degigiklik varsa ileriye dbntik olarak muhasebelegtirilir.

Finansa! kiralama ile ahnan varliklar, sahip olunan maddi duran varlklarda oldugu gibi beklenen faydah Smrine
80re amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin sonunda sahipligin kazanilip kazaniimayacag:
kesin degil ise beklenen faydal 6mrt ile stz konusy kiralama stiresinden kisa olanma gdre amortismana tab;
tutulur.

Bir maddi duran varlik elden gikarildiginda veya kullanmu ya da satymdan, gelecekte ekonomik yarar elde
‘edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosy (bilango) dig1 brrakalr. Maddi duran variiklarin
elden gikartlmas: ya da bir maddi duran varhgin hizmetten alinmas sonucu olugan kazang veya kay1p satig hasiiat:
ile varhim defter defieri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

285 Yatinim Amach Gayrimenkuller

Yeniden Degerlome Yontzaui

Sirket'in yatinm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun deferl, Sirket'in iligkili taraficlmaysn bagmmstz bir
ekspertiz girketi tarafindan periyodik araliklar ile yapilan degerlemeye gdre belirlenlr. Gergefie uygun degerler
degerleme glininde istekii bir alict ve satica arasinda piyasa kogullarina uygun gekilde olugacak fiyat esas almarak
belirlenir. Yatinm amagh gayrimenkuller her yil degerlemeye tabi tututmaktadir. Sirket ySnetimi degierleme
tarihinden sonraki ddnemde yatinm amagh gayrimenkuliere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkultin gercege
uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina egit oldugunu varsaymaktadr,

Yatrim amach gayrimenkuller, setilmalar: veya kullamlamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir
ckonomik yarar saplanamayacafinm belilenmesi duramunda bilango dig1 biraklirlar. Yatim amagh
gayrimenkulin kullanim stiresini dotdurmasmdan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olugtuklan ddnemde
gelir tablosuna dahit edilir. Transferler, yatnm amagh gayrimenkullerin kullammmda bir deisiklik oldugunda
yapilir. Gergefie uygun deger esasina gdre izlenen yatrun amagch gayrimenkulden, sahibl tarafindan kullanilan
gayrimenkul veya stok siufina yapilan bir transferde, transfer sonrasmda yapilan muhasebelestirme iglemindeki
tahmini maliyeti, amlan gayrimenkultin kullanim seklindeki degigikligin gerceklegtigi tarihteki gergeie uygun
degeridir. Sahibi tarafindan kullamlan veya stok olarak stniflanan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina
gore gosterilecek yatim amach bir gayrimenkule dénngmesi durumunda, igletme, kullanimdaki degigikligin
gergeklegtigi tarihe kadar “maddi duran varliklar’a veya “stoklar”a uygulanan muhasebe politikasint uygular,

§irket, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Konsept Vera Projesi kapsammnda yatirnm amagch gayrimenkullerini Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerieme ve Damgmanlik A.§. tarafindan hazirlanan 1 Kasun 2022 tarih ve 2022-1217
sayth degierleme raporu dikkate almarak, gergege uygun degeri ile finansal tablolara yansthlmugtir,

$irket 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Ankara-Golbag arsasin yatiim amagh gayrimenkul ofarek degerlemekte

olup, Net Kurumsal Gayrimenku! Degerleme ve Damgmanlik A.8. terafindan hazirisnan | Kasim 2022 tarih ve
2022-1218 sayih degerleme raporunu dikicate alarak finansal tablolarinda gergege uygun degeri ile glstermigtir.
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Finansa] varhiklar ve yikiimitlokler, Sirket finansal aracin sbzlesmeden dogan karsihklarina taref oldugunda
§irket'in finansal durum tablosunda muhasebelegtirilir, Finansal varhiklar ve yakimiuitikler itk olarak gercege
uygun degerleri {zerinden dlghltr. Finansat varliklarn ve yuktmialoklerin (gergee uygun deger deBigimi kar
veya zarara yansttilan finansal varlik ve yikiomifilikler haric) edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem
maliyetleri, uygun bir gekilde ilk muhasebelegtirmeds o finansal variiklann ve yukimltloklerin gergee uygun
degerine cklenir veya bu degierden ¢ikarilyr. Finansal varliklann ve yokimiainkierin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iligkili olan iglem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitihr.

Finansal Varhikisr

Normal yoldan almup satilen finansal varlikiar iglem tarihinde kayitlara alinir veya g¢ikarithr. Sirket, Sinansal
varliklarimi () Finansal varliklarin ydnetimi icin igletmenin kullandig: iy modeli, (b) Finansal varligin stzlegmeye
bajh nakit akiglarmm Ozelliklerini eses alarak sonraki muhasebelestimede itfa edilmis maliyeti izerinden,
geryege uygun deger degigimi dier kapsaml gelire yansittlarak veya gercege uygun defier deigimi kér veya
zarara yansttilarak Slgtilen olarak siniflandirw. lgletme sadece finansal varliklarin yonetimi igin kullandi ig
modelini degigtirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklar: yeniden smiflandinr. Finangal
varliklarin yeniden sinflandirilmasi, yenliden smiflandirma terihinden itibaren ileriye y3nelik olarak uygulanir. By
tilr durumlarda, daha 4nce finansal tablolara almmug olan kazang, kayp (deger doghkloza kazang ya da kayiplan
déhil) veya faizler igin herhangi diizeltme yepilmaz

i ar, 1
AgaZidaki kosullar: saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmig maliyetleri Gzerinden Sighlar:

¢ Finansal varlifm, sbzlegmeye bagh nakit akiglarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeti
kapsaminda elde tuulmas:; ve

» Finansal varhga iligkin sbzlegme gartlarinm, belizli tarihlerde sadece anepara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit aksglarina yol agmasi,

Agagidaki kogullan saglayan finansal varhklar ise gercege uygun deger degigimi diger kapsamh gelire yansitilarak
dl¢alor:

» Pinansal varligm, sbzlegmeye bajh nakit aluglarm tahsil edilmesini ve finansal varligin satifmasin
amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

* Finansal varlia iligkin sdzlegme gartlannimn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz Sdemelerini igeren nakit akiglanna yo! agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmiy maliyeti 0zerinden ya da gergege uygun defer defisimi difler kapsamh gelire
yanstilarek 8lgtitmilyorsa, gergege uygun deger degigimi kér veya zarara yansihlarak Olgllar,

Ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla ekle tutulmayan dzkaynak aracina yapilan yatimin
gergege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin difer kapsamli gelirde sunulmas konusunda, geri
dtntilemeyecek bir tercihte bulumulabilir,

itfa Edilmiy Maliyet ve Etkin Faiz Yontemi
itfa edilmis maliyeti azerinden gtsterilen finansal vartiklara iligkin faiz geliri etkin faiz ytntemi kullamlarak
hesaplanir. Etkin falz ydntemi bir borglanma aracinmn itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili

doneme dagitma ydntemidir. By gelir, agagidakiler diginda, finansal varhifn briit defter deferine etkin faiz oram
uygulanarak hesaplanur:
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

2.86  Finansal Araglar (Devami)
itfa Ediimis Maliyet ve Etkin Faiz Yontemi (Devamy)

a) Satin alindfmde veya olugturuldugunda kredi-deger digtiklugt bulunan finansal variklar igin igletme,
fik defa finansal tablofara alinmasindan itibaren, finansal varhgin itfa edilmig maliyetine krediye gore
ditzeltilmig etkin faiz oranini uygular,

b) Satin alindiginda veya olugturuldugunda kredi-deger dugikiigt bulunen finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-degier dustklogtine ugramig finansal varlik haline gelen finansal varliklar igin igletme,
sonraki raporlama ddnemlerinde, varligin itfa edilmig maliyetine etkin faiz oranmi uygular.

Faiz geliri, kalan anepara bakiyesi ile beklenen 8mro boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
giriglerini sdz konusu varligm kayitl degerine indirgeyen efektif faiz orans nispetinde ilgili ddnemde tahakkuk
ettirilir. Sirket’in vadeli mevduat yatrmmlanndsn elde ettigi faiz gelirleri finansal gelirler altinda
muhasebelegtirilir, §irket'in ticari alacaklardan kaynaklanan vadell satiy faiz gelirleri hasilat Iginde
muhasebelegtirilir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelegtirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger kapzamh
gelire yansml;nq borglanma avaglan igin etkin faiz ybntemi kultamilarak muhasebelegtirilir.

Kur fark) kaganc ve kaviplan:

Finansal varliklarin yabanc: para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanc: para birimiyle belirlenir ve her
raporlama doneminin sonunda gegerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

* ltfa edilmiy maliyetinden gosterilen ve tanimlanmg bir riskten korunma igleminin bir parcas: olmayan
finansal varhiklar igin kur farklan kar veya zararda muhasebelegtirilir;

*  Gergefie uygun deger degisimi diger kapsamls gelire yansttilarak Slgttlen ve tanimlanmig bir riskten
korunma igleminin bir pargasi olmayan borglanma araclanmin itfa edilmis maliyetleri tzerinden
hesaplanan kur farklar, dSnem kar veya zararinds muhasebelegtirilir. Olugan diger tim kur farklan, diger
kapsamit gelirde muhasebelegtirilir;

¢ Gergeje uygun dejferi kar veya zarara yansrtilarak Blgllen ve tammlanmyg bir riskten korunma isleminin
parcasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklar: dénem kar veya zaranda muhasebelogtirilir; ve

¢ Gergege uygun degerl diger kapsamh gelire yansitlarak Slghiten Bzkeynak araclarng iligkin kur farklar
diger kapsamh gelirde muhasebelestirilir,

28.7 Kur Degigiminin Etkileri

firket’in her igletmesinin kendi finansal tablolar; fantiyette bulunduklari temol ekonomik gevrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur, Her ijletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglars, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

Her bir igletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi strasinda, yabanca para cinsinden (TL dismdaki para birimleri)
gergeklegen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas almmak surstiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize
endeksli parasal varhk ve yokumlitilokier bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullantlarak Tiwk Lirasi'na
sevrilmektedir. Gergepe uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmiy olanlar, gergefe uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas altnmak suretiyle TL'ye
gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
gevrilmeye tabi tutulmazlar,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

28.  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

28.7 Kuor Dedigiminin Etkilerl (Devami)

$irket tarafindan kullamilan 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihli kur bilgileri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
ABD Dolart 18,6983 13,3290
Avro 19,9349 15,0867

Kur farklar, asagida belirtilen durumlar haricinde, olugtuklars ddnemdeki kar ya da zarardn muhasebelestirilirler:

*  Gelecege yonelik kullantm amacryla inga edilmekte olan varhiklarls iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar tzerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi ofarek ele alinan ve bu ttir varikiarin
maliyetine dahil edilen kur farklan,

* Yabanc: para biriminden kaynaklanan risklere (risklere kargs finansal koruma saglamaya iligkin
muhascbe politikalan agagida agiklanmaktadir) karg: finansal koruma saflamak amaciyla gergeklestirilen
iglemierden kaynakianan kur farklari,

*  Yurtdip: faaliyetindeki net yatirimm bir pargasim olugturen, gevrim yedeklerinde muhasebelegtirilen ve
het yattrimin satiginda kar ya da zararls iliskilendirilen, tdenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdiga
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve slacaklardan dogan kur farklari. '

28.8 Cahsanlara Saplanan Faydalar
Kidem Tazminat Karsiiga

Kidom tazmats kargiligi, Sirket cahisaniarnin fs Kanunu uyaninca emekliye ayriimasindan deBacak gelecekteki
olast yikmitiloklerini tahmini toplam kargiliinin bilango tarihindeki indirgenmig degerini ifade eder.

TMS 19 "Calganlara Saglanan Faydalar" standardi, kidem tazminat: kargihinin hesaplanmasi kapsaminda,
aktileryal varsayimlar (net iskonto orami, emekli olma olasihZma itigkin kullanim devir hizi orami vb.) yapumasi
gerektirmektedir. Akitieryal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktileryal varsayimlardaki
degisikliklerin etkileri, aktUleryal kayip/kazang olugturmaktadur,

1 Ocak 2013 tarhinden Once yirOritkts olan TMS 19 "Caliganlara Saglenan Faydalar" standardi uyarinca
aktiieryal kazang/kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmekre iken; 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yilraringe
giren degigiklik ile 80z konusu aktileryal kazang/kayiplarin diger kapsaml gelir altinda mubasebelegtirilmesi
zorunlulugu getirilmigtir,

28.9 Raporlama Dineminden Sonraki Olaylar

Raporiama ddneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya dijer secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmug olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayum: igin yetkilendirilme
tarihi arasindaki tim olaylar: kapsar.

Sirket, bilanco tarthinden sonraki dlizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, finansa) tablolara
alinan tutarlan bu yeni duruma uygun gekilde duzeltir.

2810 Kurum Kazane: Ozerinden Hesaplanan Vergiler

Turk Vergi Mevzuat, ana girket ve onun bagh ortaklifina vergi beyannamesi hazirlamasina izin vermediginden,
ekli finansal tablolarda da yanstildsg) zere, vergi kargiliklan her bir igletme bazinda ayrt olarak heseplanmugtir.
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2.8.10 Korum Kazanei Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Gelir vergisi giderl, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur.

Carj Vergi

Cari y1l vergi yUkmHIl0gy, donem karmun vergiye tabi olan kismy 0zerinden hesaplanir. Vergiye tabi kir, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
mimkiln olmayan kalemleri harig tutmas: nedeniyle, kar veya zarer tablosunda yer verilen kirdan farklihk gosterir,
$irket’In cari vergi yikiminlngn bilango tarihi itibarryta yasallagmiy ya da Snemli slgtde yasallagmig vergi orami
kullamilarak hesaplanmgtir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmig vergi ytkitm1010g1l veya varhigy, varbiklann ve yokimItltklerin finansal tablolarda gsterilen tutariars
ite yasal vergi matrahi hesabinda dikkate ahinan tutarlar: arasndaki gegici farkliliklarn bilango yéntemine gore
vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlan dikkate ahnarak hesaplanmasyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yokiimlalukileri vergilendirilebilir gecici farklarm timt igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenmiy vergi varliklar), gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle stz konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmast sartiyla hesaplanmaktadir. Bshse konu varhk ve ytkomliigkler, ticari ya da mali
kar/zarar) etkilemeyen igleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yikiimlaltklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasmdan (igletme birlegmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmiy vergi yukimltltikleri, Sirket'in gecici farkiliklann ortadan kalkmasmn: kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihgmm dagik oldugiu durumlar haricinde, bagls ortaklik ve igtiralclerdeki
yatinmlar ve i§ ortakliklarndaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin thimi igin hesaplanir,
Bu tiir yatwim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gepici farklardan kaynaklanan ertelenmiy vergi
varliklar,, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle sbz konusu farklardan yaratlanmanin
kuvvetle muhteme! olmasi ve gelecekte ilgili farklarm ortadan kalkmasinin muhtemel olmas; sartlanyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varhiklar: ve yokiimlaloklert varliklarm gergeklegecesi veya yllkiimltitklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmas beklenen ve bilango tarihi itibarryln yasallagnug veya dnemli 8ictide yasallagmss vergi
oranlar1 (vergi diizenlemeleri) ilzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varhklan ve yilkimltittkletinin
hesaplanmas: sirasinda, Sirket'in bilango tarthi itibantyla varbklarmin defter degerin geri kazanmas; ya da
yukamlithaklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi ydntemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.,

Ertelenmig vergi varlikiar ve ytkiimlolikleri, cari vergi varbklariyla carl vergi ytikimliklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmas: veya sz konusu varlik ve yikimlioklerin ayns vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket*in cari vergi varhik ve yikUminltklerini netlegtirmek suretiyle 8deme
niyetinin olmas: durumunda mahsup edifir.

Dogrudan tzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dojrudan tizkaynakis muhasebelegtirilir) ile iligkilendirilen ya da iletme birlegmelerinin ilk
kayda alimmdan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda
gider ya da gelir olarak muhasebelegtirilir. Isletme birlesmelerinde, gerefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin,
satin alinan bagh ortak)ifm tanimlanabilen varlik, yuktimlillak ve sarta bagl borglarmnm gergefie uygun deBerinde
elde ettii payin satin alim maliyetini asan kismmm belirlenmesinde vergi etkisi gtz dntinde bulundurulur,



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETt

31 Arahk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotiar
(Tuterlar aksi belitmodikeo Tork Lirsst (“TL") olarak ifadc odilosigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemli Mubasebe Politikalarinm Ozetl (Devami)
2.8.11 Karpbkisr, Kogullu Varhik ve Yka&mlfiikler

Gegmiy olaylardan keynaklanan mevcut bir yokamlologan bulunmam, yikimltiogon yerine getirilmesinin
muhtemel olmas: ve 8z konusu yitkiimlglok tutarmin giivenilic bir gekilde tahmin edilebilir olmasi duriumunda
finansal tablolarda kargthk aynilir.

Kargiltk olarak aynlen tutar, ylkimialtge iligkin risk ve belirsizlikler Yz tnlinde bulundurularak, bilango tarihi
itibariyla yOkitmlitingtn yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en gllvenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Kargiligin, meveut yOkdmluliigin karsilanmas: igin gerekli tahmini nakit akiglarmi kullanarak
Olgtilmesi durumunda stz konusu kargihigin defter degeri, ilgii nakit aekiglarmm bugiinkii degerine egittir.

Kargibfin Odeomesi icin gerekli olan ekonomik faydanm bir kism: ya da tamammin Ggtincd taraflarca

kargilanmesinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmas) ve glvenilir bir gekilde 8lchimesi halinde varlik olarak muhasebelegtirilir.

2.8.12 Nakit Akig Tablosu

Nakit akig tablosunda, ddneme iligkin nakit akimlar: esas, yatirim ve finansman faaliyetierine dayali bir bigimde
smiflandinlarak raporfanir. '

Esas faaliyetierden kayneklanan nakit akiglari, Sirket’in satiy faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akumlarm:
gosterir,

Yatm fanliyetleriyle ilgili nakit akiglars, Sirket'in yatum faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatinmiar)
kullend:s ve elde ettigi nakit akiglarmi gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akilar), $irket’in finansman faaliyetlerinde kullandig kaynaklars ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gbsterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve setin alim tarihinden itibaren vadeleri g ay veya iig
ayden daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve Snemli tutarda deger degisikligi riskini tagmmayan yiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatrimlardir,

Nakit akim tablosunun fonkstyonel para biriminden sunum para birimine ¢evriminden kaynaklanan farklar nakit
akim tablosunda gevrim farki olarak gdsteritmektedir.

2.8.13 Sermaye ve Temettiter

Adi hisseler, dzsermaye olarak simflandirtlir, Adi hisseler izerinden dagttilan temettiller, temettl) kararinin alindi
ddnemde birikmig kardan indirilerek kaydedilir. Temettt gelirleri ilgili temettliytl alma hakk olugtagu tarihte
finansal tablolars yanstilmaldtadsr,

29.  Slrket’in Muhssebe Politikalarm Uygnlarken Aldigh Kritik Kararlar ve Varsayimlar

§irket, TFRS uyannca finansal tablolan hazirlarken gelecege yOnelik tehmin ve varsayimlarda bulunmaktadir.
Muhasebe tahminleri nadiren gergeklegenierle birebir ayni sonuglan vermektedir.

Gelecek finansal raporlama doneminde, varlik ve yoktimiatoklerin kayith degerinde Snemli dtizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar agadida belirtilmistir,

17



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET}

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tutariar aksi belirtilmodikge Thrk Lires) (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.9.  §irket'in Muhasebe Politikalarim Uygularken Al Kritik Karariar ve Varsayimlar (Devami)
di | ]

Sirket maddi ve maddi olmayan duran varliklerin zerinden ifgili dipnotlarda belirtilen faydah dmurleri dikkate
aiarak amortisman aywrmaktadr.

Karsiliklar

Bgili notta belirtilen muhasebe politikas: geregince, kargilkiar, Sirket’in gegmis ofaylar sonucunda, clinde
bulundurdufu yasal ya da yaptrici bir yOkmIalogon meveut bulunmas: ve bu yuktmlaluga yerine gatirmek
amaciyla gelecege ylinelik bir kaynak gikiginm muhtemel oldugu, aynca Sdenecek miktarin glvenilir bir gekilde
tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

31 Aralik 2022 ve 31 Arahk 2021 tarihleri itibariyla §irket aleyhine agilmig ve halihazirds devam eden davalar
bulunmaktadir. Jirket, sdz konusu davalarin muhtemel sonuglanmi bukuk mosavirlerinden alman gorllg
sercevesinde degerlendirerek olas: kazang ve ylikiimioliklere kargt gerekli gdrilen kargilikian ayimaktadir.

Sirket'e ait ystimm amagh gayrimenkullerden kaynaklanan ertelenmig vergi boreu ve ertelenmis vergi varhik
hesaplamasinda, yatrim amagh gayrimenkullerden elde edilecek ekonomik faydalsrin sahy yolundan ziyade
zaman iginde timilyle kullamiimas) amaci giden bir isletme modeli ¢ergevesinde elde bulundurulmadigina kanaat
getiriimigtir. Yatirim amach gayrimenkullerinin satiy kazanclari %10 vergive tabi olduklarindan yatrim amagh
geyrimenkullerinin gercee uygun degeri ile vergiye esas degeri arasindaki farktan %10 ertelenmig vergi
ylkomitlogn hesaplanmigtir.

Ertelenmis Verei

§irket, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS'ye gbre hazilanms finansal tablolar: arasindaki
farkhiliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varlifi ve yokdmlologi
muhasebelegtirmektedir. Sirket’in bagh ortekliklarmn gelecekte olugacak karlardan indirilebilecek kullamimanug
mali zararlan ve diger indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmiy vergi varhklar bulunmaktadir. Ertelenmisg
vergi varliklannin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutsr1 meveut kogullar altnds tahmin edilmigtir,
Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlars, cari donemlerde olugan zavarlar, kullanilmang
zarerlann ve diger vergi varliklarinim son kullamlabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planiama
stratejileri gbz Snande bulunduruimugtur.

Elde edilen veriler ipifimda, Sirket’in gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varhklarinm
tamamim kargtlamaya yetmiyorsa, ertelenmig vergi varliinn tamam ve bir kismmna kargiik ayriler,

§irket, kurulug ve geligme agamasinda oldugundan ve ileride vergiye tbi kar elde etmek suretiyle sbz konusu
ericlenmiy vergi varliklarmdan yararlanmasi belirsiz oldugundan (ertelenmis vergi varlhfmin geri
kazanabilecefine iligkin kanaat olugmamas: sebebiyle), ertelenmig vergi varhm kayrtiara almamughr, Efer
gelecekteki faaliyet sonuglari, Sirket’in yu andaki beklentilerini agarsa, kayitiara alinmamiy ertelenmig vergi
varhm kayitlara almek gerekebilir.

§irket kidetn ve emeklilik tazminat: yitkiimil0Ftintin hesaplanmasinda iskonto orani, enflasyon orani, reel maag
artig oram, kendi istegiyle aynima olasihig: gibl cesitli varsayumlarda bulunmaktadir,

i8



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETH

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tesk Lirase (“TL") olarak ifade edifmigtic.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

29.  Sirket'in Muhasebe Polltikalarm Uygularken Aldsfr Kritik Kararlar ve Varsayimlar (Devam)

Gelir Vergisi

§irket cegitli vergi yetki alantarnda fanliyet gOstermektedir ve bu tilkelerde gegerli olan vergi mevzuati ve vergi

kanunlarina tabidir. $irket'in gelir vergisi karmligiu belirlemesinde &nemli

tahminlerin kuliantmas:

gerekmektedir. Sirket vergi yoktmlfilitklerinden kaynakianan vergi kargiigimi ve devreden mali zararlarmm
kullanimsm tahmin etmektedir. Nibai vergi sonuglar gikhginda, gergeklegen tutarlar takmin edilenlerde: farki:
olabilir ve bilanco tarihi itibaryls kaytiarda olan gelir vergisi kargilifna bir dozeltme getirebilir,

3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

§irket tek br alanda faaliyet g0stermektedir. Bundan dolay: Sirket'in endistriyel b8itmlere gbre raporlamas

bulunmamaktadir.
4. NAKIT VE NAKIT BENZERLER?

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

Kasa 3573 1617
Bankalar 1.787.876 4380474
- Vadesiz mevduat 616.638 1.018.256
- Vadeli mevduat 1.171.238 3.362.218
1.791.449 4,382,091

Sirket'in cari donemde nakit benzerlerinin tamam: Ttrk Liras: cinsindendir, (31 Aralik 2021: Yebanc: para tutar)

369.859 TL)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in sship oldugu toplam 3 aydan kisa vadeli mevduata uygulanan ortalama
etkin faiz orant Tiirk Liras: vadeli mevduat igin %17,97 (31 Araltk 2021: TL mevduat igin %615,20) dir,

31 Aralik 2022 tarihi itibaniyla Sirket’in nakit ve nakit benzerleri izerinden herhangi bir ipotek, rehin veya blokaj

bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaksadir).
s, ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
tigkili taraflardan kisa vadeli alacaklann detay: agagidaki gibidir:

31 Arabk 2022 31 Aralik 2021
Cengiz Firat - 68.023
Muherrem Firat - 20.216
Sevda Firat - 8.346
- 96.585
ligkili taraflara kisa vadeli borglarmn detay! agagidaki gibidi:
31 Aralik 2022 31 Arahik 2021
Emre Firat - 430.479
- 480.479
igkili tarafiara uzun vadeli barglaninin detay: asagrdaki gibidir:
31 Aralk 2022 31 Arabk 2021
Sevda Firat 340.160 75313
340.160 75312




VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET]

31 Arahk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotiar
(Tutarfar aksi belistilmedikee Titrk Lirasi ("TL"} olarak ifade editmigtir.)

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari Alacaklar
Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklarmmn detay: agagsdaki gibidir:

31 Arahik 2022 31 Arahik 2021
Ticart alacaklar - 7.154.503
Alncak senetleri - 3.467.506
- 10.622.009
§irket'in vzun vadeli ticari alacaklannin detay: agagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Ticari alacaklar - 4.160.960
- 4.160.960
Ticarl Borglar
Sirket'in kisa vadeli ticari borglarinin detay agagidaki gibidir:
31 Aralk 2022 31 Arahk 2021
Ticari borglar 18.049.184 9.434.132
_= Difer Taraflara (*) 18.049. 154 9.434.132
' 18.049.184 9,434,132
irket'in uzun vadeli ticari barglarinin detay: asafidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arabk 2021
Ticari borglar - 5.182.647
_-Diger Taraflara (*) - 3.182.647
- 5.182.647

(*) Sirket, Elamg T, Merkez ligesi, Sorstrd Mahallesi’nde 1046 ada 1] Parsel'de kayith toplam 14.043 m2
ytizdlghmla arsay: 29 Nisan 2019 tarihinde 27.270.000 TL bedel ile ller Bankas: A.§."den satn almigtir, Toplam
satig bedelinin %20"sine tekabil eden 5.454.000 TL sozlesme imza tarihinde Odenmiy olup, 31 Aralik 2022 tarihi
itibarryla kisa vadel; ticari borglarm (gergeklesmemis finansman gelirleri dahil) 15.073.979 TL'si (31 Aralik 2021:
10.588.961 TL) Hler Bankasi A.$.’ye olan ve arsa alimmdan kaynaklanan borgtan olugmaktadir.

7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Difer Alacaklar
§irket'in kisa vadell diger alacaklannin detay; agafidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Verilen depozito ve teminatlar 11.833 .
tligkili taraflardan alacaklar - 96,585
Dier cesitli alacaklar 67.186 -
79.019 96.585




VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI

31 Araltk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotiar
(Tuterier aksi belirtitmedikee Thrk Lims: (*TL") olurak ifade edilmigtir.)

7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (DEVAMI)
Sirket'in uzun vadeli diger alacaklarmin detay: agagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik; 2021
Verilen depozito ve teminatlar 76.651 '$6.821
76.651 D6.821
Diger Borglar
§irket'in kisa vadeli dijjer borglarinin detay: agafidaki gibidir:
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
“Odenecek Vergi Ve Fonlar 7.527.792 97.072
Ortakiara Borglar . 480.479
Diger Cesitli Borglar - §.333
7.527.792 583.884
Birket'in uzun vadeli diger borglarinin detay agagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Ortaklara Borglar 340.160 75.312
340.160 75.312
8. STOKLAR
§irket'in stoklarmm detay: agagdaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Geligtirmesi devam eden projeler - Konsept Vera (*) 94.380.254 34.866.182
94.380.254 34.866.182

Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli bagimsiz bdlomierden ol

ugmaktadir, Projede Al, A2, B1, B2, C ve

D bloklar olmak fizere 6 adet blok bulunmaktadir, D blok ticari nitelikli bagumsiz bdlttmlerden olugmakta, diger
bloklar konut nitelikli bagimsiz bbltimlerden olugmaktadir. Projede toplam ingaat alam: 63.064 m2'dir.

Sirket'in, 31 Arabk 2022 tarihi itibarryla geligtirmekte oldugu Konsept Vera Projesi 216 adet bagimsiz bolamden
olugmaktadir. Proje’de yer alan 216 adet bagunsiz b5lomiin 84'0 ticari nitelikte olan ditkkan ve isverlerinden, 132
adet bagimstz boltim ise satilabilir konut alanlarindan olugmaktadir, $irket, ticari nitelikli dakkan ve Isyerlerini
yatinm amagh gayrimenkullerde; konut nitelikli bagmsiz balimleri stoklarda takip etmekeedir. (31 Aralik 2021:
$irket projedeki tim bagims:z bolimleri stoklarda takip etmektedir.)

(*) Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danimanlik A.§. tarafindan hazirlanan 1 Kasim 2022 tarihii rapora
gore, toplam satilabillr / kiralanabilir atan: 38.113 m2 olan Konsept Vera Projesi*nin 12.303 m2'si ticari nitelikte
olan dikkan ve igyerlerinden, 25.810 m2°si ise satrlabilir konut alanlarindan olusmaktadir. Degerleme raporunda
yer alan bilgilere gbre, satilik ve kiralik olarak degerlendirilen alanin %67,72°si satilabilir konut alaniarindan,
%32,28'i ise ticari nitelikte olan dilkkan ve igyerlerinden olugmakeadir, Bu kapsamda, irket'in aktiflegtirdigi
8.449.520 TL tutarindaki finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi'nin geligtirilmekte oldugu arsanin
maliyet degeri 35.719.529 TL olup, %67,72'sini olugturan 24.189.149 TL'si stoklarda yer almekta, kalan
%32,28"ini olugturan 11.530.380 TL'si ise yatiim amagl gayrimenkullere transfer edilmistir. 31 Aralik 2022
itibartyla 103.649.500 TL. olan ingaat maliyetlerinin %67,72"sini olusturan 70.191.105 TL’si stoklarda yer almakta
olup, kalan %632,28°ini olugturan 33.485.395 TL'si ige yatiim amagh gayrimenkullere transfer edilmigtir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Dsgerleme ve Dansgmanlik A.§.'ye hazirlstilan 1 Kasim 2022 tarihli rapora gore
Konsept Vera'nin indirgenmis nakit aloglar (INA) yontemine gbre belirledigi gergege uygun degteri ttim proje igin
KDV harig 1.934.542.159 TL'dir. Yatim amagh gayrimenkullerin degerleme tutan 1.303.458.090 TL olup,
stoklar igerisinde yer alan ancak finansal tablolara yansitilmayan satilabilir konutlarn geregfe uygun deperi
631.084.068 TL tutarindadur.
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31 Arahik 2022 Terihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikpe Ttirk Lizasy (“TL™) olarak ifade edilnigtir.)
8. STOKLAR (DEVAMI)

Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla Konsept Vera Projesi Oizerinde ingaat igleri tizerinde 500.000.000 TL
tutarinda “Ingaat Tom Riskler Sigorta Poligesi” bulunmaktadur.

Konsept Vera Projesi kapsamindaki arsa maliyet bedeli 27.270.000 TL'dir. Ayrica 8.449.520 TL tutarinda (31
Aralik 2021: 5.578.346 TL) proje maliyetleri igerisinde aktiflestirilen finansman giderleri bulunmaktedir.

9, PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
$irket'in kisa vadeli pegin 8denmis giderleri detayr agagdaki gibidir:
31 Aralik 2022 31 Arabk 2021

Verilen avanslar 90.700 120.429
Gelecek Aylara Ait Pesin Odenen Giderler 304.381 -
395.081 120.429

Sirket’in uzun vadeli pegin ddenmis giderlerinin detay: agagidaki gibidir:

31 Arabk 2022 31 Arahk 2021
MDV Almlar) icin Verilen Avansler . 5.000
- 5.000

irket'in kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay: agagadaki gibidir:
31 Araltk 2022 31 Araliks 2021

Kisa Vadeli Ertelenmig Gelirler 36.959.066 5.858.999
- Higkili Olmayan Taraflardan (*) 36.959.066 3.858.999
36.959.066 5.858.999

§irket'in uzun vadeli ertelenmi gelirferinin detay: agaBidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 5.756.000
- Bliskili Olmayan Taraflardan (*) - 3.756.000
- 5.756.000

(*) 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla alinan uzun ve kisa vadeli avanslar, Konsept Vera Projesi
kapsaminda satig! yapilan bagimsrz bolimlere iligkindir,

10.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket'in yatinm amagh gayrimenkullerine iligkin detaylar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Proje Bazinda Yatnm Amagl: Gayrimenkuller-Elazi§ Konsept Vera 1.303.458.091 -
Arsalar-Gilbagi Arsas; (*) 110.000,000 53.000.000

1.413.458.091 53.000.000

Elaziy 1li, Merkoz liesi, Strstirn Mahallesi, 1046 Ada 11 parsel Dzerinde yer alan ve gelistirilmekte olan Konsept
Vera Projesi konut ve igyeri nitelikli bagmmsiz bdltmierden olugmaktadir, Projede A1, A2, 81, B2, C ve D bloklar
olmak Ozere 6 adet blok bulunmaktadir. D blok ticari nitelikli bagimsiz bdlimlerden olugmakta, diger bloklar
konut nitelikli bagamsiz bdltmierden olugmaktadir. Projede toplam 216 adet bagmmsiz bolttm bulunmakta olup,
toplam ingaat elan 63.064 m2'dir.

Proje’de yer alan 216 adet bagimsiz bsliman 84°0 ticerl nitelikte, 132 adet bagunsiz bdldm ise satilabilir koput
alanlarmdan olugturmaktadir. S8z konusu projede kat irtifaklar: hentlz kurulmamig olup, buna iligkin aligmalar
devam etmektedir.




VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET!

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotiar
(Tutarlar sksi belirtiimedikpe Tark Lirast (*TL") olarak ifade edilmigtir.)

10.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

Sirket'in 31 Araltk 2022 tarihi itibariyla Konsept Vera Projesi izerinde ingaat igleri Gizerinde 500.000.000 TL
tutarinda “Ingaat TOm Riskler Sigorta Poligesi” bulunmaktadir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 1 Kasim 2022 tarihli rapora
g0re, toplam satilabilir / kiralanabilir alam 38.113 m2 olan Konsept Vera Projesi’nin 12.303 m2'si ticari nitelikte
olan dikkan ve igyerlerinden, 25.810 m2'si ise satilabilic konut alanlarndan olusmaktadir. Degerleme raporunda
yer alan bilgilere gre, satilik ve kiraltk olarak degerlendirilen alamin %67,72'si satilabilir konut alanlarindan,
%32,28'1 ise ticari nitelikte olan dikkan ve isyerlerinden olugmaktadir. Bu kapsamda, $irket’in aktiflegtirdigi
8.449.520 TL tutarindaki finansman giderleri dahil Konsept Vers Projesi’nin pgeligtitilmekte oldugu arsanin
maliyet degeri 35.719.529 TL olup, %67,72"sini olugturan 24.189.149 TL'si stoklarda yer almakta, kalan
%32,28'ini olugturan 11.530.380 TL’si ise yatirnm amagh gayrimenkullers transfer edilmigtir. 31 Aralik 2022
itibariyla 103.649.500 TL olan ingaat maliyetlerinin %67,72"sini olugturan 70.191.105 TL'si stoklarda yer almakta
olup, kalan %32,28"Ini olugturan 33.485.395 TL'si ise yatinm amagls gayrimenkullere transfer edilmigtir,

(*) Ankara [1i, Golbag: t1gesi ve Gozelyal) Mahallesi, 1152 Ada 1 Parsel'de yer alan arsa nitelikli tasinmaz:n ticari
olarek Bizerinde otel projesinin uygulanacag dngdrilimugtir. Sz konusy taslak projeye gbre 5.687,50 m2 ingaat
alani yapiimakta ayrica %430 emsal harici alan kazanomi ile toplamda 7.393,80 m2 kullanima esas alan ve diger
alanler ile birlikte 16.938,00 m2 ingast alanindan olusmaktadir, S8z konusu proje 2. bodrum kat; teknik hacim,
siginak, depo, otopark vb. gekilde, 1. bodrum katta 900 m2 ve 700 m2 gok amagh salon, sosyal tesis, zemin kat;
24 m2 netalank 70 adet standart oda, lobby, ofisler, ylzme havuzu, 450 m2 aianlt gok amagl salon, 5 adet ditkkan,
diger teknik alanlar, 1. Kat; net 24 m2 kuflanim alanl: 47 adet standart oda, net 35 m2 kullanim alanl 10 adet snit
odadan olugmaktadr,

Sirket portftiytinde yer alan sbz konusu arsaya iliskin olarak SPK lisansli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Damigmanlik A.§. tarafindan hazirlanan 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda, soz
konusu arsanin pivasa degeri 110.000.000 TL olarak tospit edilmigtir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanbik A.S. tarafindan ibraz edilen 12 Nisan 2023 tarihli,
“Yaklagik Deger Tahmini” konulu yazida 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayih degerleme raporunda bulunan
imar plani, plan notlan ve milikiyet durumiarinm degigmedigi varsaymmu ile s8z konusu taginmazin 31 Arelik 2021
tarihli degeri 53.000.000 TL olarak tahmin edilmigtir. Bu gergevede amian arsanin deferlenmiy tutan ile kayith
tutar arasindaki deperleme farki ekli finansal tablolerda yatirim faaliyetlerinden gelirler icerisinde “Yatinm amagh
gayrimenkul yeniden degerleme” hesabina kaydedilmigtir.

31 Arahk2023
Ekspertiz rapor tarihi Ge n d
Elazi — Konsept Vera Projesi 1 Kasim 2022 1.303.458,090
Ankara- Golbags Arsass 1 Kasim 2022 110.000.000
1.413.458.090
Yeniden
Yatinm Amach Gayrimenkuller 31.12.2021 Girlgler  Tranafer Deferleme 31.12.2022
Farklan
Ankara - GOlbas1 Arsast 53.000.000 i - 57000000  110.000.000
Elazig-Konsept Vera Projesi - - 44.988.775 1.258.469.315 1.303.458.090
53.000.000 - 44.988.775 1.315.469.315 1.413.458.090
Yeniden
Yatinm Amach Gayrimenkuller  31.12.2020 Girigler Transfer Deferleme 31.12,2021
Farklan
Ankara - Glbas1 Arsasi - 4.293.780 - 43.706.220  53.000.000
bl ! = “-706-220 now.m
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET1

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tork Lirast (“TL") olarak ifsde odilmigtis.)

12.  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in donemler itibartyla calisanlarma sagladify faydalar ve bu faydaler kapsaminda ayirdifs kacyihiklar
agafidaki gibidir:

Cahganlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli borglar
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Personele borglar 80.700 502
Odenecek sosyal givenlik primleri 39.764 224
120.464 726

Calsanlars saglanan faydalar kapsammda karpliklar
31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Kidem Tazminat: Kargihg 7.813 37
7.813 37

Kidem ve Emekiifik Tazminats Karpilij

§irket, Tark 13 Kanunu’na gtire, en az bir yithk hizmeti tamemlayarak 25 yillik caligma hayati ardindan emekliye
ayrilan (kadinlar icin 58, erkekler igin 60 yag), i iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri igin gagrilan veya vefut eden
her cahganma kidem tazminati ddemek mecburiyetindedir. 31 Aralk 2022 tarihi itibariyla ddenecek kidem
tazminah, aylik 15.371,40 TL (31 Arelik 2021: 8.284,51 TL) tavanina tebidir.

Kidem tazminati yitkOmiulogl yasal olarak herhengi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminats kargilig,
Sirket'in, ¢alisanlarm emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikiimblik tutarinn bugtinki
degerinin tshmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calganlara Saglanan Faydalar, Sirket’in
ytkimlOltklerinin, tamwnlanmi fayda planiari kapsaminda aktieryal degerieme ydntemleri kullanlarak
geligtirilmesini omgortir, Bu dogrultuda, toplam yukomlakiklerin hesaplanmasmda kutlamlan akthieryal
varseyimlar agafuda belirtilmigtir:

Ana varsayim, her hizmet yih igin olan azami ylikilmlithik tutarinn enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyls, uygulanan iskonto orant, gelecek enflasyon stkilerinin duzeltilmesinden sonraki beklenen reel oram
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihi itibarryla, ekli finansal tablolarda karsihklar, gelecegio itigkin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacek muhtemel yokomiolidOntin buglnktl deferi tahmin edilerek
hesaplanur. 1igili bilenco tarihlorindeki kargitiklar, yilik %18 enflasyon ve %22 faiz oram varsayimlanna gbre
yaklagik % 3,39 olarak ekle edilen reel iskonto oran: kullanilmak suretiyle hesaplanmugtir (31 Aralik 2021; %4,09).

01.01.- 01.01.-

31122022 _31.12.2021

Agilg bakiyesi 37 1.181
Hizmet mallyeti 29.957 3.366
Faiz maliyeti 2 155
Odemeler (-) . (5.831)
_Altueryal knzang / kayp (22.183) 1.166
Kapani bakiyesi 7813 37
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETH

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi befirtilmedikge Ttk Liras ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

13.  KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Karphkiar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmig 3 adet dava meveutiur, Davalardan bir tanesi kira alacagma
iligkin, diger ikisi ise ticari alacak davas:dir. Bu davalara iligkin 200,000 TL dava kargiigt aynimgtr.

31 Aralik2022 31 Arabk 2021

Dava il 200.000 200.000
200,000 200.000

14. TAAHHOTLER

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolan
agagidaki gibidir.
31.12.2622 _31.12.2021

A. Kendi tozel kigiligi adina vermis oldugu

TRI'ler

= Teminat mektuplar (*) 1.100.000 1.100.000
- lpotek **) 27.270.000 27.270.000

B. Bagli ortakhklar: adina vermig oldugu TR ler -

C. Olagtan ticari faaliyetlerin yirttaimesi

amaciyla diger 3. kisilerin borglarmin teminat:

olarak

vermig oldugu TRI'ler . :

D. Diger

= Ortaklar Ichine verilen TRI'ler . -

- B ve C maddeleri kapsamma girmeyen - .

diger grup girketleri lehine verilen TRI'ler
—=.C maddesi kapsanna girmeyen 3.

28.370.000 28.370.000

(*) 85z konusu teminat mektubu Konsept Vera Projesinin yapilch3s Elazip arsasina iliskin olarak Iller Bankas: ile
yapilan satiy stzlegmesine istinaden verilmigtir,

(**) Stz konusu ipotek, Konsept Vera Projesinin yapildit Elazif arsasinin alim bedelinin teminat: olarak arsa
tizerinde Itler Bankas: lehine tesis edilmigtir.

15. DPIGER VARLIKLAR

31 Arahk 2022 31 Aralik 2621

Devreden KDV 18.668.801 280.997
ty avanslan 187.385 348.452
Tageronlara verilen avanslar (*) 44.847.492 1.630.350

63.703.678 2.268.799

(*) Vera Grup Milhendislik A.§. ve ESD Proje Sanayi ve Ticaret A.§. arazinda imzalanan 01 Temmuz 2022 tarihti
ingaat sbzlegmesi, Konsept Vera Projesi kapsamunda onaylanan proje planlan ve Teknik gartmameler uyarnca
Elazig Ili, Merkez ligosi, Siirstirti Mahallesinde bulunan 1046 numarah ada 11 numaral) parse] tizerinde konut ve
ticari birimlerin ingast: ve geligtirilmesi amactyla 450.000.000 TL + KDV bede) {le imzalannughr.

ESD Proje hakedis 8demeleri kargtliinda projenin ingasmm ve ikmalini Ustlenmigtir. ESD Proje'nin sdzlegme
geregince yuklendigi igler icin, aylk bazda hakedis reporlan gerevesinde kararlagtinlacak olan tuter, ESD
Proje’nin ayhk hakedisini tegkil eder. Ayrica, ESD Proje'nin sdz konusu ingaat iglerini is programina uygun olarak
yurtebilmesi, gerekli malzeme, iscilik ve tedariklerin yepilmas: ve gireviendirilecek tageronlara 8denecek
avanslarin kargilanabilmesi igin gerekli nakit akigint saglamak amac ile proje bedelinin azami %40'i oraninda
§irket, ESD Proje'ye avans ddeyebilir. ’
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI

31 Arahik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarler aksi belirtilmedikee Tark Lirasi (“TL.") olarak ifade edi!miytir.)

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Firket'in 31 Arahk 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla sermaye yapis: agapdaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2022
Pay Oram Pay Orant
Ortaklar % Pay Tutan %  Pay Tutar:
Sevda Firat 50 75.000.000 100 39.000.000
Emre Firat 50 75.000.000 - -
Sermaye 150.800.000 39.000.000

Gegmig yil katlarinin detay: agagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahi 2021

Gecmis vl kar/zararlan 1.384.093 1.822.679
Gergeie uygun degter diizeltmesi 1.258.469.315 -
Gergeie uygun deger dizeltmesi vergi etkisi (251.693.863) -
Trangfer 38.817.939 (438.586)

1.046.977.484 1.384.093

$irket, 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla Konsept Vera projesi kapsaminda yatirim amagh gayrimenkullerini ilk kez
muhasebelegtirmigtir. Net Kurumsal Gayrimenkul Dejerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 01
Kasim 2022 tarih ve 2022-1217 sayih degerleme raporu dikkate ahnarak, ik kez muhassbelegtirilen yatiim smagh
goyrimenkullerin gergege uygun degieri, bu muhasebelegtirmenin yapildsg cari donemde dagitilmamiy karlarin
(gecmis yil karlarr) agihig bakiyesine iligkin bir d0zeltme olarak muhasebelegtirmigtir

Kar veya zararda siniflandwilmayacak diger kapsam gelirlerin detays agagudaki gibidir:

31Arahk 2022 31 Aralik 2621
2l kayip kazang fonu 24,783 7.485
24.788 7.488

Kardan ayrilmg yedeklerin detayt agagrdaki gibidir:
31 Aralik 2022 31 Aralk 2021

Yasal yeden akce 53.778 22.112
53.778 22,112

Yasal yedekier, 6102 Sayii Yeni TTK'nun 519. maddesinin birinc! fikras: hitkmine gore “kir'in %5
denmig/cikarilmig sermayenin %620°sini buluncaya kadar I. Tertip kanuni yedek akge olarak aynilir,

“Kir"dan I. Tertip yedek akge olarak ayrilan tutar diigldikten sonra kalan tutardan pay sahiplerf icin I. Kir payr
aynilir. I Tertip kanuni yedek akge ile [. K&r pays ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olagantisth yedek akge olarak
aynimasina veya dagstilmasing karar vermeye Sirket kér dagitsm politikasim da dikkate alarak Genel Kurul
yeikilidir. IL Tertip kanuni yedek akge, Yeni TTK'nun 519. Maddesinin 2. Fikrasmmn 3.bendi geregince;
dagilmas: kararlagtrimig olan ksimdan cikarilmig/ddenmiy sermayenin %35°i oraninda kér payi digtildakten
sonra bulunan tutanin onda biri kadar ayrihr. K4rin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz pay dagitilmasma karar
verilmesi halinde IL Tertip kanuni yedek akge aynilmaz,
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET1

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara At Dipnotiar
(Tutarlar ksi belirtilmedikge Turk Lirasi (*TL") olarak ifnde edilmigtir.)

17.  VERGI VARLIK VE YOKOMLOLOKLER{
31 Arahk 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla gelir vergileri agafiidaki gibidir:

01.01.-
3112202
Ertelenmis vergi geliri (15.879.952)
Kar veya zarar tablosuna yansitilan vergi giderl
Kurumiar Verpisl

01.01.-
31.12.2021
4.714.212

(15.879.952) (4.714.212)

Turkiye'de, kurumlar vergisi oram1 31 Araltk 2022 tarihi itibariyle %23°tr. (31 Aralik 2021: %25). Bu oran,
kurumlanin tcari kazancina vergi yasalar: geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin flave ediimesi, vergi
yasalarmda yer alen istisna (istirak kazanglan istisnas gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi

matrahing uygulanir. Kar dafatilmadi takdirde bagka bir vergi bdenmemektedir,

Tork vergi mevzuatina giire beyanname Ozerinde gdsterilen mali zaraslar 5 yil agmamak kaydiyla ddnem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancek, mali zararlar, gecmis yil kerlanindan mahsup edilemez. Ttirkiye’de Sclenecek
vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurum|lar vergisi

beyannameleri hesap doneminin kapandig ay1 takip eden dordinen aym son gilnil aksamna kadar b

agh butunulan

vergi daitesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makam lar beg yil zarfinds muhasebe kayrtlarin

inceleyebilir ve hatali iglem tespit edilirse ddenecek vergi miktarlar: degigebilir.

§irket, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TMS’ye gire hezirlanmig finansal tablolari arasindaki
farklibklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varhfn ve yitkimlnloga
muhasebelegtirmektedir. Stz konusu farklihklar genellikle baz) gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TMS'ye gdre hazirlanan finansal tabiolarda farkli ddnemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ertelenmis vergiye konu olan birikmig gecici farklar ve
ertelenmiy vergi varliklar: ve ynkimluliklerinin etkileri, bilango tarihi itibaryla gecerti vergi oranlan kullanilerak

takip eden sayfada dzetlenmistir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasifierinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %23°dir (2021: %20). Turkiye'de
igletmelerin vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmig vergi varliklars olan bagh ortakliklar, ertelenmis

vergi ylkamiaiakleri olan bagh ortaklikiar ile netlegtirilmez ve ayn olarak gOsterilir.

Toplam gegici Ertelenen Toplam gegied
farklar vergl variih faridar
31 Arahk 2022 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Reeskont - - 2532368
Madd| ve madl olmayan duran varlikiar 668.015 133.603 391227
Oiderlegtirien aktifier . - 2.677.048
Kidem Tazmizvats Karyilikian 7.813 1797 37
Dava Kargthklen 200.000 46,000 200.000
_Difer 69.587 16008 97.495
Ertelenmis vergl varih SA1S L7485 5898172
Topiam gegic B Toplam gesia
Tarkisr yikimialigh farklsr
31 Aralik 2022 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Yatwwm. amagh gayrimenkul degeriemest (1.364.175.535) (272.835.107) {48.706.220)
Ticari borg reeskontu 161073 G7.047) (1.800.072)
Diger — = {50960)
Ertelenmiy vergl ylkiimitliiieri {1.364.336.668) (272873.154) (50.587.383)

Ertelenen

vergl varlgh
31 Arslik 2021

633.092
78245
669262
8
30.000
24.374

1.454.982

Ertelencn

vergl
yikRmilGEn
31 Aral
{6.088.273)
(450.018)
12.740

{6.551.636)

Raporlama donemleri itibarryla sona eren hesap donemlerine ait finansal durum tablolarmda yer alan vergi

kargiliklar: agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arslik 2021
Pegin 8denen vergiler 36.194 11.136
36.194 11.136
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETL

31 Aralk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ajt Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tairk Lirasi (“TL") olamk Ifade edilmigtir.)

18.  HASILAT VE SATISLARIN MALIYETL

8) Haglat:
01.01.- 21.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Yurt igi sang geliri - 382.048
Hasilat - 382.048
b) Satislarin Maliyeti:
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Satilan ticari mal maliyeti - (304.641)
Vize-hamitabat-alibeykoy elokirik iletim hatt: - (910.812)
Maliyet - (1.215,453)
19.  FAALIYET GIDERLER}
Sirket'in donem sonu genel ytnetim giderleri asafidaki gibidir:
61.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Genel yinetim giderleri 2.460.076 775.123
2,460.976 778,123
Sirket'in ddnemler itibertyla genel ynetim giderlerine iligkin detay agajidadm:
01.01.- 01,01.-
31.12.2022 31.12.2021
Drgardan saglanan fayda ve hizmetler 1.009.754 246.867
Personel giderleri 364.969 4.096
Amortisman giderleri ve itfa paylar: 313.612 270.463
Vergi resim ve harglar 193.127 106.033
Cesidli giderler 578.614 147.664
2.460.076 7758.123

20. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Arahk 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlorden diger gelirlerin detay: agagidaki

gibidir:
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Reeskont faiz gelirleri 2.690.381 142277
Hesap diizeltme iptal al gelirleri 1.739.083 22,338
4.429.464 164.612
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETIL

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara At Dipnotlar
(Tuteriar skst belirtilmedikee Tork Lirast (“TL") olarak ifade ediimigtir,)

20.  ESASFAALIVETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (DEVAMI)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarthlerinde sona ercn yiflara ait esas fealiyetlerden dier giderlerin detayr agagidaki
gibidir:

01.0%.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Reeskont giderleri 1.797.012 5.069.445
Difer giderler 518.163 682.872

2.315.175 5.752.317

21.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
31 Aralik 2022 ve 202! tarihlerinde sona eren yillara ait yatuim faaliyetlerinden gelirlerin detay: agagidaki gibidir:

01.01.- oLoL.-

31122022 31122021

Sabit krymet satg kart 364,644 1.925.408
Yatim amagh gayrimenkul yeniden degerleme 57.000.000  48.706.220

§7.364.644 50.631.628

22. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLER}

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirlerinin ve giderlerinin detay: agagidaki
gibidir;

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

fliskili olmayan taraflardan finansman nitelikli faiz gelirleri 769.006 245,780
_Higkili olmayan tareflerdan finansman nitelikli kambiyo karlan 95.711 -
864.717 245.780

01.0L.- 01.01.-

31.12.2022 _3L12.2021

liigkili oJmayan taraflardan finansman nitelikli kambiyo zararlan {-) 78.579 95,711
tligkili olmayan iaraflardan finansman nitelikli faiz giderleri (<) 21.647
78879 117.358

23. PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)
Sirket hisselerinin agrlikl ortalamas: ve birim pay bagina kazang / (kayp) hesaplamalan agagidaki gibidir:

0LOL- 01.01.-

3L122022  _3L122021

Net ddnem kar 41925043 " 38.849.605

Nominal degerli paylarin agirlskh ortalama adedi 70323288  _ 5.934.066
95962 ___ 6.5469
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belitilmedike Thrk Liras (“TL") olarak ifade cdilmigtir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTEL1G1 VE DOZEY1H

firket’in temel finansal araglan banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatiardan olugmaktadir, S8z konusp
finansal araglarin teme] amacs Sirket’in igletme faeliyetlerini finanse etmektir.

4) Sermave Risk Y3netim|

§irket, sermayesini portfy ¢egitlemesiyle yatirtm riskini en diigtik seviyeye indirerek yonetmeye ¢alismaktadsy,
Sirket'in amacy; gelir getiren bir igletme olarak devamliligin saglamak. hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasim
20zetmek aym zamanda sermayenin maliyetini szaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yikimiglok/dzkaynak
oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinm stirekliligini saglamaktyr.

Sermayeyi ynetirken $irket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaglarma fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak ameciyla en uygun sermaye yapisiu stirdiirmek igin Sirket’in fualiyette bulunabilirli§inin
devamini korumaktir,

Sermaye yapisim korumak veya yenlden diizenlemek igin §irket ortaklara Sdenecek temettlt tutaring belirlemekts
yeni hisseler gikarabilmekte ve borglanmay) azaltmak igin varltklann satabilmektedir,

Raporlama ddnemleri itibariyla net yllktminiuk/ yatirilan sermaye oram agagidaki gibidir.
31.12.2022 31.12.2021

Toplam yikdmlalokler ‘ 336.076.633 33.642.773

Nakit ve nakit benzerleri . (1.791.449) (4.382.091)

Net yikomlaiok 334.285.184 29.260.682

1.238.981.093 79.263.295

Net yiktmidlok/kaynak oram . 02125 0,2696
b) Finansa) Risk Fakgbrler|

Pirket'in finansal araglarinin getirdigi ana riskier faiz riski, likidite riski, yabanc: para riski ve kredi riskidir. $irket
yOuetimi ve ybnetim kuruhi, agagida belirtilen risklerin ytnetilmesi hususundaki politikalari incelemekte ve kabul
etmektedir. $irket, ayrica biltin finansal araglarinin pazar degeri riskini de gdz tntinde bulundurmaktadir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET]

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutalar aksi belirtilmedikee Tork Lirssi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DOZEYI
(DEVAMI)

b.J) Likidite Riski Tablosy

Likidite riski bir girketin fonlama ihtiyactarim kargilayamema riskidir, $irket, nakit giriglerinin stirekliligini ve
degiskenligini uzvn vadeli banka kredileri aracilig1yia saglamay: amaglamaktadir.

Asaguinki tablo, Sirket’in tUrev niteliginde olmayan ve olan finansal yikiimlaloklerinin vade dagimim
gustermektedir. Ttrev olmayan finansal yokamitlukler iskonto ediimeden ve Sdemesi gereken en erken tarihler
esas alnarak hazirlannmgtir, S8z konusu yOkimlolikler Gzerinden ddenecek fajzler agagidaki tabloya dahil
edilmigtir.

Tirev finansal ytkiimittitkler ise iskonto edilmemis net nakit girig ve gikiglanna gore diizenlenmistir. Vadeli iglem
araclar: brilt Sdenmesi gereken vadeli iglemler igin net olarak 8denir ve iskonto edilmemis, brdt nakit girig ve
grhaglan Oizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadif zaman agikianan tutar, rapor tarihindeki
getiri egrilerinden elde edilen faiz oram kullamlarak belirlenir.

U Sizlesme
Sdzlegme Uyanincs Uyannea Nakit 1-5Yd 5 Yildan
Vadeler Defter ! Cilaglar 3Aydan | 3-12 Ay Arasi Uzun
. Dogert Toplami Kisa () | Aran (D am av)
31 Arahk 2022 (HIIHIHY) .
Ticari Borglar 18.049.184 18.210.257 - | 18.210.257 - -
| Diger Borglar 7.867.952 7.867.952 -] T7.527.792 | 340.160 -
Toplam Yikimitok { 25.917.136 26.078.209 - | 25.738.049 | 340.160 -
Stzlegme U: Soslags
eyme Uyannea Uyarmea Nakit 1-5Yil 5 Yildan
Vadeler Defter | 7 Cikiglar 3Aydan | 3124y | 0 iy
Deleri Toplam Kisa (F) | Aram () am av)
31 Aralik 2021 (HIHIII+IV)
Ticari Borglar 14.616.779 14.616.779 -1 9434.132 | 5.182.647 -
Diger Borglar 562.124 562.124 - 486.812 75.312 -
Toplsm Y@komillak | 15.178.903 15.178.963 <1 9920944 | 5.257.959 -
&.2) Eivasg Riski Yonetimi

Sirket'in faaliyetleri dncelikle, agaida ayrmtilarina yer verildigi izere, doviz kurundaki ve faiz oranmndaki
degigiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica, duyarhlik analizleri ile de degerlendiriimektedir.

bdl) Kur Risk Yonetimd

Yabanci para cinsinden iglemier, kur riskinin olugmasma sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmug politikalara
dayah olarak yapilan vadeli doviz alim/satim stzlegmeleri ile ybactilmektedir (Sirket 8nceki raporlama dbnemi
itibartyla kur riskine maruz degildir).

$irket'in yabanc: para cinsinden parasal ve parasal olmayan varfiklarnin ve parasal ve parasal olmayan
yuktim|itiklerinin bilango tarthi itibsriyla dagilinm agagidaki gibidir:
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
{Tutarler akst belirtiimedikee Tark Lirast (“TL") olarak ifsde sdilmigtir.)

ul

(DEVAMT)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DOzEyt

Daviz Pozisyonu Tablosu

Cari Dinem

2022)

(31 Aralik

TL
Karpiihh

Dclar

L. Ticarj Alacaklar

28, Parasal Finansal Varliklar Banka lar: Dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar

3. Diter Alacaklar

4. Dinen Varhklar (1+243)

5. Ticari Alacaklar

{ 6. Diger Alacakiar

7. Duran Varhklar {(5+6)

8. To Varhklar (d+7)

9. Ticari Borglar

10. Finansal YukUimioltkler

11a, Parasal Olan Diger Yukomlalokler

11b.Parasal Olm Diger Yukomltlokier

12. Kiss Vadell Yitkimiflikler (9+10+11)

13. Parasal Olan Digier YlkiimlOlkler

14. Finansal YOktimlilokler

18. Uzun Vadeli Yitkimi@likler (13+14)

16. Toplam Yoktmi@ltikler (12+15

17. Finansal Durum Tablosa Digs D3viz Cinsinden Ttrev Araglanimn Net
Varlik ve Yilkimialik au (18a-18b)

18s.Aktif Karakterll Finansal Durum Tablesu Digi Diviz Cinsinden Torey
Uranler! Tutan

18b. Pasif Karakterli Finansel Durum Tablosw Dyt D3viz Cinsinden Tarev
Urfinleri Tutan

(532903) |

L19. Net Yabanc: Para Varhk ve (Ykamitlik) Pozisyonu (8-16+17)
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotiar
(Turarlar aksi belirtiimsdikee Tark Liras; {*TL") olarsk ifade edilmistir.)

24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGt VE DOZEYL
(DEVAMI)

§irket, ABD Dolan cinsinden kur riskine maruz kalmaktadur,

Asajfidaki tablo $irket'in ABD Dolan kurundaki %10’ luk artja ve azalign olan duyarhligini gbsterm skiedir.
%10"1uk oran, 8st dizey ydneticilere §irket iginde kur riskinin raporlanmas: sirasinda kullanilan oran olup, stz
konusu oran ytnetimin dviz kurlarinda bekledigi olas) degiikligi ifade etmektedir. Duyarhlik analizi sadece
yisonundaki agik yabanc: para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s5z konusu kalemlerin yilsonundaki %410'luk

kur artiginin etkilerini gdsterir.
Diviz Kuru Duyariilik Analizi Tablosu
Cari Dinem (31 Arahik 2022

__Kar ve Zarar
Yabanci: Paramn r Yabanci Paranm

Deger Kazanmas: Deger Kaybstmesi

ABD Dolar: Kurunun %10 Dgimai Halinde:

1- ABD Dolar: Net Varhk ve Yakimliingn (53.290) 53.290

2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim(- - - -

3- ABD Dolan Net Etki (1+2) (53.290) 53.290
TOPLAM (53.290 53.298

§irket 31 Arahik 2021 tarihi itibartyla kur riskine maruz degildir.

25.  FINANSAL ARACLAR (GERGEGE UYGUN DECER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES! CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Eingrsgl Variiklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gdsterilen finansa! varlikiarn kayith degerlerinin, kisa
vadeli olmalart nedeniyle gergegie uygun deBerlerine esit oldugu Sngoriimektedir.

Ticari alacaklann kayitl: degerlerinin, ilgili deger dttgitkluk kargiliklartyla beraber gercege uygun deferi yansittifs
Gngoraimektedir.

Einansgl YokmiGigkier

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal borglarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalars nedeniyle
kayith degerlerine yakm oldugu OngOrilimektedir,

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve iglem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Sirket'in defiigken fhizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlsndi@s icin gercege uygun degerlerinin
tagidiklan degferi ifade ettifi ddgtinilmektedir, Sirket'in sabit faizli kredisinin kullamldig: tarih ile raporlama tarihi
arasinda piyasa faiz oranlarinda tnemli bir degigiklik olmadigs icin kredilerin gergege uygun deferlerinin
tagidiklan degeri ifade ettifi dganilimektedir,

Finansal Araghrin Gergege Uygun Degleri

Gergeie uygun deger, piyasa katlimcilan arasinda Slctim tarihinde olagan bir iglemde, bir varlifin satigindan elde
edilecek veya bir boroun devrinde tdenecek fiyat olarak tammlanir. Finansal armaclann tahmini gergege uygun
degerlerl, Sicket tarafindan meveut plyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullamlarsk tespit olunmugtur,
Ancak, gergege uygun degeri belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gire,
burada sunulan tahminler, Sirket'in bir gtincel piyasa igleminde elde edebilecegi tutarlar: gOstermeyebilir,
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aks} belirtitmediicpe Tosk Liras (“TL") olarsk ifade edilmigtir )

28, FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALAR! VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES! CERCEVESINDEKT ACIKLAMALAR) (DEVAMI)

Finansal Araglarin Gergepe Uygun Deferi (Devami)

Finansal varlikierin ve ytkiimlitklerin gercege uygun degeri agafdaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varhk ve yliktimititkler, birbirinin ayn varlk ve yuktmialakier igin aktif piyasacia iglem
goren borsa fiyatlarindan degerienmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikiimltlakler, ligili varhk ya da yktm]oligan birinci seviyede belirtilen botsa
fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasads gdzlensbilen fiyatinm bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmigtir.

Uglinctl seviye: Finansal varhk ve yiikimloltkler, varlik ya da yikimlologin gergefe uygun degerinin
bulunmasimnda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degierlenmistir,

Gergeffe Uygun Dejerleriyle Gosterilen Finansal Varhik ve Yakimitliklerin Seviye Smaftamsian:

§irket'in baz finensal varlk ve finansal yUkimmiulitkleri her bilango tarihinde gergefie uygun deperierinden
finansal tablolara yansitilir. Agagidaki tablo s5z konusu finansal varhk ve yokimloltklerin gergee uygun
degerlerinin nasd belirlendigi bilgisini vermektedir:

31 Arahk 2022 Taribt Htibariyla Gergege Uygun Deger Seviyesi

L.Sevive 2.Seviye Toplam
Yatinm Amach Gayrimenkuller - 1.413.458.090 - 1.413.458.090
- 1.413.458.090 . 1.413.458.090

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket'in Vera Konsept Gayrimenkul Yatmm Ortaklifz A.§. unvanhyla geyrimenkul yatirim ortaklifina
déniglimine iligkin esas szlegmesinde deisiklik yapilmas: talebi Sermaye Piyasas) Kurulu’nun 21 Mart 2023
tarih ve 17/344 sayih karan ile uygun grilimilstir.,

27. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLY

Gayrimenku] Yatirun Ortakliklarina Tligkin Tebligin 31. maddesinin birinci fikrasmnda yer alan "Ortakliklar, fon
itiyaglario veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri kargilama amactyla hesap ddnemi sonunda hezirlayip kamuya
agikiadiklan konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarmda yer alan 8z sermayelerinin beg kat: kadar kredi
kullanabilirier. S8z konusu kredilerin tist smirlarinm hesaplanmasinda ortakligin finansal kiralama iglemlerinden
dofian borglan ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir® httkma kepsaminda ortakiiklarin hesap donemi sonunda
bireysel finansal tablolarmda yer alan finansal borglarin, Uzsermayelerinin beg katini agmamas: gerektigi ve soz
konusu hesaplamada kredilerin ilk kullaniidig tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas
alinmas) gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket'in portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolit tablosy raporlama
ddaemleri itibanyla agagidakl gibidir:
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