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Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi

Basaksehir Mah. Cahit Zarifoglu Cad. No:8 i¢ Kapi No:1 Basaksehir/istanbul

Sayin Murat ALTAY,

Talebiniz dogrultusunda Basaksehir'de konumlu olan “8 Adet Konut”un toplam pazar degerine yonelik
2022REV952 no.lu 13.01.2023 tarihinde hazirlanan 19.04.2023 tarihinde revize edilen degerleme
calismasidir. Degerleme konusu tasinmazlar, 28.011,63 m? yiiz 6lglimiine sahip arsa tizerinde toplam 644,40
m? ve 2.944,61 m? arsa lzerinde 102 m? brit kapal alandan olusan toplamda 8 adet konuttur. Tasinmazlarin
toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler,
varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Deger Tarihi 31.12.2022

Rapor Tarihi 13.01.2023

Revize Rapor Tarihi 19.04.2023

Pazar Degeri 20.267.700.-TL Yirmimilyonikylzaltmisyedibinyediyiz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
05.07.2022 tarih, 1702 no.lu sozlesme ile 01.09.2022 tarihli ek protokole istinaden hazirlanmistir. Raporun
sozlesmede belirtilen degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin

degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Meltem ESKIi

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi; bu tir bir sorun varsa
dahi bu sorunlarin ¢oziileceginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlanmadigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart
Tam miulkiyet

Halka arzi distinllen sirketin aktifinde kayitl gayrimenkuller olmalari nedeni ile
hazirlanmistir.

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayimda bulunulmamustir.
Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Taginmazlar kiraci kullaniminda oldugu icin musteri talebi ve bilgisi

dogrultusunda  calisma, tasinmazlarin  igine  girilmeden  disaridan
gergeklestirilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERiMLI VE EN iYi
KULLANIM

Basaksehir Mah. Necati Cosan Cad Onurkent Defne Blok No:4 Daire: 34, 36, 38,
40 Basaksehir/istanbul

Basaksehir Mah. Necati Cosan Cad. Onurkent Hanimeli Blok No: 8B Daire:2
Basaksehir/istanbul

Basaksehir Mah. Necati Cosan Cad. Onurkent Hanimeli Blok No: 8C Daire:1
Basaksehir/istanbul

Basaksehir Mah. Necati Cosan Cad. Onurkent Begonya Blok No: 12A Daire:2
Basaksehir/istanbul

Basaksehir Mah. Gillbahce Sokagi Onurkent Zencefil Blok No:4 Daire:1
Basaksehir/istanbul

istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ikitelli-2 Mahallesi, 552 ada 7 no.lu parsel, 64 Blok,
34, 36, 38, 40 no.lu bagimsiz bélimler

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 552 ada 7 no.lu parsel, 65B Blok,
1 no.lu bagimsiz bélim

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 552 ada 7 no.lu parsel, 65C Blok,
2 no.lu bagimsiz bolim

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 552 ada 7 no.lu parsel, 67A Blok,
2 no.lu bagimsiz bolim

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 576 ada 4 no.lu parsel, 166 Blok,
1 no.lu bagimsiz bélim

552 ada 7 no.lu parsel: 28.011,63 m?

576 ada 4 no.lu parsel: 2.944,61 m?

Lejant: Konut Alani Avan Projeye Gore Yencok: 10 Kat

Konut
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YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

Bagimsiz bolim sayisi: Yapim yih: 2014 (64 Blok iskan belgesine
40 (64 Blok) gore)
14 (658 Blok) 2002 (65 ve 67 Blok ruhsat belgesine gore)
14 (65C Blok) 2019 (166 Blok iskan belgesine gore)
13 (67A Blok)
40 (166 Blok)
ANA TASINMAZ
Yol kotu st kat sayisi: Yol kotu alti kat sayisi: 2 (64 Blok)
8 (64 Blok) 2 (65B Blok)
6 (65B Blok) 2 (65C Blok)
6 (65C Blok) 2 (67A Blok)
5 (67A Blok) 2 (166 Blok)
9 (166 Blok)
MEVCUT FONKSiYONLAR Konut
FINANSAL GOSTERGELER
iNDIRGEME ORANI %4,00
GERi DONUS SURESI ~25 Yl
BiRiM SATIS DEGERI 24.750-30.500 TL/m?
BiRiM KiRA DEGERI 81-100 TL/m?/ay
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM Gelir Yaklasimi
DEGER TARIiHi 31.12.2022
RAPOR TARIiHi 13.01.2023
REVIZE RAPOR TARIiHi 19.04.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 20.267.700.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi icin sirketimiz tarafindan 13.01.2023
tarihinde hazirlanmis ve 19.04.2023 tarihinde revize edilmis olup 2022REV952 rapor numarasi ile tanzim
edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ikitelli-2 Mahallesi, 552 ada 7 no.lu parsel, 64 Blok, 34, 36, 38, 40 no.lu
bagimsiz bolimler; 65B Blok, 1 no.lu bagimsiz boliim; 65C Blok, 2 no.lu bagimsiz bélim; 67A Blok, 2 no.lu
bagimsiz bolim ve 576 ada 4 no.lu parsel, 166 Blok, 1 bagimsiz bélim no.lu gayrimenkullerin 31.12.2022
tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmamistir.

Konu degerleme calismasi; halka arzi dislintilen sirketin aktifinde kayitli gayrimenkuller olmalari nedeni ile
hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -—
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
N0:402293) kontroliinde, Degerleme Uzmani Ece KADIOGLU (Lisans No: 403562) tarafindan hazirlanmistir.
Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Degerleme Uzmani Meltem ESKi (Lisans No: 902940) yardim
etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amach olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 15.12.2022 tarihinde calismalara baslamis ve
13.01.2023 tarihinde degerleme c¢alismalarini tamamlayarak raporu hazirlamis ve 19.04.2023 tarihinde
raporu revize etmislerdir. Bu siirede gayrimenkul mahaliile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi
yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi arasinda taraflarin hak ve
yuakimlaltklerini belirleyen 1702 no.lu ve 05.07.2022 tarihli dayanak sézlesmesi ile 01.09.2022 tarihli ek
protokole bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1702 no.lu ve 05.07.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hikimleri ile 01.09.2022 tarihli
ek protokol kapsaminda; istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 552 ada 7 no.lu parsel, 64 Blok, 34,
36, 38, 40 no.lu bagimsiz bélimler; 65B Blok, 1 no.lu bagimsiz bélim; 65C Blok, 2 no.lu bagimsiz bélim; 67A
Blok, 2 no.lu bagimsiz bolim ve 576 ada 4 no.lu parsel, 166 Blok, 1 bagimsiz b6lim no.lu gayrimenkullerin
31.12.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Tasinmazlar kiraci kullaniminda oldugu icin misteri talebi ve bilgisi dogrultusunda ¢alisma, tasinmazlarin icine
girilmeden disaridan gerceklestirilmistir.
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1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Basaksehir Mah. Cahit Zarifoglu Cad. No:8 i¢ Kapi No:1 Basaksehir/istanbul adresinde
faaliyet gdsteren Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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DEMOGRAFIK VE EKONOMIK
VERILER
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine

Niifus Bliyukliigi ve Niifus Artis Hizi
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tirkiye nifusu Y & :

84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tiirkiye’de ikamet  90-000.000 2,0
eden nifus bir dnceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3 :Z'ggg'ggg 1,5
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101 75'000'000 1,0
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar -0 50 000 I I I I I I 0,5
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son 65.000.000 0,0
bes yilda ortalama 3,4 oldugu goérilmustdr. SS9 a23L8 8853328

o O O O O O O O o o o o

N AN AN N NN NN N N NN

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.

mmmm Nifus Blyukluglih  ==@== Nufus Artis Hizi

Bilinmeyen
75+ yag grubu kisi sayis| 3% Yiiksek Lisans ve Doktora...
60-74 yas grubu kisi sayisi 11% Okuma-Yazma Bilmeyen

45-59 yas grubu kisi sayisi maaamamSmaS———— 18% Ortaokul veya Dengi Okul...

30-44 yas grubu kisi sayisi  E ————— )3 ilkogretim Mezunu

15-29 yas grubu kigi sayisi I 23%
0-14 yas grubu kigi sayisi I 02 %

Yiksekokul veya Fakiilte...
Lise veya Dengi Okul Mezunu
ilkokul Mezunu

0% 5% 10% 15% 20% 5% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
TUIK

istanbul

2021 yilinda, Tarkiye niifusunun %18,71’inin ikamet
ettigi istanbul, 15.840.900 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2021 yilinda
yaklasik ylizde 2,4 oraninda artis gbstermistir. Hane
halki blyuklGginin ise son bes yilda ortalama 3,3
oldugu gorilmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine goére, istanbul ili igin yas grubuna
gore niifus dagilimi ve egitim durumu gosterilmistir.

18,71%

= Ulke Niifusu-istanbul Niifusu = istanbul Nifusu

75+ yas grubu kisi sayisi 3% Bilinmeyen 1%
.. Yiiksek Lisans ve Doktora... 4%
60-74 yas grubu kisi sayis! 9% Okuma-Yazma Bilmeyen mm 2%
45-59 yas grubu kisi sayisi mmaEmmmmmm————— 19% Ortaokul veya Dengi Okul... m——— {79,
30-44 yas grubu kisi sayisi I ) 6% llk6gretim Mezunu e 6%
bu Kisi 0 Yiksekokul veya Fakiilte Mezunu ~ n————————— 7 7%,

- | . .
15-29 yas grubu kisi sayisi 23% Lise veya Dengi Okul Mezunu  ee——— ) 7Y%

0-14 yas grubu kisi sayisi I 1% ilkokul Mezunu e — ——— ) 1%
TUiK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%  TUiK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2022 yih Uglincl c¢eyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylimesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillik
blylme hizi ise takvim etkisinden arindiriimis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimilatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3
milyar dolara vyikselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.

Kasim  ayinda enflasyon  piyasa  ortalama
beklentilerine yakin gerceklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmustir. Genel tiiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken yillik
enflasyon ekim ayindaki %85,5'ten %84,4’e inmistir.
Gida enflasyonu genel enflasyona en yiksek katkiyi
yapan grup olmustur. Yurtigi Uretici fiyatlari endeksi
(Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve Yi-UFE
ayhk enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon ise
gecen ayki %157,7'den %136,0’a gerilemistir.

Konut Satiglari
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Konut satiglari Kasim ayinda yillik %34,1 gerileyerek
117.806 adet olarak gergeklesmistir. Gegtigimiz ay
ipotekli satigslar %57,7 gerileyerek 16.655 adet
olurken diger satislar %27,5 diiserek 101.151 adet
olmustur. Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi
ise bir 6nceki yilin ayni ayina goére %32,9 azalarak
37.380 olmustur. Boylece toplam konut satislari
icinde ilk el konut satisinin payr %31,7 olmustur.
ikinci el konut satiglarindaki yillik azalis da %34,7
seviyesinde gerceklesmistir. Ote yandan yabancilara
yapilan konut satislari ise bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %17,4 azalarak 6.083 olmustur.

Tirkiye genelinde konut fiyatlari Ekim ayinda yillik
%188,2 artis kaydetmistir. Boylelikle sinirli da olsa 1,5
yildir yilhk konut fiyat artisinda ilk kez yavaslama
izlenmistir. Enflasyondan arindirilmis (reel) artis ise
%56,3 oraninda gerceklesmistir. Ug biiyiik il icinde en
yiksek artis %204,6 ile istanbul’da yasanirken en
diisiik artis ise %186,4 ile izmir'de kaydedilmistir.
Mevsim etkilerinden arindirilarak ayhk degisime
bakildiginda konut fiyatlarinin bir dnceki aya gore
%5,36 artis egiliminde oldugu gérilmektedir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul
ilgesi Basaksehir
Mahallesi ikitelli-2
Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 552

Parsel No 7

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

6 Blok Tamam 5 Blok Natamam 11 Bloktan Olusan Betonarme Apartman ve
Arsasi

Blok No 64

Kat No 7 7 Cati Cati
Bagimsiz Bolim No 34 36 38 40
Bagimsiz Boliimiin Niteligi Konut Konut Konut Konut
Arsa Pay/Payda 75/28012 75/28012 44/28012 44/28012
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 28.011,63 m?

Malik / Hisse Fuzul insaat ve Ticaret A.S. / Tam

ili istanbul

ilgesi Basaksehir

Mabhallesi ikitelli-2

Koy -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 552 576

Parsel No 7 4

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

6 Blok Tamam 5 Blok Natamam 11 Bloktan Olusan
Betonarme Apartman ve Arsasi

Ug Bloklu Betonarme
Bina ve Arsasi

Blok No 65/B 65/C 67/A 166

Kat No Bodrum Bodrum Bodrum 1. Bodrum
Bagimsiz Bolim No 1 2 2 1
Bagimsiz Boliimiin Niteligi Konut Konut Konut Konut
Arsa Pay/Payda 61/28012 61/28012 75/28012 41/2945

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii

28.011,63 m? 2.944,61 m?

Malik / Hisse

Fuzul insaat ve Ticaret A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar Gzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Web Tapu Hizmetleri'nden 06.01.2023 tarih, saat 10:49, 10:50, 10:51
itibariyla alinan TAKBIS kayitlarina gére degerleme konusu tasinmazlar tizerinde asagidaki takyidat kayitlari

bulunmaktadir;
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64 Blok 34, 36, 38, 40 no.lu bagimsiz béliimler, 65B Blok 1 no.lu bagimsiz béliim, 65C Blok 2 no.lu bagimsiz
boliim ve 67A Blok 2 no.lu bagimsiz boliim iizerinde miistereken;

Beyanlar Hanesinde:
e Diger (Konusu: istanbul Ticaret Sicili Miidiirligi) (11.10.2022 tarih ve 41061 yevmiye no ile)
e Kat milkiyetine ¢evrilmistir. (28.09.2021 tarih ve 33292 yevmiye no ile)

e Diger (Konusu: 13/a maddesi kapsaminda cins degisikligi) Tarih: 29.06.2020 Sayi: 464414 (30.06.2020
tarih ve 15457 yevmiye no ile)

e Kat milkiyetine ¢evrilmistir. (18.06.2015 tarih ve 11740 yevmiye no ile)

e Kat milkiyetine ¢evrilmistir. (03.04.2015 tarih ve 5833 yevmiye no ile)

e Kat milkiyetine ¢evrilmistir. (28.11.2014 tarih ve 19349 yevmiye no ile)

e Kat irtifakindan kat milkiyetine ¢evrilmistir. (02.10.2014 tarih ve 15982 yevmiye no ile)
e Yonetim Plani: 21.11.2011 (05.12.2011 tarih ve 12929 yevmiye no ile)

64 Blok 36 ve 40 no.lu bagimsiz béliim, 65B Blok 1 no.lu bagimsiz béliim, 65C Blok 2 no.lu bagimsiz bélim
ve 67A Blok 2 no.lu bagimsiz béliimler lizerinde miistereken;

Rehinler Hanesinde:

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine, %28 degisken faizle, 2. dereceden, F.B.K. vadeli, 30.000.000,00 TL bedelle
ipotek kaydi bulunmaktadir. (01.08.2022 tarih ve 31096 yevmiye no ile)

64 Blok 36 no.lu bagimsiz béliim lizerinde;

Rehinler Hanesinde:

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine, %38 faizle, 1. dereceden, F.B.K. vadeli, 1.050.000,00 TL bedelle ipotek
kaydi bulunmaktadir. (08.01.2019 tarih ve 399 yevmiye no ile)

64 Blok 40 no.lu bagimsiz béliim lizerinde;

Rehinler Hanesinde:

e Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine, %38 degisken faizle, 1. dereceden, F.B.K. vadeli, 870.000,00 TL bedelle
ipotek kaydi bulunmaktadir. (08.01.2019 tarih ve 398 yevmiye no ile)

65B Blok 1 no.lu bagimsiz boliim Gzerinde;

Beyanlar Hanesinde:
e Diger (Konusu: Ayni Sermaye) Tarih: 29.11.2018 Sayi: 243154 (03.12.2018 tarih ve 29691 yevmiye no ile)

e Diger (Konusu: Bakirkoy 7. Asliye Mahkemesi’'nin 18.06.2018 tarih 2017/1077 esas sayili bilirikisi raporu
ve Bakirkdy 7. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2017/1077 esas 2018/517 karar sayili mahkeme kararina
gore 280.000 TL bedelle Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi lehine ayni sermaye belirtmesi.)
Tarih: 18.06.2018 Sayi: 2017/1077 Esas: 2018/517 karar no (01.11.2018 tarih ve 26996 yevmiye no ile)

Rehinler Hanesinde:

e Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine, %38 degisken faizle, 1. dereceden, F.B.K. vadeli, 795.000,00 TL bedelle
ipotek kaydi bulunmaktadir. (08.01.2019 tarih ve 410 yevmiye no ile)
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65C Blok 2 no.lu bagimsiz béliim lizerinde;

Rehinler Hanesinde:

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine, %38 degisken faizle, 1. dereceden, F.B.K. vadeli, 795.000,00 TL bedelle
ipotek kaydi bulunmaktadir. (08.01.2019 tarih ve 396 yevmiye no ile)

67A Blok 2 no.lu bagimsiz bolim lizerinde;

Rehinler Hanesinde:

e Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine, %38 degisken faizle, 1. dereceden, F.B.K. vadeli, 855.000,00 TL bedelle
ipotek kaydi bulunmaktadir. (08.01.2019 tarih ve 401 yevmiye no ile)

166 Blok 1 no.lu bagimsiz bolim tzerinde;

Beyanlar Hanesinde:

e Diger (Konusu: istanbul Ticaret Sicili Miidiirligi) (11.10.2022 tarih ve 41061 yevmiye no ile)
e Kat mulkiyetine gevrilmistir. (09.05.2019 tarih ve 11294 yevmiye no ile)

e Kat milkiyetine ¢evrilmistir. (28.07.2015 tarih ve 14589 yevmiye no ile)

e Yonetim Plani: 14.02.2012 (24.02.2012 tarih ve 2063 yevmiye no ile)

e Diger (Konusu: ifrazin iptal edildigine dair kesinlesmis mahkeme karari vardir) Tarih: 21.02.2011 Say:
5324 (07.03.2011 tarih ve 2524 yevmiye no ile)

e S.S. ikitelli Onurekent Yapi Koop. Birligi'ne tahsis edildi. (04.08.2006 tarih ve 13174 yevmiye no ile)
e Diger (Konusu: Cins degisikligi ilisik kesigi) Tarih: 01.01.1900 Sayi:- (Bila tarih ve bila yevmiye no ile)
Rehinler Hanesinde:

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine, %38 degisken faizle, 1. dereceden, F.B.K. vadeli, 780.000,00 TL bedelle
ipotek kaydi bulunmaktadir. (08.01.2019 tarih ve 408 yevmiye no ile)

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine, %28 degisken faizle, 2. dereceden, F.B.K. vadeli, 10.000.000,00 TL bedelle
ipotek kaydi bulunmaktadir. (01.08.2022 tarih ve 31095 yevmiye no ile)

3.3 Gayrimenkuliin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Basaksehir imar Midurliigi’nde 15.12.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gére
degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “ikitelli Gecekondu Onleme Bélgesi Onurkent Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 03.06.2011

Lejandi: Konut Alani

Plan Notlan

e Emsal degeri verilen konut alanlarinda; uygulama ilgce belediyesince onaylanacak avan projeye gore
yapilacaktir.

e Planda irtifa degeri serbest olarak belirlenmis olan konut alanlarinda, istanbul Havalimani Mania Plani
limitlerini asmamak sartiyla ve cevre tesekkiili dikkate alinmak suretiyle Yencok: 10 kat’tir.
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e 2775 sayili yasa kapsaminda blok yapi diizeni uygulanacak konut alanlarinda;

— Plan lizerinde belirlenmis olan blok diizenlemesine gére uygulama yapilacaktir.

— Bloklar sematik olup kesin sekli vaziyet ve avan proje asamasinda belirlenecektir.

— Belediye ve kooperatiflerin verecegi tip mimari proje uygulanacaktir.

— Arazinin egimine gore bloklarda kademelendirme yapilabilir.

— Bloklar igin geo teknik etitler yapilip, bu etiitlere uygun olarak insaat uygulamasi yapilacaktir.

— Plan lizerinde gosterilen blok tipleri lejantta belirtilen sekilde uygulanacaktir.

— Blok yapi diizeni uygulanan parsellerde, bina cephelerinde yapilacak acgik ve kapali ¢ikmalar, ilce
belediyesince onaylanacak avan projesine gore belirlenecektir.

— Mevcut binalarin, zemin kat taban rs kotlari su basman kotlari olarak kabul edilecektir.

— Egimden dolayi agiga ¢ikan bodrum katlardan bina girisi yapilabilir.

—  Cati kati yapilabilir.

— Cati formu serbest olup ilge belediyesince onaylanacak avan projeye gére uygulanacaktir.

e Konut alanlarinda planda verilen yapilasma kosullarinda 6zel sosyal ve kiiltiirel tesisler (yurt binalar),
meslek edindirme kurslari da yapilabilir.

e Konut alanlarinda egimden dolayi agiga ¢ikan kat oldugunda 1. bodrum kat iskan edilebilir. iskan edilen
bodrum kat emsale dahildir. Birden fazla bodrum kat ¢ikmasi halinde agiga ¢ikan bodrum kat ortak alan
(siginak, komirlik, tesisat, otopark vb.) olarak kullanilacaktir.
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3.4 Gayrimenkuliin Yasal Belgeleri

Basaksehir Belediyesi’'nden 16.12.2022 tarihinde temin edilen imar arsiv dosyasina goére tasinmazlara iliskin
yasal belgeler asagida belirtilmistir.

552 ada 7 parsel / 64 Blok 34, 36, 38 ve 40 no.lu bagimsiz béliimler

Yasal Belge Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama

2 bodrum kat + zemin kat + 8 normal kath
bina ve 40 adet konut igin diizenlenmistir.

Yapi Ruhsati 10.08.2002 1/12 117.813 Yeni Yapi 29 blok ve 1.016 adet konut igin verilmistir.

2 bodrum kat + zemin kat + 8 normal katlh
bina ve 40 adet konut icin dlizenlenmistir.

Onayh Mimari Proje 04.11.2009 6721 5.315,00 Yeni Yapi

Yapi Kullanma izni 11.11.2012 00142 5.315,00 Tadilat

552 ada 7 parsel / 65B Blok 1 no.lu bagimsiz béliim ve 65C Blok 2 no.lu bagimsiz boliim

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
2 bodrum kat + zemin kat + 5 normal kath 3
Onayl Mimari Proje 04.11.2009 6721 2.923,00 Yeni Yapi bloklu bina ve 52 adet konut igin
dizenlenmistir.
Yapi Ruhsati 10.08.2002 1/12 117.813 Yeni Yapi 29 blok ve 1.016 adet konut igin verilmistir.

552 ada 7 parsel / 67A Blok 2 no.lu bagimsiz boliim

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
- 2003/2 . 2 bodrum kat + zemin kat + 5.n_orma| kath 2
Onayl Mimari Proje 17.01.2005 09 2.858,00 Yeni Yapi bloklu bina ve 26 adet konut igin
dizenlenmistir.
Yapi Ruhsati 10.08.2002 1/12 117.813 Yeni Yapi 29 blok ve 1.016 adet konut igin verilmistir.
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576 ada 4 no.lu parsel / 166 Blok 1 no.lu bagimsiz boliim

Yasal Belge Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama

2 bodrum kat + zemin kat + 7 normal kat +
4.799,00 Yeni Yapi ¢ati kath bina ve 36 adet konut igin
diizenlenmigstir.
2 bodrum kat + zemin kat + 7 normal kat +
Onayl Mimari Proje 18.11.2011 11079 5.395,40 Tadilat ¢ati kath bina ve 40 adet konut igin
diizenlenmigstir.
2 bodrum kat + zemin kat + 7 normal kath
bina ve 36 adet konut igin diizenlenmistir.
2 bodrum kat + zemin kat + 7 normal kat +
Yapi Kullanma izni 08.03.2019 120 5.395,40 Tadilat ¢ati kath bina ve 40 adet konut igin
diizenlenmistir.

2003/2

Onayl Mimari Proje 17.01.2005 05

Yapi Ruhsati 15.01.2004 1/23 4.799,00 Yeni Yapi

Yapi Denetim:

Degerleme konusu 552 ada 7 parsel, 64 Blok 34, 36, 38 ve 40 no.lu bagimsiz bolimler, 29.06.2001 tarih ve
4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup yapi denetimi, Cumhuriyet Mah. Cumhuriyet Cad.
Beycenter No:16 Kat:3 D:23 Beylikdiizii/istanbul adresinde faaliyet gésteren Mimarca Yapi Denetim Ltd. Sti.
tarafindan yapiimistir.

Degerleme konusu 552 ada 7 parsel, 65B Blok 1 no.lu bagimsiz bélim ve 65C Blok 2 no.lu bagimsiz boélim ve
67A Blok 2 no.lu bagimsiz boliim, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
10.08.2002 tarih ve 1/12 sayili ruhsat belgesinde yapi denetim bilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme konusu 576 ada 4 no.lu parsel, 166 Blok 1 no.lu bagimsiz bélim 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil
Yap! Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup 15.01.2004 tarih ve 1/23 sayili ruhsat belgesinde “14.08.2003
tarih ve 21-8-03/864 sayili Hukuk isleri Miid. Yapi Denetim Gerekmez Yazisi” notu bulunmaktadir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Basaksehir Mah. Necati Cosan Cad. Onurkent Defne Blok No:4 Daire: 34, 36, 38,
40 Basaksehir/istanbul

Basaksehir Mah. Necati Cosan Cad. Onurkent Hanimeli Blok No: 8B Daire:2 Basaksehir/istanbul
Basaksehir Mah. Necati Cosan Cad. Onurkent Hanimeli Blok No: 8C Daire:1 Basaksehir/istanbul
Basaksehir Mah. Necati Cosan Cad. Onurkent Begonya Blok No: 12A Daire:2 Basaksehir/istanbul
Basaksehir Mah. Giilbahce Sokagi Onurkent Zencefil Blok No:4 Daire:1 Basaksehir/istanbul

Degerleme konusu tasinmazlar Basaksehir ilgesi, Basaksehir Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan Onurkent
Sitesi icerisinde yer almaktadir.

Basaksehir ilcesi son dénemlerde istanbul’un yeni yerlesim bélgelerinden biri olarak metropol genelinde 6n
plana cikan ilgelerdendir. Ozellikle istanbul Havalimani’nin faaliyete gecmesi ile birlikte bdlgenin gelisim hizi
ivme kazanmistir. ilce kapsaminda yeni gelisimin planlandigi ve gériildiigii alanlarda genellikle yiiksek
yogunluklu bloklarin yer aldigi konut yapilarinin insaatina izin verilmektedir. Bélgede g¢ok sayida, bilinirligi
ylksek insaat firmasinin yer aldigi gérilmekle birlikte, Emlak Konut Yatirim Ortakligi ile stirdiirilen projeler,
bolgenin gayrimenkul sektoriindeki belirleyici unsur olmaktadir. Bu kapsamda, Uretilen konut projelerinde
farkli 6deme imkanlari ve insaat glivencesi sunulmakla birlikte orta gelir grubu icin de tercih edilirligin
artirilmasi saglanmaktadir.

) b X
vl NS N Sariyer
: ; . T

.

u‘x"._, “J 4  Arnavutkéy

Degerleme Konusu

Aol

Tasinmazlarin:Yaklasik Konumu Fatih Sultan Mehmet Képriisii

o

15 Temmuz Sehitler
Koéprisii
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Site bazli yerlesim alanlarinin bulundugu bélgede, daha ¢ok kendi iginde yasayan glivenlikli ve ice doniik bir
yerlesim anlayisi s6z konusudur. Bu baglamda, site iclerinde glinlik ihtiyaclari karsilamaya yetecek kadar
ticari fonksiyonlar yer alabilmektedir. Bolgede, site disinda gelisim gostermis olan yogun caddeler tizerinde
de ticaret fonksiyonunun gelismekte oldugu goérilmektedir. Tasinmazlara yakin konumda olan Hirriyet
Bulvari, yogun ticari aks olarak nitelendirilebilecek caddelerden biridir. Ancak, 6zellikle tasinmazlarin yakin
cevresinde eski donemlerde insa edilmis olan sanayi alanlari bulundugundan, konu bulvarin da bu kapsamda
gelistigi ve sanayi odakli ticaretin daha 6n planda oldugu gérilmustar.

Tasinmazlara yakin konumda yer alan Kirazli-Olimpiyat-Basaksehir Metro Hatti glizergahi kapsaminda Ziya
Gokalp Mahallesi Metro istasyonu, tasinmazlara yiirime mesafesindedir. Degerleme konusu tasinmazlarin
Gzerinde bulundugu parsel ¢cevresinde bulunan parsellerin mevcut durumda bir kismi bos durumda iken bir
kisminin tizerinde ise niteliksiz gecekondu yapilari bulunmaktadir.

Bagaksehir Cam ve Degerleme Konusu

Sakura Sehir Hastanesi

Tasinmazlarin'Yaklasik Konumu

ST TEM Otoyol

af &
e

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe
7 L. y : TEM Otoyolu ~1 km
B 5 va 4 S0 N Kuzey Marmara Otoyolu ~7,2 km
B STESKWESTE istanbul Havalimani ~30,7 km
BRG A= Yavuz Sultan Selim Képrusi ~43,7 km

no.lu Parsel

552 Ada 7
no.lu Parsel
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Basaksehir Mahallesi’'nde konumlu Onurkent’te
yer alan 64 Blok’un 7. normal katindaki 34 ve 36 no.lu bagimsiz bélimler; 64 Blok’un ¢ati katindaki 38 ve 40
no.lu bagimsiz bélimler; 65B Blok’un 1. bodrum katinda yer alan 1 no.lu bagimsiz bolim; 65C Blok’un 1.
bodrum katinda yer alan 2 no.lu bagimsiz béliim; 67A Blok’un 1. bodrum katinda yer alan 2 no.lu bagimsiz
bolim ve 166 Blok’'un 1. bodrum katinda yer alan 1 no.lu bagimsiz bélimdur. Tasinmazlar tapu kayitlari ve
onayli mimari projelerine gére “Konut” olarak projelendirimistir.

Degerlemeye konu 64 Blok 34, 36, 38 ve 40 no.lu bagimsiz boliimler; 65B Blok 1 no.lu bagimsiz bélim; 65C
Blok 2 no.lu bagimsiz béliim ve 67A Blok 2 no.lu bagimsiz bolimiin Gzerinde konumlandigi 552 ada 7 no.lu
parsel 28.011,63 m?yiiz 6lcimiine sahip olup egimli bir topografik yapiya sahiptir. S6z konusu parselin belirli
bir geometrik formu bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 166 Blok 1 no.lu bagimsiz bélimiin Gizerinde konumlandigi 576 ada 4 no.lu parsel 2.994,61
m2yiiz dlciimiine sahip olup diize yakin bir topografik yapiya sahiptir. S6z konusu parselin belirli bir geometrik
formu bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlu oldugu Onurkent betonarme karkas tarzda insa edilmis konut
bloklarindan olusan bir konut sitesidir. Sitenin 552 ada 7 no.lu parsel tizerinde kalan bolimiine Necati Cosan
Caddesi lizerinden giris yapilabilmekte olup parselin Necati Cosan Caddesi’'ne yaklasik 400 metre, Nurettin
Topcu Caddesi’'ne yaklasik 245 metre cephesi bulunmaktadir. Sitenin 576 ada 4 no.lu parsel Gzerinde kalan
boélimine Gilbahge Sokak lizerinden giris yapilabilmekte olup parselin Gilbahge Sokak’a yaklasik 130 metre
cephesi bulunmaktadir.

552 ADA 7 NO.LU PARSEL
VAZIYET PLANI
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576 ADA 4 NO.LU PARSEL /g
VAZIYET PLANI e

166 BLOK

Degerlemeye konu 34, 36, 38 ve 40 no.lu bagimsiz bélimlerin bulundugu 64 Blok 2 bodrum kat + zemin kat
+ 8 normal kat olmak Uizere toplam 11 kattan olusmaktadir. Onayli mimari projesine gore 2. bodrum katinda
siginak ve kaloriferci yeri; 1. bodrum kat zemin kat ve normal katlarin her birinde 4’er adet konut olmak tzere
toplam 40 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binaya giris zemin kat seviyesinden saglanmaktadir.

04.11.2009 tarihli kat milkiyetine esas onayli mimari projesine gore; degerlemeye konu 34, 36, 38 ve 40 no.lu
bagimsiz bolimlerin bulundugu 64 Blok’un icerisinde konut nitelikli toplam 40 adet bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Degerlemeye konu 34 no.lu bagimsiz bolim 7. normal katta bina girisine gore sag arka
cephede; 36 no.lu bagimsiz bolim 7. normal katta bina girisine goére sol 6n cephede; 38 no.lu bagimsiz bélim
8. normal katta bina girisine gore sag arka cephede; 40 no.lu bagimsiz b6lim 8. normal katta bina girisine
gore sol 6n cephede konumlanmaktadir.

04.11.2009 tarihli kat mulkiyetine esas onayli mimari projesine gére; 34 no.lu bagimsiz bélim 109,00 m? briit
alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz kat milkiyetine esas onayli mimari projesine gore 2 adet yatak odasi,
banyo, antre, WC, salon, mutfak ve balkon mahallerinden olusmaktadir.

04.11.2009 tarihli kat mulkiyetine esas onayli mimari projesine gére; 36 no.lu bagimsiz bélim 109,00 m? briit
alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz kat milkiyetine esas onayli mimari projesine goére 2 adet yatak odasi,
banyo, antre, WC, salon ve mutfak mahallerinden olusmaktadir.

04.11.2009 tarihli kat mulkiyetine esas onayli mimari projesine gére; 38 no.lu bagimsiz bélim 74,20 m? brit
alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz kat milkiyetine esas onayli mimari projesine gore antre, mutfak nisi,
yatak odasi, salon, kiler ve banyo mahallerinden olusmaktadir.

04.11.2009 tarihli kat mulkiyetine esas onayli mimari projesine gére; 40 no.lu bagimsiz bélim 74,20 m? brit
alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz kat milkiyetine esas onayli mimari projesine gore antre, mutfak nisi,
yatak odasi, salon, kiler ve banyo mahallerinden olusmaktadir.

S6z konusu tasinmazlarin kat planlari ve mahallerin dagilimi asagidaki planlar tizerinde detaylica sunulmustur.
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Degerlemeye konu 1 no.lu bagimsiz bolimun bulundugu 65B Blok 2 bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat
+ ¢ati kati olmak Uzere toplam 8 kattan olusmaktadir. Onayli mimari projesine gore 2. bodrum katinda siginak
ve genel depo; 1. bodrum kat zemin kat ve normal katlarin her birinde 2’ser adet konut olmak (izere toplam
14 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir. Binaya giris 1. bodrum kat seviyesinden saglanmaktadir.

04.11.2009 tarihli kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore; degerlemeye konu 1 no.lu bagimsiz
bolimin bulundugu 65B Blok’un igerisinde konut nitelikli toplam 14 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.
Degerlemeye konu 1 no.lu bagimsiz bolim 1. bodrum katta bina girisine gbre sag cephede
konumlanmaktadir.

04.11.2009 tarihli kat irtifakina esas onayli mimari projesine gére; 1 no.lu bagimsiz bélim 89,00 m? briit alana
sahiptir. S6z konusu tasinmaz kat milkiyetine esas onayli mimari projesine gore 2 adet yatak odasi, antre,
dus, WC, banyo, mutfak ve salon mahallerinden olusmaktadir.

S6z konusu tasinmazin kat plani ve mahallerin dagilimi asagidaki plan Gzerinde detaylica sunulmustur.

1 65B BLOK 1.
BODRUM KAT
PLANI
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Degerlemeye konu 2 no.lu bagimsiz bolimiin bulundugu 65C Blok 2 bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat
+ ¢ati kati olmak Gzere toplam 8 kattan olusmaktadir. Onayl mimari projesine gore 2. bodrum katinda siginak
ve genel depo; 1. bodrum kat zemin kat ve normal katlarin her birinde 2’ser adet konut olmak (zere toplam
14 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir. Binaya giris 1. bodrum kat seviyesinden saglanmaktadir.

04.11.2009 tarihli kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore; degerlemeye konu 1 no.lu bagimsiz
bolimin bulundugu 65B Blok’un igerisinde konut nitelikli toplam 14 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.
Degerlemeye konu 1 no.lu bagimsiz bélim 1. bodrum katta bina girisine gore sag cephede
konumlanmaktadir.
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04.11.2009 tarihli kat irtifakina esas onayli mimari projesine gére; 2 no.lu bagimsiz bélim 89,00 m?2 briit alana
sahiptir. S6z konusu tasinmaz kat mulkiyetine esas onayli mimari projesine gére 2 adet yatak odasi, antre,
dus, WC, banyo, mutfak ve salon mahallerinden olusmaktadir.

S6z konusu tasinmazin kat plani ve mahallerin dagilimi asagidaki plan lzerinde detaylica sunulmustur.
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Degerlemeye konu 2 no.lu bagimsiz bolimiin bulundugu 67A Blok 2 bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat
olmak lizere toplam 7 kattan olusmaktadir. Onayli mimari projesine gore 2. bodrum katinda siginak ve 1 adet
konut; 1. bodrum kat zemin kat ve normal katlarin her birinde 2’ser adet konut olmak {izere toplam 13 adet
bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binaya giris 1. bodrum kat seviyesinden saglanmaktadir.

17.01.2005 tarihli kat irtifakina esas onayli mimari projesine gére; degerlemeye konu 2 no.lu bagimsiz
bolimin bulundugu 67A Blok’un icerisinde konut nitelikli toplam 13 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.
Degerlemeye konu 2 no.lu bagimsiz bélim 1. bodrum katta bina girisine gére sol cephede konumlanmaktadir.

17.01.2005 tarihli kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore; 2 no.lu bagimsiz bélim 100,00 m? brit
alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz kat milkiyetine esas onayli mimari projesine gore 2 adet yatak odasi,
banyo, teras, salon, mutfak, WC ve antre mahallerinden olusmaktadir.

S6z konusu tasinmazin kat plani ve mahallerin dagilimi asagidaki plan tizerinde detaylica sunulmustur.
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Degerlemeye konu 1 no.lu bagimsiz bolimiin bulundugu 166 Blok 2 bodrum kat + zemin kat + 7 normal kat +
cati kati olmak tzere toplam 11 kattan olusmaktadir. Onayli mimari projesine gére 2. bodrum katinda siginak,
depo, makine dairesi ve kapici dairesi; 1. bodrum kat, zemin kat, normal katlarin her biri ve ¢ati katinda 4’er
adet konut olmak tizere toplam 40 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir. Binaya giris zemin kat seviyesinden
saglanmaktadir.

18.01.2011 tarihli kat mlkiyetine esas onayli mimari projesine goére; degerlemeye konu 1 no.lu bagimsiz
bolimin bulundugu 166 Blok’un igerisinde konut nitelikli toplam 36 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.
Degerlemeye konu 1 no.lu bagimsiz bolim 1. bodrum katta bina girisine gbére sag cephede
konumlanmaktadir.

18.01.2011 tarihli kat mulkiyetine esas onayl mimari projesine gore; 1 no.lu bagimsiz boliim 102,00 m? brit
alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz kat milkiyetine esas onayli mimari projesine gére salon, oturma odasi,
mutfak, antre, 2 adet yatak odasi, WC ve 2 adet banyo mahallerinden olusmaktadir.

S6z konusu tasinmazin kat plani ve mahallerin dagilimi asagidaki plan lzerinde detaylica sunulmustur.
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Tasinmazlar kiraci kullaniminda oldugu icin misteri talebi ve bilgisi dogrultusunda ¢alisma tasinmazlarin icine
giriimeden disaridan gercgeklestirilmistir. Tasinmazlarin katlari ve kattaki konumlari misteri ile saha ziyareti
esnasinda teyit edilmis olup tasinmazlarin kapali alanlari onayli mimari projeleri ile uyumlu kabul edilmistir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi

Betonarme karkas

insaat Nizami

Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

2 bodrum kat + zemin kat + 8 normal kat (64 Blok)

2 bodrum kat + zemin kat + 5 normal kat (65B ve 65C Blok)

2 bodrum kat + zemin kat + 5 normal kat (67A Blok)

2 bodrum kat + zemin kat + 7 normal kat + cati kati (166 Blok)

Bina Toplam insaat Alani

5.315,00 m? (64 Blok)
2.923,00 m? (65 Blok)
2.858,00 m? (67 Blok)
5.395,40 m? (166 Blok)

~8 (64 Blok iskan belgesine gore)

Yasi ~20 (65 ve 67 Blok ruhsat belgesine gore)
~3 (166 Blok iskan belgesine goére)

Dis Cephe Siva lizeri boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Dogalgaz yakitl kombi sistemi

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Mevcut

Jenerator -

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Acik Otopark
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Konu tasinmazlar TEM Otoyolu, Kuzey Marmara Otoyolu ve D-100 Karayolu gibi ana ulasim akslarina oldukga
yakin konumludur.

Degerleme konusu tasinmazlar bulundugu bolge icinde merkezi lokasyonda konumlanmaktadir.

e Tasinmazlar istanbul Havalimani’na yakin lokasyonda konumlanmaktadir.
e Tasinmazlara 6zel araglar ile ulasim rahat bir sekilde saglanabilmektedir.

e Tasinmazlardan 64 Blok 34, 36, 38 ve 40 no.lu bagimsiz bolimler ile 166 Blok 1 no.lu bagimsiz bolim kat
milkiyetine gecerek yasal stireglerini tamamlamustir.

Degerleme tarihi itibariyla degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu ana tasinmazlar bakiml durumda
olup herhangi bir tadilat gerektirmemektedir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi bolgeye toplu ulasim imkanlari kisithidir.

e Tasinmazlardan 65B Blok 1 no.lu bagimsiz béliim, 65C Blok 2 no.lu bagimsiz bélim ve 67A Blok 2 no.lu bagimsiz
bolim icin iskan belgesi dizenlenmedigi tespit edilmis olup tasinmazlarin konumlu oldugu ana tasinmazlara
iliskin yeniden yapi ruhsati diizenlenerek iskan belgesinin alinmasi ve kat miilkiyetine gecerek yasal streglerini
tamamlamasi gerekmektedir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar karma projelerin ve konut projelerinin gelismekte oldugu bir bolge icinde
konumlanmaktadir.

e Konu tasinmazlarin konumlu oldugu bolge orta ve Ust gelir seviyesine sahip sakinler ve yabanci uyruklu
vatandaslar tarafindan tercih edilmektedir.

e Bolgede toplu ulasim imkanlarini gelistirmeye yonelik proje ¢alismalari yiritilmektedir.

% TEHDITLER

e Bolgede halihazirda insaatlari devam eden projelerdeki proje cesitliligi ve karmalari, uzun vadede birbirine
alternatif cok fazla proje yaratabilecektir.

e Ulke ekonomisindeki belirsizlikler ve dalgalanmalar tiim sektorleri etkiledegi gibi gayrimenkul sektoriini de
olumsuz yonde etkilemektedir.

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgekte hem de tlke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gériilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distiktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek icin farkh yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirim amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gorilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu “Konut” nitelikli tasinmazlarin satisa emsal olabilecek
gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi, yakin ¢evresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine
gore el degistiriyor olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkullerin “Konut” niteligine sahip
olmasi nedeniyle kira getirisinin olmasi ve ¢evresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabilmesi
nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin arsa payi olan kat irtifak ve kat
milkiyet tapularina sahip olmasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” ile degerleme yapilmasinin dogru sonug
vermeyecegi distnildiginden bu yaklasim kullanilmamistir.

Pazar Yaklagimi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Konut Emsalleri / Satis

Daire . Birim Satis
Satig Briit Satis Fiyati Fiyati

Durumu/ Alani )
(m?) (TL) (TL/m?)

No Konum Nitelik

Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme

* Degerleme konusu tasinmazlara oldukga yakin konumda yer

almaktadir.
Onurkent'te Satilmis /

* 4. katta konumludur.
1 konumludur. Konut Temmuz 95 2.000.000 21.053 * 241 tiptedir.

2022'de * 15 yillik binada konumludur.
* Daire brit alani tasinmazlara gore bayuktar.
* Degerleme konusu tasinmazlara oldukga yakin konumda yer
almaktadir.
Onurkent'te * Girig katta konumludur.
2 Konut Satilik 107 2.850.000 26.636 * 2+1 tiptedir.
konumludur. * Daire bril . Lo
aire brut alani taginmazlara gore biyuktir.
* 15 yillik binada konumludur.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
* Degerleme konusu tasinmazlara oldukga yakin konumda yer
almaktadir.
. * 4, katta konumludur.
3 E;:Jﬁ:;ii Konut Satilik 96 2.600.000 27.083  *2+1tiptedir.
’ * 15 yillhik binada konumludur.
* Daire briit alani taginmazlara gore kigiktdr.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.

* Degerleme konusu tagsinmazlara oldukga yakin konumda yer
almaktadir.
. * Giris katta konumludur.
g4  Onurkentte Konut satilik 105  2.900.000 27.619  *3+1tiptedir,
konumludur. * Daire briit alani tasinmazlara gére buyktiir.
* 25 yillik binada konumludur.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
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CATRMOVNLY INCaR i B

Dai:'e satis Fiyat: Birim Satig
No Konum Nitelik Satis Brut A Konu Tagsinmaza Gore Degerlendirme
Durumu/ Alani
(m?) (TL) (TL/m?)
* Degerleme konusu tasinmazlara oldukga yakin konumda yer
almaktadir.
Onurkent'te * Girig katta konumludur.
Konumludur Konut Satilik 95 2.750.000 28.947 * 241 tiptedir.
’ * 10 yilhk binada konumludur.
* Daire brit alani taginmazlara gore kliguktur.
* Pazarlk payr bulunmaktadir.
* Degerleme konusu tasinmazlara oldukga yakin konumda yer
almaktadir.
. * 5. katta konumludur.
g  Onurkentte Konut satilik 125  3.990.000 31.920  *3+1tiptedir.

konumludur.

* 15 yillik binada konumludur.
* Daire briit alani tasinmazlara gore bayuktar.
* Pazarlk pay! bulunmaktadir.

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Onurkent’te yapilan arastirmalar neticesinde; Onurkent sinirlari igerisindeki konut birim satis
fiyatlarinin, tasinmazlarin konumlu oldugu kata ve kattaki konumuna, kapali alan kullanimina, cephe durumuna vb. baglh olarak degistigi gorilmustir.
Tim bunlar dikkate alindiginda konu tasinmazlara benzer niteliklere sahip bir konutun daire brit alani tizerinden birim satis degerinin 24.500-31.000.-
TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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CATRMOVNLY INCaR i B

Konut Emsalleri / Kira

Konum

Nitelik

Kira Durumu

Daire
Briit
Alani
(m?)

Kira Fiyati

Birim Kira
Fiyati

(TL/ay)

(TL/m?/ay)

Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme

Onurkent'te

konumludur.

Konut

Kiralanmis /
Agustos 2022
basinda

110

8.000

73

* Degerleme konusu tasinmaza oldukga yakin konumda yer
almaktadir.

* 7. katta konumludur.

* 2+1 tiptedir.

* 20 yilhik binada konumludur.

* Daire briit alani tasinmazlara gore bayuktar.

Onurkent'te

konumludur.

Konut

Kiralanmis /
Agustos 2022
basinda

100

7.500

75

* Degerleme konusu tasinmazlara oldukga yakin konumda yer
almaktadir.

* 2. katta konumludur.

* 2+1 tiptedir.

* Daire briit alani tasinmazlara gore bayuktar.

* 15 yillik binada konumludur.

* Agustos 2022 basinda aylk 7.500 TL bedelle kiralanmustir.

* Nisan 2022'de 1.950.000 TL bedelle satisi gergeklesmistir.

Onurkent'te

konumludur.

Konut

Kirahk

120

10.500

88

* Degerleme konusu tasinmazlara oldukga yakin konumda yer
almaktadir.

* 1. katta konumludur.

* 3+1 tiptedir.

* Daire briit alani taginmazlara gore blyuktar.

* 15 yillhk binada konumludur.

Onurkent'te

konumludur.

Konut

Kiralik

125

12.000

96

* Degerleme konusu tasinmazlara oldukga yakin konumda yer
almaktadir.

* 4, katta konumludur.

* 3+1 tiptedir.

* 20 yillik binada konumludur.

* Daire briit alani tagsinmazlara gore biyuktar.

Onurkent'te

konumludur.

Konut

Kiralik

135

14.000

104

* Degerleme konusu tasinmazlara oldukga yakin konumda yer
almaktadir.

* 5. katta konumludur.

* 3+1 tiptedir.

* Daire brit alani tasinmazlara gore bayuktar.

* 25 yillik binada konumludur.
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CATRWONLY INCARe W

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Onurkent’te yapilan arastirmalar neticesinde; Onurkent sinirlari icerisindeki konut birim kira
fiyatlarinin, taginmazlarin konumlu oldugu kata ve kattaki konumuna, kapali alan kullanimina, cephe durumuna vb. baglh olarak degistigi gérilmugtir.
Tum bunlar dikkate alindiginda konu tasinmazlara benzer niteliklere sahip bir konutun daire brit alani tizerinden aylik birim kira degerinin 80-102.-

TL/ay/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iligkin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Ulkenin ekonomik durumu goz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Daire Briit Alani Tasinmazin Degeri

Blok No Bagimsiz Boliim No (m?) Birim Deger (TL/m?) (TL)

64 34 109,00 26.000 2.834.000
64 36 109,00 26.000 2.834.000
64 38 74,20 30.500 2.263.100
64 40 74,20 30.500 2.263.100
65B 1 89,00 26.500 2.358.500
65C 2 89,00 26.500 2.358.500
67A 2 100,00 24.750 2.475.000
166 1 102,00 28.250 2.881.500

TOPLAM DEGERI 20.267.700

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten miulkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilastirilabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygulanir. Elde
edilen deger, benzer milklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle

garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon
Orani” formilinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Onurkent’te konumlu 5. katta yer alan 138 m? alanli 3+1 tipolojideki konut 2.100.000 TL bedelle satilik olup
tasinmazin aylik kira bedelinin 7.000 TL olabilecegi 6grenilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 7.000 TL / Ay / 2.100.000 TL = 0,040

- Onurkent’te konumlu giris katta yer alan 130 m? alanh 3+1 tipolojideki konut 2.300.000 TL bedelle satilik
olup tasinmazin aylik kira bedelinin 7.000 TL olabilecegi 6grenilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 7.000 TL / Ay / 2.300.000 TL = 0,037

- Onurkent’te konumlu 2. katta yer alan 110 m? alanli 2+1 tipolojideki konutun giincel degeri 2.200.000 TL
olup tasinmazin Agustos 2022’de 7.500 TL bedelle kiralanmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 7.500 TL / Ay / 2.200.000 TL = 0,041

S6z konusu gayrimenkullerin bulundugu boélgedeki emsal arastirmasina gére kira degerlerinin 80-102-
TL/m?/ay olacagl kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola cikarak, kapitalizasyon
orani %4,00 olarak kabul edilmistir.
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v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Gayrimenkullerden elde edilebilecegi 6ngorilen aylk kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore
toplam degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALiZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Blok Bagimsiz Da:‘lea::‘ut Birim Deger Aylik Kira Kapitalizasyon Orani — Taﬁzénearizm

No Boliim No (m?) (TL/m?/ay) (TL) (%) ()
64 34 109,00 84,0 9.156 4,00% 2.746.800
64 36 109,00 84,0 9.156 4,00% 2.746.800
64 38 74,20 100,0 7.420 4,00% 2.226.000
64 40 74,20 100,0 7.420 4,00% 2.226.000
65B 1 89,00 86,0 7.654 4,00% 2.296.200
65C 2 89,00 86,0 7.654 4,00% 2.296.200
67A 2 100,00 81,0 8.100 4,00% 2.430.000
166 1 102,00 92,0 9.384 4,00% 2.815.200
TOPLAM DEGERI 19.783.200

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir miilkln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Konut” amacli
kullanimidir.
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CATRWONNLY INCaRe W

Boliim 8

Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

S6z konusu degerleme calismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 20.267.700
Gelir Yaklagimi 19.783.200

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan milkler, pazarda gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.

Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazlardan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren bir
milk olarak degerlendirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikteki
gayrimenkullerin gelir getiren bir milk olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gore
degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Deger Tarihi 31.12.2022
Rapor Tarihi 13.01.2023
Revize Rapor Tarihi 19.04.2023
Pazar Degeri 20.267.700.-TL Yirmimilyonikytzaltmisyedibinyediyliz.-TL

Degerlemeye Yardim Eden
Meltem ESKIi

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

3 Vaziyet Plani

4 Yapi Ruhsatlari

5 Yapi Kullanma izin Belgeleri

6 Fotograflar

7 Ozgecmisler
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Ek 1: Tapu Belgeleri

TURKIYE CUMHURIYETI]
TAPU SENEDI
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI
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TORKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI
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Ek 2: Takyidat Belgeleri

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAK TADIR BiLGI AMAGLIDIR Tarih: 6-1-2023-1049
‘weblopu
Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175823007079 20230105-1753-F03576 707
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMusiiyet| Ada/Parsel 552/7
Tagmmaz Kimiik No 55110478 AT Yiizolgim(m2) 28011.63
Wiige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Badimsiz Bolim Nitelik: KONUT
Kurum Adr. Basakgehir Bagimsiz Bolum Brit
Mahaile/Koy Al IKITELLI 2 YuzOicumic
N N Badimsz Boiim Net
::‘; No: 330/32669 :
i Biok/Kat/Biri3/BBNo. 64/7//34
Arsa Pay/Payda: 75/28012
Kayit Durum: Aktif
Ana Tagimmaz Nitedlk 6 BLOK TAMAM 5 BLOK NATAMAM
11 BLOKTAN OLUSAN BETONARME
APARTMAN VE ARSASI
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Agikiama Mallk/Lentar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebeb-
1/3
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dijer (Konusu. ISTANBUL TICARET SICILI MUDURLUGU ) Tarih, - Sayr. (SN.7774449) Bagaksehir -
{ Sablon: Diger) ISTANBUL 11-10-2022 0915 -
TICARET SICILI 41061
MUDURULUGU
VKN:3960588789
Beyan . KM ne Cevrilmistir ( $ablon” Bu Taginmazmal KM ye Cevnimistir.) Basaksgehir -
28-09-2021 15:57 -
33292
Beyan Dider (Konusu: 13/a maddesi kapsaminda cing dedigiiigi ) Tarh: (SN-5923179) Bagakgehir
29/06/2020 Sayi. 464414( Sablon: Dijer) YEDITEPE 30-06-2020 1222 -
VERASET VE 15457
HARGLAR VERG!
DAIRES!
MUDURLUGD
VKN9450118293
Beyan —..KM ne Cevrilmistir.( $ablon: Bu Tasinmazmat KM ye Cevnimistic.) Bagaksehir - -
18-06-201509.41 -
11740
Beyan KM ne Cevriimigtir ( Sablon” Bu Taginmazmal KM ye Gavrimistir ) Bagakgehir -
03-04-20151521 -
5833
Beyan —..KM ne Cevnilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cevnimistir.) Bagaksehir -
28-11-2014 1545-
19349
Beyan KM ne Cevriimigtir ( Sablon” Bu Taginmazmal KM ye Cevriimistir) Bagaksehir -
28-11-2014 1545-
19349
Beyan -..KM ne Cevrilmistir.( Sablon. Bu Tasinmazmal KM ye Cevniimigfir.) Bagakgehir -
28-11-2014 1545 -
19349
2/3
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CATRWONNLY INCaRe W

Beyan

Ki dan KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir)

Basaksehir -

02-10-2074 16:36 -

15982

Beyan

Yonetim Plami - 21/11/2011( $ablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)

Basaksgehir -

05-12-2011 15:34 -

12929

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem
No

Malik
No

El Birligi

Hisse Pay/ | Metrekare

Payda

Toplam
Metrekare

Edinme
Sebebi-Tarih-
Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

698798930

(SN:8408098) FUZUL INSAAT VE -
TICARET ANONIM SIRKETIV

mn 0.00

0.00

Tiizel
Kisiliklerin
Unvan
Dedisikiigi
14-10-2022
41767

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agsagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) RZyGIxDCwMGZ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

Tarih: 6-1-2023-10:49

‘weblopu t
Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175823007079 20230105-1753-F03576 707
TAPU KAYTT BILGISI
Zemin Tip:: KatMulkiyeti Ada/Parsel 552/7
Taginmaz Kimiik No: 55110480 AT YUzoigim(m2) 2801163
1i7lige. ISTQN_BULJ‘BASAESEHIR Bagimsiz BAlum Nitelik: KO!N_IQT
Kutum Adi. Bagaksehir Bagimsiz Bo#im Brit
Mzhalle/Koy Adr: IKITELLI-2 YuzOichmir
Mk 3 Bagimsz Boim Net
cm.!s" fa No: 330/32671 il —
NS ' Blok/Kal/Giris/BBNo. 64/7//36
Atsa Pay/Payda. 75728012
Kayit Durum: Akt
Ana Taginmaz Nitelik: 6 BLOK TAMAM 5 BLOK NATAMAM
11 BLOKTAN OLUSAN BETONARME
APARTMAN VE ARSASI

TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S8

Acikiama

Mallk/Lehtar

Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin
Sebebi-

1/5
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Tarih-
Yevmiye

Beyan Diger (Konusu: ISTANBUL TICARET SiCiLi MUDURLUGU ) Tarih: - Say: (SN:7774449) Basaksehir - -
78256( Sablon: Diger) ISTANBUL 11-10-2022 09:19 -
TICARET SiCiLi 41061
MUDURULUGU
VKN:3960588789
Beyan _...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Basaksehir -
28-09-2021 15:57 -
33292

Beyan Diger (Konusu: 13/a maddesi kapsaminda cins degisikligi ) Tarih: (SN:5923179) Basaksehir -
29/06/2020 Sayi: 464414( Sablon: Diger) YEDITEPE 30-06-2020 12:22 -
VERASET VE 15457
HARGLAR VERGI
DAIRESI
MUDURLUGU
VKN:9460118293
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Basaksehir -
18-06-2015 09:41 -
11740

Beyan _...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Basaksehir -
03-04-201515:21-
5833

Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Basaksehir -
28-11-2014 15:45-
19349

Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Basaksehir -
28-11-201415:45-
19349
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Basaksehir - -

28-11-2014 1545 -
19349

2/5

Beyan Ki dan KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir.) Bagakgehir - -
02-10-2014 16:36 -
15982
Beyan Yanetim Plani - 21/11/2011( $ablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi) Basakgehir - -

05-12-2011 15:34 -
12929

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik ElBirlifi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
698798931 (SN:8408098) FUZUL INSAAT VE - 11 0.00 0.00 Tiizel -
TICARET ANONIM SIRKETI v Kisiliklerin
Unvan
Degisikligi
14-10-2022
767

MULKIYETE AiT REHIN BiLGILERI

56
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Ipotek
Akacakh Migterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarin - Yev
Mi? Sira
(SN.31) TURKIYE HALK BANKASI A_S. Evel 1050000.00 TL %38 1/0 FB.K Basaksehir - 08-01-2019 14.18 -
VKN 4560004685 389
Ipotegdin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebt
Tanh Yev
Bagakgehir - IKITELLI-2 - (AKYT) - 171 (SN:8408098) FUZUL INSAAT VE 105000000 Bagakgehir -
552 Ada - 7 Parsel - 36 nolu Bag TICARET ANONIM SIRKETI V TL 08-01-201914:18-
Bokim 399
4/5
Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A 3. Evet 30000000.00 TL %28 2/0 FB.K Bagakgehir - 01-08-2022 1424 -
VEKN:4560004685 dedisken 31096
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basaksehir - IKITELLE-2 - (Aktif) - 1M1 (SN:8408098) FUZUL INSAAT VE 30000000.00 Basaksehir - -
552 Ada - 7 Parsel - 36 nolu Bag. TICARET ANONIM SIRKETI V TL 01-08-2022 14:24 -
Bolim 31096

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tkCcEUByQCyAE kodunu Online islemler
alanina yazarak do@rulayabilirsiniz.
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CATRWAONLY INCAR W

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 6-1-2023-10:50

‘weblopu t

tapunun tugyole

Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No Basvuru No
175823007079 20230105-1753-F03576 707
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 552/7
Tasinmaz Kimlik No: 55110482 AT Yuzolgim(m2): 28011.63
1)/iige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Bolim Nitelik: KONUT
Kurum Adt: Basgakgehir Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi: IKITELLI-2 e HICRII
Mevkii- [ Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S: ‘ No: 330/32673 FhE o
{Sayia o Blok/Kat/Giris/BBNo: 64/CATI//38
Arsa Pay/Payda: 44/28012
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: 6 BLOK TAMAM 5 BLOK NATAMAM
11 BLOKTAN OLUSAN BETONARME
APARTMAN VE ARSASI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
1/3
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: ISTANBUL TICARET SiCiLi MUDURLUGU ) Tarih: - Sayr: (SN:7774449) Basaksehir - -
78256( Sablon: Diger) ISTANBUL  (11-10-2022 09:19 -
TICARET SICILI 41061
MUDURULUGU
VKN:3960588789
Beyan -...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Basaksehir -
28-09-2021 15:57 -
33292
Beyan Diger (Konusu: 13/a maddesi kapsaminda cins degisikligi ) Tarih: (SN:5923179) Basaksehir - -
29/06/2020 Sayi: 464414( Sablon: Diger) YEDITEPE 30-06-2020 12:22 -
VERASET VE 15457
HARCLAR VERGI
DAIRESI__
MUDURLUGU
VKN:9460118293
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Basaksehir -
18-06-201509:41 -
11740
Beyan -...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Basaksehir -
03-04-201515:21 -
5833
Beyan -...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Basaksehir -
28-11-2014 15:45-
19349
Beyan -...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Basaksehir -
28-11-2014 15:45 -
19349
Beyan -...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Basaksehir - -
28-11-2014 15:45-
19349
2/3
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Beyan Ki dan KM ne Gevrilmigtir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir) Basakgehir - -
02-10-20714 16:36 -
15982

Beyan Yanetim Plami : 21/11/2011( $ablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Basaksgehir - -

05-12-2011 15:34 -
12929

MULKIYET BILGILERi

(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
698798932 (SN:8408098) FUZUL INSAAT VE - 1mn 0.00 0.00 Tiizel -
TICARET ANONIM SIRKETI ¥ Kigiliklerin
Unvan
Dedisiklidi
14-10-2022
41767

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) hOm4iY40grA6 kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dodgrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 6-1-2023-10:50

‘weblopu t

repunem Lisoyoly

Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No Basvuru No
175823007079 20230105-1753-F03576 707
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 552/7
Tasinmaz Kimlik No: 55110484 AT Yuzoigiim(m2): 28011.63
il/iige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Badimsiz Bolim Nitelik: KONUT
Kurum Adi: Basakgehir Bgél__mskfz Bjiliim Briit
Mahalle/Koy Adi: IKITELLI-2 YuzOleimu:
Mevkii: = Bagimsiz Bolim Net
Cilt/s . No: 330/32675 T lohe
ML o, 4 Blok/Kat/Giris/BBNo: 64/CATI//40
Arsa Pay/Payda: 44/28012
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: 6 BLOK TAMAM 5 BLOK NATAMAM
11 BLOKTAN OLUSAN BETONARME
APARTMAN VE ARSASI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
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Tarih-
Yevmiye

Beyan
78256( Sablon: Diger)

Diger (Konusu: ISTANBUL TiCARET SiCiLi MUDURLUGU ) Tarih: - Sayi:

(SN:7774449)
ISTANBUL
TICARET SiCiL
MUDURULUGU
VKN:3960588789

Bagaksehir -
11-10-2022 09:19 -
41061

Beyan —...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.)

Basaksehir -
28-09-2021 15:57 -
33292

Beyan Diger (Konusu: 13/a maddesi kapsaminda cins degisikligi ) Tarih:

29/06/2020 Sayi: 464414( Sablon: Diger)

(SN:5923179)
YEDITEPE
VERASET VE
HARGLAR VERGI
DAIRESI
MUDURLOGD
VKN:9460118293

Basaksehir -
30-06-2020 12:22 -
15457

Beyan —...KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.)

Basaksehir -
18-06-2015 09:41 -
11740

Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.)

Basaksehir -
03-04-2015 15:21 -
5833

Beyan —...KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.)

Basaksehir -
28-11-2014 15:45-
19349

Beyan —...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.)

Bagaksehir -
28-11-2014 15:45-
19349

Beyan —...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.)

Basaksehir -
28-11-2014 15:45-
19349

2/5

Beyan

Ki dan KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Gevrilmistir.)

Basaksehir -
02-10-2014 16:36 -
15982

Beyan Yonetim Plani: 21/11/2011( Sablon: Yonetim Planimin Belirtilmesi)

Bagaksehir -
05-12-2011 15:34 -
12929

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem
No

Malik El Birligi

No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare | Toplam

Metrekare

Edinme
Sebebi-Tarih-
Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

698798933 (SN:8408098) FUZUL INSAAT VE -

TICARET ANONIM SIRKETI V

mn

0.00

Tiizel
Kigiliklerin
Univan
Dedigikligi
14-10-2022
41767

MULKIYETE AiT REHIN BiLGILERI
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Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz Derece | Sidre Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A 3. Evet 870000.00 TL %38 1/0 FB.K. Bagaksehir - 08-01-2019 1414 -
VEKN:4560004685 DEGISKEN 398
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik: Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Bagaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 1m”m {SN_:BAUBUQB) FUZUL i_N$AA_T VE 870000.00 TL Basaksehir - -
552 Ada - 7 Parsel - 40 nolu Bag. TICARET ANONIM SIRKETI V 08-01-2019 14:14 -
Bolim 398
475
Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz Derece | Sidre Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Evet 30000000.00 TL %28 210 FB.K. Bagakgehir - 01-08-2022 1424 -
VEN:4560004685 dedisken 31096
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Bagaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - il {SN_:8403098) FUZUL i_N$AA_T VE 30000000.00 Basaksehir - -
552 Ada - 7 Parsel - 40 nolu Bag. TICARET ANONIM SIRKETIV TL 01-08-2022 14:24 -
Baolim 31096

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile aga@idaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 4ANJjpovHfD- kodunu Online iglemler

alanina yazarak dodgrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 6 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 6-1-2023-10:50

‘weblopu t

repunun disayols

Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No Basvuru No
175823007079 20230105-1753-F03576 707
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlirtifaki Ada/Parsel: 552/7
Tasinmaz Kimlik No: 55110498 AT Yiizolgim(m2): 28011.63
il/iige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Bolim Nitelik: KONUT
Kurum Adi: Bagaksehir Bgﬁgfnsﬂn qalﬁm Briit
Mahalle/Kdy Adt: IKITELLI-2 YuzOleimi:
Mevkii- - Bagimsiz Bolim Net
C'H/Sa. No: 331/32689 P
hesspa No. Blok/Kat/Giris/BBNO: 65/BODRUM/B/1
Arsa Pay/Payda: 61/28012
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: 6 BLOK TAMAM 5 BLOK NATAMAM
11 BLOKTAN OLUSAN BETONARME
APARTMAN VE ARSASI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-| Terkin
Yevmiye Sebebi-
1/6
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: ISTANBUL TICARET SiCiLi MUDURLUGU ) Tarih: - Sayr: (SN:7774449) Basaksehir -
78256( Sablon: Diger) ISTANBUL | 11-10-2022 09:19 -
TICARET SICILI 41061
MUDURULUGU
VKN:3960588789
Beyan —...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir.) Basaksehir - -
28-09-2021 15:57 -
33292
Beyan Diger (Konusu: 13/a maddesi kapsaminda cins degisiklidi ) Tarih: (SN:5923179) Basaksehir -
29/06/2020 Sayi: 464414( Sablon: Diger) YEDITEPE 30-06-2020 12:22 -
VERASET VE 15457
HARCLAR VERGI
DAIRESI_ _
MUDURLUGU
VKN:9460118293
Beyan Diger (Konusu: AYNi SERMAYE ) Tarih: 29/11/2018 Say:: (SN:8078133) Basgaksehir - -
243154( Sablon: Diger) _iSTANBL!L y 03-12-2018 11:30 -
TICARET SICIL 29691
MUDURLUGU
VKN:4810040485
Beyan Diger (Konusu: BAKIRKOY 7. ASLIYE MAHKEMESININ 18/06/2018 (SN:5731739) Basaksehir -
TARIH 200171 077 ESAS SAYILI BILIRKISI RAPORU VE BAKIRKOY FUZUL YAPI 01-11-2018 14:25-
7.ASLIYE TICARET MAHKEMESI NiN 2017/1077 ESAS 2018/517 KARAR INSAAT 26996
SAYILI MAHKEME KARARINA GORE 280.000 TL BEDELLE FUZUL YAPI PAZARLAMA
INSAAT PAZARLAMA ANONIM SIRKETi LEHINE AYNI SERMAYE ANONIM SIRKETI
BELIRTMESI ) Tarih: 18/06/2018 Sayi: 2017/1077 ESAS 2018/517 VKN:3880064638
KARAR NO( Sablon: Diger)
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.) Basaksehir -
18-06-201509:41 -
11740
Beyan _...KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Basgaksehir -

2/6
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18-06-2015 09:41 -
11740

Beyan _...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Basaksehir -
03-04-201515:21 -
5833

Beyan -...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.) Basaksehir - -
28-11-2014 1545 -
19349

Beyan _...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Basaksehir -
28-11-2014 15:45-
19349

Beyan -...KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Basaksehir - -
28-11-2014 15:45-
19349

Beyan Ki dan KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Basaksehir -
02-10-2014 16:36 -
15982

Beyan Yonetim Plani: 21/11/2011( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Basaksehir -

05-12-2011 15:34 -
12929

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
698798936 (SN:8408098) FUZUL 'lstAAjr VE - mn 0.00 0.00 Tiizel
TICARET ANONIM SIRKETI V Kisiliklerin
Unvan
Degisikiigi
14-10-2022
41767

MULKIYETE AIT REHIN BILGILER]

4/6
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Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Evet 795000.00 TL %38 1/0 FB.K. Bagaksehir - 08-01-2019 14:51 -
VEN:4560004685 dedisken 410
Ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basgaksgehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 1n [SN_:BdDBDQS) FUZUL i_NSAA_T VE 795000.00 TL Basaksehir - -
552 Ada - 7 Parsel - 1 nolu Bag. TICARET ANOMIM SIRKETI V 08401-2019 14:51 -
Balim 410
5/6
Ipotek
Alacakh Musgterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI AS. Evet 3000000000 TL %28 2/0 F.B.K. Bagaksgehir- 01-08-2022 14:24 -
VKN 4560004685 dedisken 31096
ipotedin Konuldufju Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - mn (SN:8408098) FUZUL INSAAT VE 30000000.00 Basgaksgehir - -
552 Ada - 7 Parsel - 1 nolu Bag. TICARET ANONIM SIRKETI V TL 01-08-2022 14:24 -
Baldm 31096

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agafidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) du8gVPnXkNLi kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsi

niz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWAONLY INCAR W

BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 6-1-2023-10:50

‘weblopu t

num disQyols

Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175823007079 20230105-1753-F03576 707
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 552/7
Tasinmaz Kimlik No: 55110513 AT Yiizoigim(m2): 28011.63
il/lige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Bolim Nitelik: KONUT
Kurum Adi: Basaksehir Bg(jg_mSlZ Béll’im Brit
Mahalle/Kay Adr: IKITELLI-2 YizOlelimi:
Mevkii: 3 Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S: : No: 331/32704 i o
JUSenTch: Blok/Kat/Giris/BBNo- 65/BODRUM/C/2
Arsa Pay/Payda: 61/28012
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: 6 BLOK TAMAM 5 BLOK NATAMAM
11 BLOKTAN OLUSAN BETONARME
APARTMAN VE ARSASI

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIiFAK BILGILERI

S/8/1 Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
1/5
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: iISTANBUL TiCARET SiCiLi MUDURLUGU ) Tarih: - Say:: (SN:7774449) Basaksgehir - -
78256( Sablon: Diger) ISTANBUL | 11-10-202209:19 -
TICARET SICILI 41061
MUDURULUGU
VKN:3960588789
Beyan _...KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Basaksehir - -
28-09-2021 15:57 -
33292
Beyan Diger (Konusu: 13/a maddesi kapsaminda cins degisikligi ) Tarih: (SN:5923179) Basaksehir - -
29/06/2020 Sayi: 464414( Sablon: Diger) YEDITEPE 30-06-2020 12:22 -
VERASET VE 15457
HARCLAR VERGI
DAIREST _
MUDURLUGU
VKN:9460118293
Beyan -...KM ne Cevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Basaksgehir - -
18-06-201509:41 -
11740
Beyan -...KM ne Cevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Basaksehir - -
18-06-2015 09:41 -
11740
Beyan -...KM ne Cevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Basgaksehir - -
03-04-201515:21 -
5833
Beyan _...KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Basaksgehir - -
28-11-2014 1545 -
19349
Beyan _...KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Basaksehir -
28-11-2014 1545 -
19349
2/5
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWAONLY INCAR W

Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Bagakgehir - -
28-11-2014 15:45 -
19349
Beyan Ki dan KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Basaksehir - -
02-10-2014 16:36 -
15982
Beyan Yanetim Plani 2 21/11/2011( Sablon: Yonetim Planimin Belirtilmesi) Basaksgehir - -
05-12-2011 15:34 -
12929
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
698798937 (SN:8408098) FUZUL i_NSAA_T VE - n 0.00 0.00 Tiizel -
TICARET ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Unvan
Degigikligi
14-10-2022
41767
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
3/5
Ipotek
Alacakl Masterek Borg Faiz Dersce | Sdre Tesis Tarih- Yev
M2 Sira
(SN-31) TORKIYE HALK BANKASI A S Evet 79500000 TL %38 1/0 FBK Bagakgehir - 08-01-20191412-
VKN 4560004685 dedigken 396
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiy Malik Mallk Borg Tescll Tarh - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basakgehr - IKITELLI-2 - (Aktif) - m (SN 8408098) FUZUL INSAAT VE 795000.00 TL Bagakgehr -
552 Ada - 7 Parsel - 2 notu Bag TICARET ANONIM SIRKETI V 08-01-2019 1412
B&IOM 396

4/5
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWAONLY INCAR W

Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Evet 30000000.00 TL %28 2/0 FB.K. Bagakgehir - 01-08-2022 14:24 -
VKN:4560004685 degisken 31096
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 1M1 (SMN:8408098) FUZUL INSAAT VE 30000000.00 Basaksehir - -
552 Ada - 7 Parsel - 2 nolu Bad. TICARET ANONIM SIRKETI V 01-08-2022 1424 -
Bolim 31096

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile aga§idaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 6msPkQPh8cHG kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 6-1-2023-10:51

‘weblopu &
Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No Basvuru No
175823007079 20230105-1753-F03576 707
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 552/7
Tasinmaz Kimlik No: 55110569 AT Yuzolgim(m2): 28011.63
il/iige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Badimsiz Bolim Nitelik: KONUT
Kurum Adi: Basaksehir Bgﬁx_ms_!z qamm Briit
Mahalle/Kdy Adr: IKITELLI-2 YizOlglima:
Mevkii- _ Badimsiz B&lim Net
Cilt/S 4 No: 331/32759 Ul
Mfsayta No: £ Blok/Kat/Giris/BBNo- 67/BODRUM/A/2
Arsa Pay/Payda: 75/28012
Kayit Durum: Aktif

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

6 BLOK TAMAM 5 BLOK NATAMAM
11 BLOKTAN OLUSAN BETONARME
APARTMAN VE ARSASI

S/BJi

Aciklama

Malik/Lehtar

Tesis Kurum Tarih- Terkin

Yevmiye

Sebebi-
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWAONLY INCAR W

Tarih-
Yevmiye

Beyan

Dider (Konusu: ISTANBUL TiICARET SiciLi MUDURLUGU ) Tarih: - Sayi:
78256( Sablon: Diger)

(SN:7774449)
ISTANBUL
TICARET SiCILI
MODURULOGU
VKN:3960588789

Basaksehir -
11-10-2022 09:19 -
41061

Beyan

....KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.)

Basaksehir -
28-09-2021 15:57 -
33292

Beyan

Diger (Konusu: 13/a maddesi kapsaminda cins degisikligi ) Tarih:
29/06/2020 Sayi: 464414( Sablon: Diger)

(SN:5923179)
YEDITEPE
VERASET VE
HARGLAR VERGI
DAIRESI_
MUDURLDGU
VKN:9460118293

Basaksehir -
30-06-2020 12:22 -
15457

Beyan

....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir)

Basaksehir -
18-06-2015 09:41 -
11740

Beyan

....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Gevrilmistir.)

Basaksehir -
18-06-201509:41 -
11740

Beyan

....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Gevrilmistir.)

Basaksehir -
03-04-201515:21 -
5833

Beyan

....KM ne Cevrilmigtir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Gevrilmistir.)

Basaksehir -
28-11-2014 1545 -
19349

Beyan

....KM ne Gevrilmigtir( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Gevrilmistir.)

Basaksehir -
28-11-2014 15:45-
19349

Beyan

....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir.)

Basaksehir -
28-11-2014 15:45-
19349

Beyan

Ki dan KM ne Gevrilmistir{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.)

Bagaksehir -
02-10-2014 16:36 -
15982

Beyan

Yonetim Plami - 21/11/2011( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)

Basaksehir -
05-12-2011 15:34 -
12929

MULKIYET BiLGILERi

(Hisse) Sistem
No

Malik El Birlidi

No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare

Toplam
Metrekare

Edinme
Sebebi-Tarih-
Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

698798925

(SN:8408098) FUZUL INSAAT VE -
TICARET ANONIM SIRKETI V

mn

0.00

Tizel
Kisiliklerin
Unvan
Degigikligi
14-10-2022
41767

MULKIYETE AiT REHIN BILGILERI
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWONNLY INCaRe W

Ipotek
Alacakl Migterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Evet 855000.00 TL %38 1/0 FB.K. Basaksehir - 08-01-2019 1428 -
VKN:4560004685 dedigken 401
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basakgehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 1M (SINI_:BAOBOQE-) FUZUL I_NsAA]’ VE 855000.00 TL Basgaksehir - -
552 Ada - 7 Parsel - 2 nolu Bag. TICARET ANONIM SIRKETI V 08-01-2019 14:28 -
Baoldm 401
4/5
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A 5. Evet 30000000.00 TL %28 2/0 FB.K. Bagakgehir - 01-08-2022 1424 -
VEKN:4560004685 degigken 31096
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Bagakgehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - m (SN_:BdOBUQ&} FUZUL i_N$AAI VE 30000000.00 Basaksehir - -
552 Ada - 7 Parsel - 2 nolu Bag. TICARET ANONIM SIRKETIV TL 01-08-2022 1424 -
Baldm 31096

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile aga@idaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) -5wkUqE0-2EF kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWAONLY INCAR W

BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 6-1-2023-10:49
" 4
‘weblopu t
Kayd Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No Basvuru No
175823007069 20230105-1753-F03704 706
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 576/4
Taginmaz Kimlik No: 72464115 AT Yiizolgim(m2): 2944 61
il/lige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagdimsiz Bolim Nitelik: KONUT
Kurum Adi: Basaksehir Bat_';!_msu Baolum Brit
Mahalle/Kdy Adr: IKITELLI-2 YizOlglm:
Mevkii: - Bagimsiz BSIim Net
Ciit/s No: 337/33360 I IcRE:
XSa b Blok/Kat/Giris/BBNO: 166/1.BODRUM//1
Kayit Durum: Aktif Arsa Pay/Payda: 41/2945
Ana Taginmaz Nitelik: Uc Blokiu Betonarme Bina ve Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: iISTANBUL TICARET SiCiLi MUDURLUGU ) Tarih: - Say:: (SN:7774449) Basakgehir -
782586( Sablon: Diger) _ISTANBUL | 11-10-2022 09:19 -
TICARET SICILI 41061
1/5
MUODOROLOGD
VKN:3960588789
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Basaksehir - -
09-05-2019 10:33 -
11294
Beyan _...KM ne Cevrilmistir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Basaksehir - -
09-05-2019 10:33 -
11294
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Basaksehir - -
28-07-201516:22 -
14589
Beyan Yonetim Plani : 14/02/2012( Sablon: Yonetim Plamimin Belirtilmesi) Basaksehir - -
24-02-2012 1604 -
2063
Beyan Diger (Konusu: IFRAZIN IPTAL EDILDIGINE DAIR KESINLESMIS (SN:6661110) Basaksehir - -
MAHKEME KARARI VARDIR ) Tarih: 21/02/2011 Sayr: 5324( Sablon: ISTANBUL 2 07-03-2011 09:03 -
Diger) iDARE 2524
MAHKEMESI VEN:
Beyan S.S. IKITELLI ONUREKENT YAPI KOOP. BiRLIGINE TAHSIS EDILDI Kiiciikgekmece -
04/08/2006 Y-13174( Sablon: Diger) 2 Bolge(Kapatildi)
- 04-08-2006 00:00
-13174
Beyan Diger (Konusu: cins degisikligi ilisik kesigi ) Tarih: 01/01/1900 Say: - (SN:5923179) -
( Sablon: Diger) YEDITEPE
VERASET VE
HARCLAR VERGI
DAIRESI
MUDURLUGU
VKN:9460118293
MULKIYET BILGILERI
25
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRWONNLY INCaRe W

{Hisse) Sistem Maiik EIBirigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Topiam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | SebebTarin- | Tanh-Yevmiye
Yevmiye

608798929 (SN:8408098) FUZUL INSAAT VE - n 0.00 0.00 Tazel
TICARET ANONIM SIRKETI V Kigiliklerin
Unvan
Dedisikiigi
14-10-2022
41767

MOLKIYETE AIT REHIN BILGILERI

3/5
Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz Derece | Sare Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TORKIYE HALK BANKASI A S Evat 780000.00 TL %38 10 FBK Bagakgehir - 08-01-2019 14:44 -
VKN 4560004685 defigken 408
ipotedin Konuldugu Hisae Bilgiat
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Matik Bor¢ Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebehi
Tarih Yev
Bagakgehir - IKITELLI-2 - (Aktif) /1 (SN:8408098) FUZUL INSAATVE  780000.00 TL Bagaksgehir
576 Ada - 4 Parsel - 1 nolu Bag. TICARET ANONIM SIRKETIV 08-01-2019 14.44 -
Bolum 408
4/5
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWAONLY INCAR W

Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:31) TURKIYE HALK BANKASI AS. Evet 10000000.00 TL %28 2/0 FBEK. Basaksehir - 01-08-2022 1424 -
VKN:4560004685 degisken 31095
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basgaksgehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 1M (SN:8408098) FUZUL INSAAT VE 10000000.00 Basaksehir - -
576 Ada - 4 Parsel - 1 nolu Bag. TICARET ANONIM SIRKETI V TL 071-08-2022 14:24 -
BalGm 31095

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 5F30120QHGSE kodunu Online islemler

alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

72



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRWONNLY INCARe W

Ek 3: Vaziyet Plani

§2 FLAK INSUT 4l

Pl
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRMOVLY NGO W

Ek 4: Yapi Ruhsatlari

A \
lg bes yapida TURK STANDARDINA uygun yapi malzemss! ve yaps clomam
YAPI RUHSATI %> kulandmsss gartlr. By §art Gagkss kabula veya skan ruhsaling eeas 1aghki ader.

1. Rufsal varen KOG OKCEKMECE BELEDIYES[I2. Rubaat tarihi a | numaras:
HALKALI SUBE MODORLOGOH /A /ua/2001 ; '7'/7
4. Ruhsatm verllg maksat % Mahalles & Palla no 7. Adero
YEMI YAPI Z1YA GOKALP MAH. 60 = S 13 g
ST [0 PRppue™e | ViderRitbrrert | '3 HASRCA2
13 Tapu tescl belgas veren kurum 14, Tapu tascil belgesi lanks 15, Tepu lescil bakyesi
V.CEMMECE 2,BOLGE TAPU MODORLUSU : S Numaras
YAPI SAHIBININ YAPI MOTEAHHIDININ
16, A sogadi { Oavam 20. Ach soyath / O 21 Kurum
» 8] numArasd
s s 1 Tel L ONURKENT. K. ¥ X BIDl 15
17 Bagh olcudy vergl dairas! 18 V¢: i doiresi sicil | 22, Bagh oldugu vergi daireei 23, Ve daireai aid] numarss!
WEAlhaf AP1 KONUT . A
NI BL.(1 ADET) ne 6s1z Mz. 2 |O3MT%leec.k.H=39.50-02.50 MT. B
M2 BL.(4% ADET) 1606 17272 M2. 2 8 104C.K.H=2u.50 MT. S
‘.?5 o5 ﬁ ARSU-M2 2 L=1S |7+C ¥ H-02 S0-(5. 50 ML =Y
R b R e T [
Bf T Y Y.
Ab %”ﬁ%l B |07 32 M2 ok swbar | ot vk i TS warlen| o]
A2 BL.(! ADET) 46 | 5361 MA, | G-5| GIC.K.H=12|50-15.50 MT|. B
JEa BL. {5 ADET T%% JI5510 Ma. 1 5 AT HETS S0 T B
BB (I RDET | QU YIRSt Pt me e S S L By e e B
|2t Bl (B ADE TH—R 34245802~ P B Vo 25 TR EA S T T B

[GENEL YOFLAM : JO06 U17813 M3,

Taoplam ]

: 1729 M2 )

BRI ARRRAAH

35, Ingaabin Yoplam maliyet kiymet (Arsa harig] | 36.4% aldudu yd Zg Yaprw arsa | 38, Toplam maliyet [Arsa dehi)
e
30, Isketatinfindd . K . 40. lskeletin dokgu maddwsi 41, Yigma yephin onts
AUHSAT EKl PROJELER FEMAl MESULUN (TUS)

42 Miman 49 Ah
PO 0.08.2001  2001/1508 s0yadl AL MIDILLI

43.Swtikprofe 14 pa.2001 200171508 | SO-Adres  GENCTORK CADDESI
AGAYOKUSU SK. NO:21/1

48, Tesisat projeberi &1 Toahhidd TACECT=1STA g
; ” INSAAT TEKNIK KONT ;
45, 10pt 4K 47_Harice gikac 2l 32, Kunum sicil /
Dotiloplams [ 46 Kaz.wplem 2 - 36 Hae ' T3067 )’
48, Harics Glaosi kazi wnin ddkiecedi yor &3 Oda sicl no
TOPRAE. DOKOM smr‘m 20896 4 7
AUHBATLA LGIL MUHTELF QEURLER Fi

55, Gedrin mahipedi| 55, Makbuz tachif 57, Makbuz no| 58, Tulse {TL.} ; osgﬁtrlgxsna SAYI JW.{Q.\?%P%T VE
Yol-sanal harc PROJEYE GORE;

Bina-Inshl e FOUT T38ETI #6521 s.uuu-u..ll.IZ.BL.Q ADET,
Cora HOTORTROOT TSR3 000TOPOTOGO—TFiT A.BL.3 ADET, BdmbLoRelils Tparselinde
wapt s o | 43,833 J0¢ 0co Tl A8 . BL.1 ADET, PAopBk SMyRDBIylanams-
B6.BL. 1 ADET, {H®ens .ADET- Th ol

Teplam fcin RUHSAT THRE Pl Bighsimstr.

ﬂilst sayil Imar Kanunafnun 21, 22, 23 w 26 not maddelerne poee [gamix] lamami@nnms oup, yapimn fenmi sorurmukajonu
alan fan adammin da Imzas! almarak is bu YAPI RUESATI vedimigtin,
61, Dizenloyanin ad sayad, 62. Kontred ecleren adi soyady, Urwvan, 63,
Fork M, Bar, noolER 1brahim HANCIOSLU | safB¥¥
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Ek 6: Fotograflar
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Ek 7: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Meltem ESKi

Dogum Yeri, Tarihi | Tekirdag, 18.09.1993

Meslegi Sehir Plancisi, Lisansli Degerleme Uzmani (902940)

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lisans

Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi / Mimarlik Fakiiltesi / Sehir ve Bélge Planlama /
2011 -2016

. . Gayrimenkul Degerleme
2021-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
. . . . . . Gayrimenkul Degerleme
Is Tecriibesi 2016-2017 Istanbul Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
. . Gayrimenkul Degerleme
2016-2016 Ekol Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 902940)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ece KADIOGLU

Dogum Yeri, Tarihi Samsun, 17.06.1985

Meslegi Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi, Lisansl Degerleme Uzmani (403562)
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Yonetici

Yiiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, isletme Yénetimi Yiiksek Lisans Programi (2014-2015)
Lisans

Egitim Durumu Yildiz Teknik Universitesi, Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisiligi Bolimii (2004-2009)

Erasmus Programi

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing.Geodesica, Cartografica,
Topografica (2008-2009 Gz Yariyih)

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ocak 2020-... /Ozel Projeler Departmani

Yonetici

Ocak 2016- Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimeisi

2019 /Ozel Projeler Departmani
i ap Ocak 2014- Arahk TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. S
Is Tecriibesi ~ K liD |
2015 /Ozel Projeler Departmani demli Degerleme Uzman
Ocak 2011 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2013 /Ozel Projeler Departmani &
Eylil 2010 - Ocak Foreks Gayrimenkul Degerleme ve Degerleme Uzmani
2011 Danismanlik A.S. &
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No:403562)
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi | istanbul, 17.11.1981

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —
Pozisyon
Genel Mudir Yardimcisi

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektronik Fakiiltesi / Elektrik Mihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu ) -
Istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Stirdirilebilirlik / Sertifika Programi / 2013-2014

2015-.... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Genel Mudir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Miidiir
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. vénetici

is Tecriibesi - "
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi

Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce (iyi diizey)

Sirketimizin gizlilik politikasi gercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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