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Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi

Basaksehir Mah. Cahit Zarifoglu Cad. No:8 i¢ Kapi No:1 Basaksehir/istanbul

Sayin Murat ALTAY,

Talebiniz dogrultusunda Basaksehir'de konumlu olan “7 Adet Konut”un toplam pazar degerine yonelik
2022REV951 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 7.967,28 m? yiz
dlcimiine sahip arsa lzerinde 905 m? briit kapal alandan, 3.410,59 m? yiiz élclimiine sahip arsa iizerinde
197,50 m? briit kapali alandan, 2.924,70 m? yiiz élciimiine sahip arsa izerinde 197,50 m? briit kapal alandan
olusmaktadir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2022

Rapor Tarihi 13.01.2023

Revize Rapor Tarihi 19.04.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 48.060.000.-TL Kirksekizmilyonaltmisbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 50.996.355.-TL Ellimilyondokuzylizdoksanaltibinligylizellibes.-TL

*Tasinmazlarin 31.12.2019 tarihli toplam pazar dedgeri 9.815.000 TL (KDV Harig), 31.12.2020 tarihli toplam
pazar degeri 10.990.000 TL (KDV Harig) ve 31.12.2021 tarihli toplam pazar dederi 26.705.000 TL (KDV
Harig) olarak hesaplanmstir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
05.07.2022 tarih, 1702 no.lu sézlesme ile 01.09.2022 ve 21.03.2023 tarihli ek protokole istinaden
hazirlanmistir. Raporun sozlesmede belirtilen degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan
kullanilmasi midmkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Buse OZYURT

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani  Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293



http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR
KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU
EN VERiMLi VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ - 565 ADA 12
NO.LU PARSEL

Standart

Tam miulkiyet

Halka arzi diisiinilen sirketin aktifinde kayitli gayrimenkuller olmalari nedeni ile

Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir misteri talebi bulunmamaktadir.

LER

Basaksehir Mahallesi Cahit Zarifoglu Caddesi Olimpa Plus Sitesi No: 2 C Blok Kat:
15 Daire: 62, Kat: 16 Daire: 66, D Blok Kat: 1 Daire: 1-2, A Blok Kat: 1 Daire: 4

Basaksehir/istanbul

Basaksehir Mahallesi Cahit Zarifoglu Caddesi Olimpa Park 2 Sitesi No: 6 R Blok
Kat: 1 Daire: 4 Basaksehir/istanbul

Basaksehir Mahallesi Cahit Zarifoglu Caddesi Olimpa Park 1 Sitesi No: 10 O Blok
Kat: 1 Daire: 4 Basaksehir/istanbul

istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ikitelli-2 Mahallesi, Kartaltepe Mevki, 565 ada 12
no.lu parsel, C Blok 62 ve 66 no.lu bagimsiz bolim, D Blok 1 ve 2 no.lu bagimsiz
bolim, A Blok 4 no.lu bagimsiz béliim; 566 ada 2 no.lu parsel R Blok 4 no.lu
bagimsiz bélim; 567 ada 3 no.lu parsel O Blok 4 no.lu bagimsiz bolim

565 ada 12 no.lu parsel: 7.967,28 m?

566 ada 2 no.lu parsel: 3.410,59 m?

567 ada 3 no.lu parsel: 2.924,70 m?

Lejant: Konut Alani

Konut

Bagimsiz bolim sayisi: 160
Yol kotu Usti kat sayisi: 17

Otopark Kapasitesi: 143 arag

KAKS: 2,00 Yencok: 10 kat

Yapim yili: 2016
Yol kotu alti kat sayisi: 2

Asansor Kapasitesi: 4 sahis asansori

ANA TASINMAZ - 566 ADA 2
NO.LU PARSEL

Bagimsiz boélim sayisi: 68

Yol kotu Usti kat sayisi: 14

Yapim yili: 2015

Yol kotu alti kat sayisi: 1

Otopark Kapasitesi: 60 arag

Asansor Kapasitesi: 2 sahis asansori
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ANA TASINMAZ - 567 ADA 3
NO.LU PARSEL

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

FINANSAL GOSTERGELER
KAPITALIZASYON ORANI
GERi DONUS SURESI
KONUT BiRiM SATIS DEGERI
KONUT BiRiM KiRA DEGERI
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM
RAPOR TARIHi

REVIZE RAPOR TARIiHi
DEGER TARIHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Bagimsiz bélim sayisi: 57
Yol kotu Usti kat sayisi: 12
Otopark Kapasitesi: 55 arag
Konut

Toplam ingaat Alani

(565 ada 12 no.lu parsel)

Toplam insaat Alani

(566 ada 2 no.lu parsel)

Toplam insaat Alani

(567 ada 3 no.lu parsel)

%4,00
~25 VIl
34.500-40.200 TL/m?

107,5-124 TL/m?/ay

Pazar Yaklagimi
13.01.2023
19.04.2023
31.12.2022
48.060.000.-TL

50.996.355.-TL

Yapim yili: 2015
Yol kotu alti kat sayisi: 1

Asansor Kapasitesi: 2 sahis asansori

33.959,32 m?

13.272,52 m?

11.633,72 m?

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi icin sirketimiz tarafindan 13.01.2023
tarihinde, 2022REV951 rapor numarasi ile tanzim edilmis olup 19.04.2023 tarihinde revize edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ikitelli-2 Mahallesi, Kartaltepe Mevki, 565 ada 12 no.lu parsel, C Blok
62 ve 66 bagimsiz bolim, D Blok 1 ve 2 bagimsiz boliim, A Blok 4 bagimsiz boliim; 566 ada 2 no.lu parsel R
Blok 4 bagimsiz bollim; 567 ada 3 no.lu parsel O Blok 4 bagimsiz béliim no.lu gayrimenkuliin 31.12.2022 tarihli
toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme ¢alismasi; halka arzi diisinllen sirketin aktifinde kayitli gayrimenkuller olmalari nedeni ile
hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -—
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Ece KADIOGLU (Lisans No:403562) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Degerleme Uzmani Buse OZYURT (Lisans No:
923952) yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amacli olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 22.12.2022 tarihinde calismalara baslamis ve
13.01.2023 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamis ve 19.04.2023 tarihinde revize
etmislerdir. Bu sirede gayrimenkul mahali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi arasinda taraflarin hak ve
yuakimlaltklerini belirleyen 1702 no.lu ve 05.07.2022 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimleri ile 01.09.2022 ve
21.03.2023 tarihli ek protokole bagl kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1702 no.lu ve 05.07.2022 tarihli dayanak sézlesmesi hikiimleri ile 01.09.2022 ve
21.03.2023 tarihli ek protokol kapsaminda; istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ikitelli-2 Mahallesi, Kartaltepe
Mevki, 565 ada 12 no.lu parsel, C Blok 62 ve 66 bagimsiz béliim, D Blok 1 ve 2 bagimsiz bolim, A Blok 4
bagimsiz béliim; 566 ada 2 no.lu parsel R Blok 4 bagimsiz boliim; 567 ada 3 no.lu parsel O Blok 4 bagimsiz
bollim no.lu gayrimenkuliin 31.12.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar
Degerleme calismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWONLY INCaRe W

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)
Rapor 1 15.08.2022 2022A493 Ece KADIOGLU 52.946.000*
Ozan KOLCUOGLU

*Konu rapor kapsaminda 567 ada 3 no.lu parsel O Blok 2 no.lu bagimsiz béliim de dahil olup s6z konusu
raporda 2 no.lu bagimsiz béliim hari¢ dedgerleme konusu 7 adet bagimsiz béliimiin toplam degeri
45.981.000 TL olarak hesaplanmustir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisline alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Basaksehir Mah. Cahit Zarifoglu Cad. No:8 i¢ Kapi No:1 Basaksehir/istanbul adresinde
faaliyet gdsteren Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine

Niifus Bliyukliigi ve Niifus Artis Hizi
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tirkiye nifusu Y & :

84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tiirkiye’de ikamet  90-000.000 2,0
eden nifus bir dnceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3 :Z'ggg'ggg 1,5
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101 75'000'000 1,0
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar -0 50 000 I I I I I I 0,5
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son 65.000.000 0,0
bes yilda ortalama 3,4 oldugu goérilmustdr. SS9 a23L8 8853328

o O O O O O O O o o o o

N AN AN N NN NN N N NN

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.

mmmm Nifus Blyukluglih  ==@== Nufus Artis Hizi

Bilinmeyen
75+ yag grubu kisi sayis| 3% Yiiksek Lisans ve Doktora...
60-74 yas grubu kisi sayisi 11% Okuma-Yazma Bilmeyen
45-59 yas grubu kisi sayisi maaamamSmaS———— 18% Ortaokul veya Dengi Okul...

ilkégretim Mezunu
Yiksekokul veya Fakiilte...

Lise veya Dengi Okul Mezunu

ilkokul Mezunu

30-44 yas grubu kisi sayisi I 23%
15-29 yas grubu kigi sayisi I 23%
0-14 yas grubu kigi sayisi I 02 %

0% 5% 10% 15% 20% 5% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
TUIK

istanbul

2021 yilinda, Tarkiye niifusunun %18,71’inin ikamet
ettigi istanbul, 15.840.900 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2021 yilinda
yaklasik ylzde 2,4 oraninda artis géstermistir. Hane
halki biyuklGginin ise son bes yilda ortalama 3,3
oldugu gorilmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine gére, istanbul ili icin yas grubuna

18,71%

gore niifus dagilimi ve egitim durumu gdsterilmistir. = Ulke Nufusu-istanbul Nifusu = istanbul Nifusu
75+ yas grubu kisi sayisi 3% Bilinmeyen 1%
.. Yiiksek Lisans ve Doktora... 4%
60-74 yas grubu kisi sayis! 9% Okuma-Yazma Bilmeyen mm 2%
45-59 yas grubu kisi sayisi mmaEmmmmmm————— 19% Ortaokul veya Dengi Okul... m——— {79,
30-44 yas grubu kisi sayisi I ) 6% llk6gretim Mezunu e 6%
bu Kisi 0 Yiksekokul veya Fakiilte Mezunu ~ n————————— 7 7%,

- | . .
15-29 yas grubu kisi sayisi 23% Lise veya Dengi Okul Mezunu  ee——— ) 7Y%
0-14 yas grubu kisi sayisi I 1% ilkokul Mezunu e — ——— ) 1%
TUiK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%  TUiK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2022 yih Uglincl c¢eyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandiriimis GSYH
blylimesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillk
blylme hizi ise takvim etkisinden arindiriimis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimilatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara vyikselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim  ayinda enflasyon  piyasa  ortalama

beklentilerine yakin gerceklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmustir. Genel tiiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken yillik
enflasyon ekim ayindaki %85,5'ten %84,4’e inmistir.
Gida enflasyonu genel enflasyona en yiksek katkiyi
yapan grup olmustur. Yurtigi Uretici fiyatlari endeksi
(Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve Yi-UFE
ayhk enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon ise
gecen ayki %157,7'den %136,0’a gerilemistir.

Konut Satiglari
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Konut satiglari Kasim ayinda yillik %34,1 gerileyerek
117.806 adet olarak gergeklesmistir. Gegtigimiz ay
ipotekli satigslar %57,7 gerileyerek 16.655 adet
olurken diger satislar %27,5 diserek 101.151 adet
olmustur. Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi
ise bir 6nceki yilin ayni ayina goére %32,9 azalarak
37.380 olmustur. Boylece toplam konut satislari
icinde ilk el konut satisinin payr %31,7 olmustur.
ikinci el konut satiglarindaki yillik azals da %34,7
seviyesinde gerceklesmistir. Ote yandan yabancilara
yapilan konut satislari ise bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %17,4 azalarak 6.083 olmustur.

Tirkiye genelinde konut fiyatlari Ekim ayinda yillik
%188,2 artis kaydetmistir. Boylelikle sinirli da olsa 1,5
yildir yilhk konut fiyat artisinda ilk kez yavaslama
izlenmistir. Enflasyondan arindirilmis (reel) artis ise
%56,3 oraninda gerceklesmistir. Ug biiyiik il icinde en
yiksek artis %204,6 ile istanbul’da yasanirken en
diisiik artis ise %186,4 ile izmir'de kaydedilmistir.
Mevsim etkilerinden arindirilarak ayhk degisime
bakildiginda konut fiyatlarinin bir dnceki aya gore
%5,36 artis egiliminde oldugu gérilmektedir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul

ilgesi Basaksehir

Mahallesi ikitelli-2

Koyi -

Sokagi -

Mevki Kartaltepe

Ada No 565

Parsel No 12

Ana Gayrimenkuliin Niteligi A, B, C ve D Bloktan Olusan Betonarme Apartmanlar ve Arsasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 7.967,28 m?

Bagimsiz Bolim Blok A C C D D
Bagimsiz Boliim Kat 1 15 16 1 1
Bagimsiz Bolim No 4 62 66 1 2
Bagimsiz Bolim Nitelik Daire Daire Daire Daire Daire
Arsa Pay/Payda 72/7967 69/7967 69/7967 18/7967 18/7967

Malik / Hisse Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S. / Tam

ili istanbul

ilgesi Basaksehir

Mahallesi ikitelli-2

Koy -

Sokagi -

Mevki Kartaltepe

Ada No 567 566

Parsel No 3 2

. f N 13 Katli Betonarme Mesken Ofis ve 15 Katli Betonarme Mesken Ofis ve

Ana Gayrimenkuliin Niteligi : L ; L
Isyeri Binasi ve Arsasi Isyeri Binasi ve Arsasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 2.924,70 m? 3.410,59 m?

Bagimsiz Boliim Blok - -

Bagimsiz Boliim Kat 1 1. Normal

Bagimsiz Bolim No 4 4

Bagimsiz Boliim Nitelik Konut Daire

Arsa Pay/Payda 70/2924 66/3410

Malik / Hisse Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S. / Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S. /
Tam Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligli Web Tapu Hizmetleri'nden 06.01.2023 tarih saat 10:53, 10:54 ve 10:55
itibariyla alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme konusu tasinmazlar tizerinde asagidaki takyidat kayitlari

bulunmaktadir;
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565 ada 12 no.lu parsel iizerinde konumlu D Blok 1 ve 2 no.lu, A Blok 4 no.lu ve C Blok 62 ve 66 no.lu
bagimsiz boliimler lizerinde miistereken;

Beyanlar Hanesinde;
¢ Kat milkiyetine ¢evrilmistir. (25.04.2017 tarih ve 8665 yevmiye no ile)
e Yonetim Plani: 22.06.2016 (23.06.2016 tarih ve 13057 yevmiye no ile)

565 ada 12 no.lu parsel lizerinde konumlu D Blok 1 ve 2 no.lu, A Blok 4 no.lu ve C Blok 62 no.lu bagimsiz
boéliimler ile 567 ada 3 no.lu parsel lizerinde konumlu 4 no.lu bagimsiz béliim lizerinde miistereken;

Rehinler Hanesinde;

e Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, %22 degisken faizle, F.B.K. vadeli, 27.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (26.11.2020 tarih ve 34143 yevmiye no ile)

D Blok 1 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;

Eklentiler Hanesinde;
e 1no.ludepo (23.06.2016 tarih ve 13057 yevmiye no ile)

D Blok 2 no.lu bagimsiz béliim izerinde;

Eklentiler Hanesinde;
e 2no.ludepo (23.06.2016 tarih ve 13057 yevmiye no ile)

A Blok 4 no.lu bagimsiz bolim uzerinde;

Eklentiler Hanesinde;
e 4 no.ludepo (23.06.2016 tarih ve 13057 yevmiye no ile)

C Blok 62 no.lu bagimsiz bélim tzerinde;

Eklentiler Hanesinde;
e 62 no.ludepo (23.06.2016 tarih ve 13057 yevmiye no ile)

C Blok 66 no.lu bagimsiz b6liim iizerinde;

Eklentiler Hanesinde;

e 66 no.ludepo (23.06.2016 tarih ve 13057 yevmiye no ile)

566 ada 2 no.lu parsel iizerinde konumlu 4 no.lu bagimsiz iizerinde;
Beyanlar Hanesinde;

e Kat milkiyetine ¢evrilmistir. (12.01.2016 tarih ve 619 yevmiye no ile)
e Yonetim Plani: 25.11.2015 (30.11.2015 tarih ve 22924 yevmiye no ile)
Eklentiler Hanesinde;

e 4 no.ludepo (30.11.2015 tarih ve 22924 yevmiye no ile)

567 ada 3 no.lu parsel iizerinde konumlu 4 no.lu bagimsiz béliim iizerinde miistereken;

Beyanlar Hanesinde;
e Kat milkiyetine ¢evrilmistir. (12.01.2016 tarih ve 620 yevmiye no ile)
e Yonetim Plani: 25.11.2015 (30.11.2015 tarih ve 22926 yevmiye no ile)
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Eklentiler Hanesinde;

e 2no.ludepo (30.11.2015 tarih ve 22926 yevmiye no ile)

Eklentiler Hanesinde;

e 4no.ludepo (30.11.2015 tarih ve 22926 yevmiye no ile)
Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, 565 ada 12 no.lu parsel (izerinde konumlu D
Blok 1 ve 2 no.lu, A Blok 4 no.lu ve C Blok 62 no.lu bagimsiz bélimler ile 567 ada 3 no.lu parsel lizerinde
konumlu 4 no.lu bagimsiz bolim Uzerinde mistereken 26.11.2020 tarih ve 34143 yevmiye no ile “Tiirkiye
Halk Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, %22 degisken faizle, F.B.K. vadeli, 27.000.000,00-TL tutarinda” ipotek
bulunmaktadir.

565 ada 12 no.lu parsel izerinde konumlu D Blok 1 ve 2 no.lu, A Blok 4 no.lu ve C Blok 62 no.lu bagimsiz
boliimlerile 567 ada 3 no.lu parsel lGizerinde konumlu 4 no.lu bagimsiz bélim lzerinde mistereken lizerinde
26.11.2020 tarih ve 34143 yevmiye numarasi ile tesis edilmis ipotek bulunmaktadir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklari’na iliskin Esaslar Tebligi’nin 30.maddesi 1.fikrasi geregince sz konusu ipotegin Fuzul Yapi insaat
Pazarlama A.S.’ye kullandirilan kredinin teminati maksadiyla tesis edilmis oldugu tespit edilmis olup ilgili
17.11.2022 tarihli banka yazisi rapor ekinde sunulmustur.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi
bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Midurligli Web Tapu Hizmetleri'nden 06.01.2023 tarih saat 10:53, 10:54 ve 10:55
itibariyla alinan TAKBIS kayitlarina gére son (g yil icerisinde degerleme konusu 565 ada 12 no.lu parsel, C
Blok 62 ve 66 no.lu bagimsiz bélim, D Blok 1 ve 2 no.lu bagimsiz boliim, A Blok 4 no.lu bagimsiz boliim; 566
ada 2 no.lu parsel R Blok 4 no.lu bagimsiz bélim; 567 ada 3 no.lu parsel O Blok 4 bagimsiz bolim no.lu
tasinmazlar Gzerinde herhangi bir alim satim islemi gergeklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu bdlgede, ayrik nizam 4 kath konut alanlari ile Emsal: 2,00 Yenc¢ok: 10 kat
yapilasma kosullarina sahip konut alanlari bulunmaktadir.

Basaksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi’nde 22.12.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gore degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “ikitelli Gecekondu Onleme Bélgesi Onurkent Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 03.06.2011

Lejandi: Konut Alani

Yapilagma sartlari;

e Emsal: 2,00

® Yencok: 10 kat
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Plan Notlari

Emsal degeri verilen konut alanlarinda; uygulama ilge Belediyesi’'nce onaylanacak avan projeye gore
yapilacaktir.

20.06.2021 tarihli plan degisikliginde irtifa degeri serbest olarak belirlenmis olan konut alanlarinda,
istanbul Havalimani Mania Plani limitlerini asmamak sartiyla ve cevre tesekkiilii dikkate alinmak suretiyle
Yencok: 10 kat'tir.

Konut alanlarinda planda verilen yapilasma kosullarinda 6zel sosyal ve kiiltiirel tesisler (yurt binalari),
meslek edindirme kurslari da yapilabilir.

Konut alanlarinda egimden dolayi agiga cikan kat oldugunda 1. bodrum kat iskan edilebilir. iskan edilen
bodrum kat emsale dahildir. Birden fazla bodrum kat ¢ikmasi halinde agiga ¢ikan bodrum kat ortak alan
(siginak, komirlik, tesisat, otopark vb.) olarak kullanilacaktir.
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parseller, 03.06.2011 onay tarihli, 1/1.000 &lcekli “ikitelli
Gecekondu Onleme Bélgesi Onurkent Uygulama imar Plani” kapsaminda “Konut Alani” lejandinda kalmakta
olup E: 2,00, Yencok: 10 kat yapilasma kosullarina sahiptir. S6z konusu tasinmazlarin son Gg yillik dénemde
hukuki durumunda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Basaksehir Belediyesi’nde 22.12.2022 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmazlara iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

565 ada 12 no.lu parsel iizerinde;

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Aciklama
2014/1 . Parsel Gzerinde konumlu A, B, Cve D Blok’lara
109552 33.959,32 Yeni Yapi iliskin konut projesidir.
A Blok 1-2-3...68 no.lu bagimsiz bolimlere
iliskin dizenlenmis olup ana tasinmaz 60 adet
Yapi Ruhsati 11.04.2014 00208 13.233 Yeni Yapi 10.618,80 m? {i¢ ve daha c¢ok daireli ikamet
binasi, 8 adet 120,50 m? dukkan ile 2.493,70
m? ortak alandan olusmaktadir.
C Blok 1-2-3..66 no.lu bagimsiz bolimlere
iliskin dizenlenmis olup ana tasinmaz 66 adet
10.818 m2 li¢ ve daha ¢ok daireli ikamet binasi
ile 3.158 m2 ortak alandan olugmaktadir.
D Blok 1-2-3..11 no.lu bagimsiz boélimlere
iliskin diizenlenmis olup ana tasinmaz 4 adet
Yapi Ruhsati 11.04.2014 00211 3.584 Yeni Yapi 369,10 m? (i¢ ve daha gok daireli ikamet binasi
ile 7 adet 108,50 m2 diikkan alani ve 3.106,40
m?2 ortak alandan olusmaktadir.
Parsel Gzerinde konumlu A, B, C ve D Blok’lara

Onayh Mimari Proje 07.04.2014

Yapi Ruhsati 11.04.2014 00210 13.976 Yeni Yapi

Onayh Mimari Proje 31.05.2016 979 33.729,27 Tadilat I L
iliskin konut projesidir.

C Blok 66 no.lu bagimsiz bdlime iligkin

tzenl is ol 452,31 m?

Yapi Ruhsati 31.052016 0524  13.988,19 Tadilat duzenlenmis olup ana tasinmaz 9.452,31 m

mesken, 60 m? kapici dairesi ve 4.475,88 m?
ortak alandan olugmaktadir.
D Blok’a iliskin diizenlenmis olup ana tasinmaz
26.08.2016 0124 3.330,74 Tadilat 308,36 m? ofis ve isyeri, 145,64 m2 mesken,
2.876,74 m?2 ortak alandan olugsmaktadir.
C Blok’ailiskin diizenlenmis olup ana tasinmaz
26.08.2016 0123 13.988,19 Tadilat 9.452,31 m2 mesken, 60 m? kapici dairesi ve
4.475,88 m? ortak alandan olugsmaktadir.
C Blok’ailiskin diizenlenmis olup ana tagsinmaz
8.591,86 m2 mesken, 256,91 m2 ofis ve isyeri,
60 m? kapici dairesi ve 4.343,34 m? ortak
alandan olugmaktadir.

Yapi Kullanma izin
Belgesi

Yapi Kullanma izin
Belgesi

Yapi Kullanma izin

. 26.08.2016 0121 13.252,11 Tadilat
Belgesi

566 ada 2 no.lu parsel lizerinde;

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Parsel Uzerinde konumlu 1-2-3..66 no.lu
bagimsiz béluimlere iliskin diizenlenmis olup
Yapi Ruhsati 26.11.2013 00380 13.466 Yeni Yapi ana tasinmaz 14 adet 369 m? diikkan, 52 adet
9.575 m?2 apartman binasi ile 3.522 m? ortak
alandan olusmaktadir.
Parsel izerinde konumlu bodrum kat, Zemin
Onayl Mimari Proje 18.09.2015 483 13.272,52 Tadilat kat ve 13 normal kattan olusan tasinmaza
iliskin konut projesidir.
A Blok 1-2-3...68 no.lu bagimsiz bolimlere

Yapi Ruhsati 05.10.2015 00684 13.272,52 Tadilat e e e .
iliskin dizenlenmis olup ana tasinmaz 52 adet
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Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Aciklama
7.868,79 m2 mesken, 18 adet 552,20 m? ofis
ve isyeri ile 4.851,53 m2 ortak alandan
olusmaktadir.
Parsel lizerinde konumlu 52 adet 7.868,79 m?2
25.12.2015 00318 13.272,52 Tadilat mesken, 18 adet 552,20 m? ofis ve igyeri ile
4.851,53 m2 ortak alana iliskin diizenlenmistir.

Yapi Kullanma izin
Belgesi

567 ada 3 no.lu parsel lizerinde;

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama

Parsel tizerinde konumlu bodrum kat, zemin
Mimari Avan Proje 09.10.2013 7833 11.660,31 Yeni Yapi kat ve 11 normal kat ve asma makina katindan
olugan tasinmaza iligkin konut projesidir.
Parsel Uzerinde konumlu 1-2-3..57 no.lu
bagimsiz boliimlere iliskin diizenlenmis olup
Yapi Ruhsati 15.11.2013 00379 11.660 Yeni Yapi ana tasinmaz 13 adet 1.137,92 m2 diikkan, 44
adet 7.524,08 m2 apartman binasi ile 2.998 m?
ortak alandan olugmaktadir.
Parsel Gizerinde konumlu bodrum kat, zemin
Onayh Mimari Proje 31.08.2015 958 11.633,72 Tadilat kat ve 11 normal kattan olusan tasinmaza
iliskin konut projesidir.
1-2-3..57 no.lu bagimsiz bolumlere iliskin
diizenlenmis olup ana tasinmaz 44 adet 6.721
m?2 mesken, 13 adet 533,50 m? ofis ve isyeri ile
4.379,22 m? ortak alandan olugsmaktadir.
Parsel Uzerinde konumlu 44 adet 6.721 m?
25.12.2015 00319 11.633,72 Yeni Yapi mesken, 13 adet 533,50 m? ofis ve isyeri ile
4.379,22 m? ortak alana iliskin diizenlenmistir.

Yapi Ruhsati 02.09.2015 00626 11.633,72 Tadilat

Yapi Kullanma izin
Belgesi

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yap! denetimi, Cebeci Mahallesi S. Cadesi No:1 i¢ Kapi No:10 Sultangazi/istanbul adresinde faaliyet gésteren
Pramit Yapi Denetim Hiz. Ltd. S$ti. tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gére 565 ada 12 no.lu parsel lzerinde konumlu tasinmazlara iliskin; 07.04.2014 tarih
2014/1109552 no.lu, 31.05.2016 tarih 979 ve 0524 no.lu “Onayli Mimari Projeler” ve 11.04.2014 tarih, 00208-
00210-00211 no.lu “Yapi Ruhsatlar”, 26.08.2016 tarih 0124-0121 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgeleri”
mevcuttur.

Yapilan incelemeye gore 566 ada 2 no.lu parsel lizerinde konumlu tasinmaza iliskin; 18.09.2015 tarih 483
no.lu “Onayli Mimari Proje” ve 26.11.2013 tarih, 00380 no.lu; 05.10.2015 tarih 00684 no.lu “Yapi Ruhsatlari”,
25.12.2015 tarih 00318 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur.

Yapilan incelemeye gore 567 ada 3 no.lu parsel lizerinde konumlu tasinmazlara iliskin; 09.10.2013 tarih 7833
no.lu “Mimari Avan Proje”, 31.08.2015 tarih 958 no.lu “Onayli Mimari Proje” ve 15.11.2013 tarih, 00379
no.lu; “Yapi Ruhsati” ve 25.12.2015 tarih 00319 no.lu no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur.

Tasinmazlar, iskanl olup kat milkiyetine gecerek yasal stireglerini tamamlamistir.
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3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkullerden 565 ada 12 no.lu
parsel Gzerinde konumlu A Blok icin diizenlenmis 14.03.2014 tarihinden 14.03.2024 tarihine kadar gecerli
S34A8E69EE327 no.lu; C ve D Bloklar icin dizenlenmis 15.03.2014 tarihinden 15.03.2024 tarihine kadar
gecerli S34E484188C73 no.lu; 566 ada 2 no.lu parsel lizerinde konumlu gayrimenkuller icin dizenlenmis
12.10.2015 tarihinden 12.10.2025 tarihine kadar gecerli S34554D4123C4 no.lu; 567 ada 3 no.lu parsel
Gzerinde konumlu gayrimenkul i¢in diizenlenmis 10.11.2013 tarihinden 10.11.2023 tarihine kadar gecerli
$34348D607852 no.lu enerji verimlilik sertifikasi bulunmaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme raporu kapsaminda proje degerleme calismasi yapilmamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin acik adresi: Basaksehir Mahallesi Cahit Zarifoglu Caddesi Olimpa Plus Sitesi No:2 C Blok Kat:
15 Daire: 62, Kat: 16 Daire: 66, D Blok Kat: 1 Daire: 1-2, A Blok Kat: 1 Daire: 4 Basaksehir/istanbul

Basaksehir Mahallesi Cahit Zarifoglu Caddesi Olimpa Park 2 Sitesi No:6 R Blok Kat: 1 Daire: 4
Basaksehir/istanbul

Basaksehir Mahallesi Cahit Zarifoglu Caddesi Olimpa Park 1 Sitesi No: 10 O Blok Kat: 1 Daire: 4
Basaksehir/istanbul

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi Basaksehir ilgesi sanayi, konut, ticaret gibi farkl fonksiyonlarin bir
arada yer aldig bir ilce olma 6zelligindedir. ilce son yillarda artan konut projeleri ve konut stogunun
genisliginden kaynakli go¢ almakta olup niifusunun blyik bir béliminl yabanci uyruklu vatandaslar
olusturmaktadir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu Basaksehir ilcesi, istanbul’un en énemli akslarindan olan TEM Otoyolu’na
oldukga yakin bir konumda olup, ilgeye ulasim bu aks Uzerinden saglanmaktadir. Ayni zamanda bir diger
onemli aks olan D-100 Karayolu’na ise Kuzey Marmara Otoyolu’ndan ve Basin Ekspres Yolu’'ndan baglantilar
saglanarak ilgeye ulasim saglanmaktadir.

Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlandigi Basaksehir Mahallesi Basaksehir’in tic ana bolgesinden biridir.
S6z konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede son yillarda konut yapilasmalari hiz kazanmis olup bolge
genelinde ticaret ve konut fonksiyonlu karma projeler mevcuttur.

»

Degerleme Konusu Tasinmazlarin

Yaklaslk Konumu

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oIdugu Ollmpa Plus, Ollmpa Park 1 ve Olimpa Park 2 siteleri Cahit
Zarifoglu Caddesi'ne cepheli olup Basaksehir Cam ve Sakura Sehir Hastanelerinin arasinda
konumlanmaktadir. Konu tasinmazlarin yakin cevresinde ise Olimpa Alisveris Merkezi, Basaksehir Tip
Merkezi, Kent Ariva Sitesi, TOKi Kayasehir Millet Bahgesi, Bahcetepe istanbul, Nidapark Basaksehir,
Basaksehir Evleri 1. Etap ve Basaksehir Millet Bahcesi gibi bolge icinde bilinirligi yiiksek yapilar ve lokasyonlar
yer almaktadir.
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Tasinmazlar Basaksehir’in ana ulasim akslarindan biri olan Hiirriyet Bulvari’na yaklasik 750 m mesafede
konumlandigindan TEM Otoyolu, Kuzey Marmara Otoyolu ve D-100 Karayolu baglantilarina oldukca kolay
ulasim imkanina sahip olup 6zel aragla erisim oldukga kolaydir.
Degerleme Konusu Tasinmazlarin
Yaklasik Konumu

Basaksehir Devlet Hastanesi
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Yer Mesafe (~)
TEM Otoyolu ~10 km
Kuzey Marmara Otoyolu ~9 km
Basaksehir Devlet Hastanesi  ~5 km

E-5 Karayolu ~17,7 km
istanbul Havalimani ~28,5 km

565 Ada 4 No.lu Parsel
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, Kartaltepe Mevki, 565 ada
12 no.lu parsel tGzerinde konumlu “Olimpa Plus Sitesi”nde C Blok’ta yer alan 62 ve 66 bagimsiz bolim no.lu
daireler; D Blok’ta yer alan 1 ve 2 bagimsiz bélim no.lu daireler ile A Blok’ta yer alan 4 bagimsiz no.lu daire;
566 ada 2 no.lu parsel lizerinde konumlu “Olimpa Park 2 Sitesi”nde R Blok’ta yer alan 4 bagimsiz bolim no.lu
daire ve 567 ada 3 no.lu parsel izerinde konumlu “Olimpa Park 1 Sitesi”nde konumlu 4 no.lu dairedir.

Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlu oldugu 565 ada 12 no.lu parsel 7.967,28 m? yiiz 6lciimiine sahip
olup tapu kaydina gore “A, B, C ve D Bloktan Olusan Betonarme Apartmanlar ve Arsasi” niteliklidir. Parselin
yamuga benzer bir geometrik formu bulunmakta olup diiz bir topografik yapiya sahiptir. Parselin 425. Sokak’a
yaklasik 40 m cephesi ve Cahit Zarifoglu Caddesi’'ne yaklasik 50 m cephesi bulunmakta olup ana gayrimenkule
bu cadde lizerinden giris saglanmaktadir.

Degerleme konusu A Blok, C Blok ve D Blok’lara ait onayli mimari proje birlikte tasarlanmis olup s6z konusu
proje 2 bodrum kat + zemin kat + 16 normal kattan olugsmaktadir. S6z konusu projeye gore C ve D Blok’un 2.
bodrum kat planinda, siginak alani, depo alanlari, WC hacimleri, mutfak nisi, c6p odasi A Blok’'un 2. bodrum
kat planinda ise havuz ¢anak alani, siginak alani, mutfak nisi, WC hacimleri, cép odasi ve depo alanlari; A-B-
C-D Bloklarinin 1. bodrum katinda, kapal otopark giris cikisi, diilkkan ve depo alanlari, yizme havuzu,
kafeterya-cocuk alani, spor salonu, stiidyo, hamam-sauna, bife&mutfak alani, giyinme-soyunma alanlari,
kapali otopark alani (143 arag), su deposu; bloklarin zemin katinda, kapali otopark giris-cikisi, dikkan alanlari,
esanjor ve hidrofor bolimi, ¢cocuk oyun alani, cocuk oyun parki, bay-bayan mescit ile konut alanlari; bloklarin
1. normal katinda, kapal otopark giris-cikisi ve konut alanlari; normal katlarinda da konut birimleri yer
almaktadir.

Mahalinde yapilan incelemeler ve onayli mimari projesine gore bloklara yaya girisi zemin kattan Cahit
Zarifoglu Caddesi lizerinden veya arac ile garaj girisinden saglanabilmektedir.
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Degerlemeye konu C Blok’ta konumlu 62 no.lu bagimsiz bolim 15. normal katta yer almakta olup yasal ve
mevcut durumda 194 m? brit kapal alana sahiptir. Tasinmaz, kat mulkiyetine esas onayli mimari projesine
gore 2 oda, salon, mutfak, vestiyer alani, 2 banyo, giris holl ve 3 balkon hacimlerinden olusmakta olup mevcut
durumda projesiyle uyumlu sekilde kullanilmaktadir. Degerlemeye konu bagimsiz bélimin mutfak ve salon
hacimleri Prof. Dr. Necmettin Erbakan Caddesi ile Mimar Kemalettin Bulvari yoniinde sehir manzarahdir. S6z
konusu tasinmazlardan ayni blokta 16. normal katta konumlu 66 no.lu bagimsiz béliim ise yasal ve mevcut
durumda 195 m?2briit alana sahip olup manzara ve tipoloji acisindan 62 no.lu bagimsiz bélim ile benzerdir.
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Degerlemeye konu D Blok’ta konumlu 1 ve 2 no.lu bagimsiz bolimler 1. normal katta yer almakta olup yasal
ve mevcut durumda 1 no.lu bagimsiz bélim 146 m?, 2 no.lu bagimsiz bélim 175 m? briit kapali alana sahiptir.
Tasinmazlar, kat milkiyetine esas onayli mimari projelerine gore salon, acik mutfak, yatak odasi, banyo, giris
holi ve 2 teras hacimlerinden olusmakta olup mevcut durumda da projeleriyle uyumlu sekilde
kullanilmaktadir. Degerlemeye konu 1 ve 2 no.lu bagimsiz bélimlerin salon-mutfak ve yatak odasi hacimleri
425. Sokak yoniinde cepheli konumludur.
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1. Normal Kat S stan

Degerlemeye konu A Blok’ta konumlu 4 no.lu bagimsiz b6lim 1. normal katta yer almakta olup yasal ve
mevcut durumda 195 m? brit kapal alana sahiptir. Tasinmaz, kat mulkiyetine esas onayl mimari projesine
gore salon, acik mutfak, yatak odasi, banyo, giris holli ve 2 teras hacimlerinden olusmakta olup mevcut
durumda da projesiyle uyumlu sekilde kullaniimaktadir. Degerlemeye konu bagimsiz bolimiin salon-mutfak
ve yatak odasi hacimleri 425. Sokak yoniinde cepheli konumludur.
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Sy

4 No.lu Bagimsiz B6liim

Degerlemeye konu tasinmazin Gizerinde konumlu oldugu 566 ada 2 no.lu parsel 3.410,59 m? yiz 6lgimine
sahip olup tapu kaydina gére “15 Katli Betonarme Mesken Ofis ve isyeri Binasi ve Arsasi” niteliklidir. Parselin
yamuga benzer bir geometrik formu bulunmakta olup diz bir topografik yapiya sahiptir. S6z konusu parselin
Cahit Zarifoglu Caddesi’ne yaklasik 92 m cephesi bulunmakta olup ana gayrimenkule bu cadde iizerinden giris
saglanmaktadir.

Degerleme konusu 4 no.lu bagimsiz bolimin konumlu oldugu R Blok onayli mimari projesine gére 1 bodrum
kat + zemin kat + 13 normal kattan olusmaktadir. S6z konusu projeye gére 1. bodrum kat planinda, depo
alanlari, kapali otopark alani, su deposu, ¢6p odasi, mutfak nisi, siginak alani; zemin katinda, bina girisi, bay-
bayan mescit, diikkan alanlari, kat bahceleri, cocuk bakim odasi; normal katlarinda da konut birimleri yer
almaktadir.

Degerlemeye konu R Blok’ta konumlu 4 no.lu bagimsiz bolim 1. normal katta yer almakta olup yasal ve
mevcut durumda 197,50 m? brit kapali alana sahiptir. Tasinmaz, kat mulkiyetine esas onayl mimari projesine
gore 2 oda, salon, mutfak, vestiyer alani, 2 banyo, giris holii ve 3 balkon hacimlerinden olusmakta olup mevcut
durumda projesiyle uyumlu sekilde kullanilmaktadir. Degerlemeye konu bagimsiz bélimin mutfak ve salon
hacimleri sokak cephelidir.
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Degerlemeye konu tagsinmazlarin Gizerinde konumlu oldugu 567 ada 3 no.lu parsel 2.924,70 m? yiiz 6lgiimiine
sahip olup tapu kaydina gére “13 Katli Betonarme Mesken Ofis ve isyeri Binasi ve Arsasi” niteliklidir. Parselin
kareye benzer bir geometrik formu bulunmakta olup diiz bir topografik yapiya sahiptir. Parselin Cahit
Zarifoglu Caddesi’ne yaklasik 54 m, Erdem Beyazit Caddesi’'ne yaklasik 53 m cephesi bulunmakta olup ana
gayrimenkule bu cadde Uzerinden giris saglanmaktadir.

Degerleme konusu 4 no.lu bagimsiz bolimin yer aldigi O Blok onayl mimari projesine gore 1 bodrum kat +
zemin kat + 11 normal kattan olusmaktadir. S6z konusu projeye gére 1. bodrum kat planinda, kapali otopark
alani, su deposu, ¢6p odasi, depo alanlari, siginak alani; zemin katinda, bina girisi, bay-bayan mescit, diikkan
alanlari, jeneratér odasi, 1 adet kapici dairesi; 1. normal katinda 1, 2, 3 ve 4 no.lu bagimsiz bélimler ile teras
¢ati alani; normal katlarinda da konut birimleri yer almaktadir.

Degerlemeye konu O Blok’ta konumlu 4 no.lu bagimsiz bolim 1. normal katta yer almakta olup yasal ve
mevcut durumda 197,50 m? briut kapali alana sahiptir. Tasinmaz, kat milkiyetine esas onayli mimari
projelesine gore 2 oda, salon, mutfak, vestiyer alani, 2 banyo, giris holii ve 3 balkon hacimlerinden olusmakta
olup mevcut durumda projesiyle uyumlu sekilde kullaniimaktadir. Degerlemeye konu bagimsiz bélimin
mutfak ve salon hacimleri sokak cephelidir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi

Kompozit (Karma)

insaat Nizami

Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

2 bodrum kat + zemin kat + 15 normal kat (565 ada 12 no.lu parsel-A Blok)
Bodrum kat + zemin kat + normal kat (565 ada 12 no.lu parsel-B Blok)
2 bodrum kat + zemin kat + 16 normal kat (565 ada 12 no.lu parsel-C Blok)

Zemin kat + 1 normal kat (565 ada 12 no.lu parsel-D Blok)
Bodrum kat + zemin kat + 13 normal kat (566 ada 2 no.lu parsel)
Bodrum kat + zemin kat + 11 normal kat (567 ada 3 no.lu parsel)

Bina Toplam insaat Alani

33.959,32 m? (565 ada 12 no.lu parsel)
13.272,52 m? (566 ada 2 no.lu parsel)
11.633,72 m? (567 ada 3 no.lu parsel)

~ 6 (565 ada 12 no.lu parsel tizerinde konumlu tasinmazlar)

Yasi ~ 7 (566 ada 2 no.lu parsel Gzerinde konumlu tasinmazlar)
~ 7 (567 ada 3 no.lu parsel tzerinde konumlu tasinmaz)
Dis Cephe Siva lizeri boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon

Sebeke

Isitma Sistemi

Merkezi sistem (pay 6lger)

Havalandirma Sistemi

Acilir kapanir pencereler

4 sahis asansori (565 ada 12 no.lu parsel)

Asansor 2 sahis asansorl (566 ada 2 no.lu parsel)
2 sahis asansorl (567 ada 3 no.lu parsel)
Jenerator Mevcut
Yangin Merdiveni Mevcut
Park Yeri Kapali otopark
Diger Yangin algilama ve giivenlik sistemi, karth gegis

30



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRWONNLY INCARe W

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Konut (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 1.300 m? (Degerleme konusu tasinmazlarin toplam brit alani)

Zemin Kismen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, islak hacimlerde fayans
Duvar Siva lizeri boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Mahalinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu bagimsiz bélimlerin kat, kattaki konum ve brit alani
itibariyla onayli mimari projeleri ile uyumlu oldugu gorilmistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller onayl mimari projeleri ile uyumlu olup 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci
Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirmemektedir.
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SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tasinmazlar, istanbul Havalimani’na yakin lokasyonda konumlanmaktadir.

e Tasinmazlarin konumlu oldugu bolgeye metro, otobiis, minibis gibi toplu tasima araglari ve 6zel araglar ile ulagim
rahat bir sekilde saglanabilmektedir.

e S0z konusu tasinmazlarin yer aldigi sitelerin otopark, glivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

e  Konu tasinmazlar TEM Otoyolu, Kuzey Marmara Otoyolu ve D-100 Karayolu gibi istanbul’un ana ulasim akslarina
oldukga kolay erisim imkanina sahiptir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin gevresinde yeni konut projeleri yer aldigindan konut talebi diistiktr.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar karma ve konut projelerinin gelismekte oldugu bir bolge iginde
konulanmaktadir.

e Konu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlge orta ve st gelir seviyesine sahip sakinler ve yabanci uyruklu
vatandaslar tarafindan tercih edilmektedir.

% TEHDITLER

e Bolgede halihazirda insaatlari devam eden projelerdeki proje gesitliligi ve karmalari, uzun vadede birbirine
alternatif ¢ok fazla proje yaratabilecektir.

e Ekonomideki dalgalanmalar tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektorini de olumsuz yonde
etkilemektedir.

e Pandemiilan edilen COVID-19 hem global 6lgekte hem de Ulke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gérilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disliktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek icin farkh yontemler kullaniilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gorilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Secgilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine goére el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkullerin “Konut” niteligine sahip olmasi nedeniyle kira
getirisinin olma potansiyeli ve gevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle
“Gelir Yaklasim1” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin arsa payi olan kat milkiyeti tapusuna sahip
olmasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” ile degerleme yapilmasinin dogru sonug vermeyecegi dislintildiglinden
bu yaklasim kullanilmamustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin glincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goéz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Konut Emsalleri / Satis

Daire Satis Birim Satis
No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik Satis Brit Fiyats Fiyat Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Durumu/Zamani  Alani )
(m?) (TL) (TL/m?)
* Tasinmazlar ile ayni site igerisinde konumludur.
Premar Toprak  Olimpa Park 2 * 11§Ikattazkonluml\[1c:u; Icenst umiieu
1 Gayrimenkul Sitesi'nde Konut Satilik 131 5.500.000 41.985 * 3+'1 daire tipindedir ’
02124881899  konumlu * Pazarlik payi bulunmaktadir.
Olimpa Park * Taginmazlar ile ayni site icerisinde konumludur.
Kuzey Plus * 1. katta konumludur.
2 Gayrimenkul Sitesimnde Konut Satilk 197  8.250.000 41.878 * 4+1 daire tipindedir.
05380218234 konumlu * Pazarlik pay! bulunmaktadir.
Barbaros Olimpa Park 1 : ;ai?tr;aifr:ljﬁim::ite icerisinde konumludur.
3 Gayrimenkul  Sitesi'nde Konut Satilik 144  5300.000 36.806 3'+1 daire tipindedir '
02124887080  konumlu * Pazarhk payi bulunmaktadir.
* Taginmazlara yakin konumlu ve benzer site igerisinde
Bulvar Olimpa bulunmaktadir.
4 Gayrimenkul Rezidans'ta Konut Satilik 200 7.850.000 39.250 * 9. katta konumludur.
02129997905 konumlu * 4+1 daire tipindedir.

* Pazarlik payl bulunmaktadir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Olimpa Park Plus ve Olimpa Park 1 sitesinde ve diger yakin ¢cevresinde yer alan konut sitelerinde
yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Olimpa Park Plus ve Olimpa Park 1 sitesinde satilik konut stogunun oldukca
az oldugu bilgisi edinilmis olup boélgede yapilan emsal arastirmalari sonucu benzer konumlu dairelerin satis bedellerinin konumlu oldugu site,
bulundugu kat, brit kapali alan, daire tipi ve cephe gibi durumlarina bagh olarak degiskenlik gosterdigi tespit edilmistir. Tim bu degerlendirmeler
1siginda, s6z konusu bagimsiz béliimlerin birim satis degerinin 34.250-40.250.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Konut Emsalleri / Satis — 31.12.2019

Sati Daire Briit Satis Birim Satis
No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik Durumu/Zsamam Alani (m?) Fiyat Fiyati Konu Tagsinmazlara Gore Degerlendirme
(TL) (TL/m?)
. * Taginmazlara kismen yakin konumlu site icerisinde konumludur.
Realty World — Arterium * Arz katta konumluduzl. :
1 Ibrahim Emlak  Sitesi'nde Konut Satilik 39 325.000 8.333 * e :
0545963 5868 konumlu 1+0 daire tipindedir.
* Pazarhk payi bulunmaktadir.
Arterium * Taginmazlara kismen yakin konumlu site igerisinde konumludur.
Corridor Emlak . * Ara katta konumludur.
2 0533 451 57 99 igﬁzlr:ﬁje Konut Satihik 65 540.000 8.308 * 1+1 daire tipindedir.
* Pazarlik pay! bulunmaktadir.
Arterium * Tasinmazlara kismen yakin konumlu site icerisinde konumludur.
Lider Emlak o * Ara katta konumludur.
3 0532 223 48 78 igﬁzln:ﬁje Konut Satihk 65 575.000 8.846 * 1+1 daire tipindedir.
* Pazarlk payi bulunmaktadir.
Arterium * Tagsinmazlara kismen yakin konumlu site igerisinde konumludur.
Lider Emlak o * Ara katta konumludur.
4 0532 223 48 78 igszlr:ﬁje Konut Satilik 55 400.000 7.273 * 141 daire tipindedir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
Konut Emsalleri / Satis — 31.12.2020
. " Satig Birim Satis
« o Sat D Briit R s . . .
No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik Durumi/lzsamam A?a:: (r::) Fiyati Fiyati Konu Taginmazlara Gore Degerlendirme
(TL) (TL/m?)
Metrokent * Tasinmazlara kismen yakin konumlu Metrokent site icerisinde
Abid Emlak - konumludur.
1 0532 711 34 75 igszlr:fle Konut Satilmis 150 1.800.000 12.000 * Ara katta konumludur.
* 4+1 daire tipindedir.
Tasinmazlarla * Tasinmazlara kismen yakin konumlu site icerisinde konumludur.
2 Sahibinden r§1| bolgede Konut Satilik 160 2200000 13750 . O kattakonumludur.
0532 286 50 77 anumIE e : * 4+1 daire tipindedir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
. Basaksehir 2. % L
3 Mustafa Giileg Etap Sitesi'nde Konut Satilik 73 570.000 7 808 Tasinmazlara kismen yakin konumlu site igerisinde konumludur.

05449141524

konumlu

* Ara katta konumludur.
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it Daire Briit Satig Birim Satis
No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik atly aire l: Fiyati Fiyati Konu Taginmazlara Gore Degerlendirme
Durumu/Zamani Alani (m?) 3
(TL) (TL/m?)
* 1+1 daire tipindedir.
* Pazarlk payi bulunmaktadir.
* Tasinmazlara kismen yakin konumlu Metrokent site igerisinde
Serra Emlak Metrokent konumludur.
Sitesi'nde Konut Satilik 116 1.050.000 9.052 * 1. katta konumludur.
0212 50017 00 S .
konumlu * 3+1 daire tipindedir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
Konut Emsalleri / Satis — 31.12.2021
Gt Daire Briit Satig Birim Satis
No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik 3 A Fiyati Fiyati Konu Taginmazlara Gore Degerlendirme
Durumu/Zamani Alani (m?) 5
(TL) (TL/m?)
) * Tasinmazlara kismen yakin konumlu Kiptas Metrokent Sitesi
Kiptas icerisinde konumludur.
Marla Metrokent *
1 Gayrimenkul Konut Satilik 154  3.450.000  22.403 15. katta konumludur.
0532 2139943 Sitesi'nde * 3+1 daire tipindedir.
konumlu * Pazarlk payi bulunmaktadir.
* Tasinmazlara kismen yakin konumlu Referans Bahgesehir sitesi
Metropol iz?e(}s:shlr Ifi”imde Il<<onumllu(<j:lur.
2 Gayrimenkul =S Konut Satilik 100 2000000 20000 lajt"f‘ °’,“‘,md“d9r'
0530 233 38 17 +1 daire tipindedir.
konumlu * Pazarlik pay! bulunmaktadir.
. * Taginmazlara kismen yakin konumlu Referans Bahgesehir sitesi
Kiptas L
Net Gayrimenkul Metrokent icerisinde konumludur.
Y N Konut Satilik 194 4.000.000 20.619 * 13. katta konumludur.
0554 1992999 Sitesi'nde S .
konumlu * 4+1 daire tipindedir.
* Pazarlik pay! bulunmaktadir.
* Tasinmazlara kismen yakin konumlu Park Mavera 3 Sitesi icerisinde
Demirbey Park Mavera 3 konumludur.
4 Danismanlk  Sitesi'nde Konut Satilik 226 4.200.000 18.584 * 12. katta konumludur.
02128067260 konumlu * 5+1 daire tipindedir.

* Pazarlik payl bulunmaktadir.
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Satis Birim Satis

No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik Satis Daire B":t Fiyati Fiyati Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Durumu/Zamani Alani (m?) 3
(TL) (TL/m?)
Diinyan Park Mavera 4 * Tasinmazlara kismen yakin konumlu site igerisinde konumludur.
I * 4. katta k I .
5  Gayrimenkul o '8¢ Konut Satilik 245  4.500.000  18.367 atta konumludur
0534 313 44 60 Sitesi'nde * 4+1 daire tipindedir.
konumlu * Pazarlik payi bulunmaktadir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede ve diger yakin ¢evresinde yer alan konut sitelerinde yapilan arastirmalar neticesinde s6z
konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede yapilan emsal arastirmalari sonucu benzer konumlu dairelerin satis bedellerinin konumlu oldugu site,
bulundugu kat, brit kapali alan, daire tipi ve cephe gibi durumlarina bagli olarak degiskenlik gosterdigi tespit edilmistir. TUm bu degerlendirmeler
1siginda, s6z konusu bagimsiz bolimlerin 2019 yili igin birim satis degerinin 7.000.-8.300.-TL/m? araliginda 2020 yili igin birim satis degerinin 8.500.-
9.200.-TL/m? araliginda; 2021 yili igin birim satis degerinin 19.100.-22.350.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

e *Gecmise donik arsa emsalleri, miisteri talebi dogrultusunda tasinmazlarin 31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihli degerlerinin hesaplanmasi
amaciyla eklenmis olup asagidaki tabloda yil bazinda hesaplanan pazar degerleri belirtilmistir.

31.12.2019 Tarihli Toplam Pazar Degeri 9.815.000 TL
31.12.2020 Tarihli Toplam Pazar Degeri 10.990.000 TL
31.12.2021 Tarihli Toplam Pazar Degeri 26.705.000 TL
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Konut Emsalleri / Kira

Daire Kira Fiyati Birim Kira
No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik DuKrIt:?nu :I;urmtl Fiyat Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
(m?) (TL/ay)  (TL/m?/ay)
* Tasinmazlar ile ayni site icerisinde konumludur.
Mak Gayrimenkul Olimpa Park 1 . * 3. katta konumludur.
b 02126484242 Sitesinde konumlu  KoMUt Kiralik 197 20.000 102« 441 daire tipindedir.
* Pazarlik payl bulunmamaktadir.
* Tasinmazlar ile ayni site icerisinde konumludur.
Serra Emlak Olimpa Park Plus . * 1. katta konumludur.
2 02127772030  Sitesinde konumlu  <Onut Kiralik 197 22.000 12 4341 daire tipindedir.
* Pazarlik pay! bulunmaktadir.
. * Tasinmazlar ile ayni site icerisinde konumludur.
Adres.lstanbul Olimpa Park Plus . * 9, katta konumludur.
3 Gayrimenkul L Konut Kirahk 153 18.750 123 s .
0(532) 215 11 56 Sitesi'nde konumlu * 3+1 daire tipindedir.
* Pazarlik payl bulunmamaktadir.
* Degerleme konusu tagsinmazlara gére daha dezavantajl
Bulvar lokasyonda konumludur.
H *
g EvaGayrimenkul qoo b ida Konut Kiralik 154 19.000 123 7. katta konumludur.

0(212)47108 84 konumludur

* 3+1 daire tipindedir.
* Peyzaj manzaral dairedir.
* Pazarlik payl bulunmamaktadir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Olimpa Park Plus ve Olimpa Park 1 sitesinde ve diger yakin ¢evresinde yer alan konut sitelerinde
yapilan arastirmalar neticesinde benzer konumlu dairelerin aylik kira bedellerinin konumlu oldugu site, bulundugu kat, brit kapal alan, daire tipi ve
esyall olup olmamasi gibi etkenlere bagl olarak degiskenlik gosterdigi tespit edilmistir. Tim bu degerlendirmeler 1siginda, s6z konusu bagimsiz
bélumlerin aylik birim kira degerinin 107,0-124,5-TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Emsal Krokisi

HRacakcahir'|

Kira Emsal 1-2-3

BaEaLuA m'{, TS
Eglence Parkit _

L




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRINOVNLY INCaRe W

KARSILASTIRMA TABLOSU-SATIS

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 41.985 41.878 36.806 39.250
© . Pazarlik Payi -5% -10% -5% -5%
E <3 Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
t‘n? :g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
% > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0%
. Konum 0% 0% 0% 0%
§ X % Bina Yagi/Kalitesi 0% 0% 0% 0%
g. :g % Bulundugu Kat/Manzara 7% 0% -2% 7%
o> g Kullanim Alani -8% 0% -5% 1%
Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger (TL/m?) 33.903 37.690 32.518 35.050

KARSILASTIRMA TABLOSU-KIRA

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?/ay) 102 112 123 123

o o Pazarlik Payi 0% -3% -3% -3%
E <5  Milkyet Durumu 0% 0% 0% 0%
cn? :g *_E Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
% > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0%

. Konum 0% 0% 0% 5%

E X % Bina Yagi/Kalitesi 0% 0% 0% 0%
g,, :g *_E Bulundugu Kat/Manzara -1% 0% -7% -5%
€ = 3 Kullanim Alani 0% 0% -4% -4%
Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger (TL/m?/ay) 101,00 108,00 106,00 115,00

* Karsilastirma tablolari _dederleme konusu tasinmazlardan A Blok 4 no.lu badimsiz _béliime gére
dederlendirilmis olup diger bagimsiz béliimler s6z konusu tasinmaza gore serefiyelendirilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu g6z 6nilinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Blok No Bagimsiz Boliim No Daire z::; Alani Bn;rr:.l/?nezg)er Taslnm?.lz-:-r)! Degeri

C 62 194,00 37.600 7.294.500

C 66 195,00 40.200 7.839.000

D 1 146,00 34.500 5.037.000

D 2 175,00 38.300 6.702.500

A 4 195,00 34.500 6.727.500

R 4 197,50 34.500 6.814.000

0] 4 197,50 38.700 7.643.500
TOPLAM DEGERI 48.058.000

TOPLAM YAKLASIK DEGERI 48.060.000

Maliyet Yaklagimi

Bu degerleme ¢alismasinda maliyet yaklasimi yontemi kullanilmamistir.

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazlarin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirnmci acgisindan gelir Ureten milkiin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
mulkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer miilklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir dizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani”
formiliinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Olimpa Park 2 Sitesi’'nde konumlu, 11.katta yer alan 197 m? alanh daire, aylik 21.000 TL’ye pazarliksiz kiralik
olup yaklasik 6.000.000 TL’ye satilabilecegi bilgisi edinilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 21.000 TL / Ay / 6.000.000 TL = 0,042

S6z konusu gayrimenkullerin bulundugu boélgedeki emsal arastirmasina goére kira degerlerinin; 107,0-124,5-
TL/m?/ay olacagl kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola ¢ikarak, kapitalizasyon
orani %4,0 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkullerden elde edilebilecegi 6ngorilen aylk kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore
degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPIiTALiZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Blok Bagimsiz Daire Briit Alani  Birim Deger Aylik Kira Kapitalizasyon = Taginmazin Degeri
No B6liim No (m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) Orani (%) (TL)

C 62 194,00 124,00 24.056 4,00% 7.216.800

C 66 195,00 124,00 24.180 4,00% 7.254.000

D 1 146,00 119,00 17.374 4,00% 5.212.200

D 2 175,00 113,50 19.863 4,00% 5.958.750

A 4 195,00 107,50 20.963 4,00% 6.288.750

R 4 197,50 118,00 23.305 4,00% 6.991.500

0 4 197,50 118,00 23.305 4,00% 6.991.500

TOPLAM DEGERI 45.913.500
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 45.915.000
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7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Konut” amacli
kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu 566 ada 2 no.lu parsel lizerinde konumlu 4 no.lu bagimsiz bolim ile 567
ada 3 no.lu parsel izerinde konumlu 4 bagimsiz b6lim no.lu tasinmazlar i¢in %18; 565 ada 12 no.lu parsel
Gzerinde konumlu 1, 2, 4, 62 ve 66 bagimsiz bolim no.lu tasinmazlar i¢in %1 KDV uygulamasi yapiimistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m?2 ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi icin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani
%1’dir.

** Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve
2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingsaati projelerinde, yapi
ruhsati tarihi yerine ihale tarihi dikkate alinmalidir.
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Bolim 8

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Portfoyii Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

e Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gore Degerlendirme

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, 565 ada 12 no.lu parsel tizerinde konuml|u
D Blok 1 ve 2 no.lu, A Blok 4 no.lu ve C Blok 62 no.lu bagimsiz bolimler ile 567 ada 3 no.lu parsel tizerinde
konumlu 4 no.lu bagimsiz b6lim tizerinde mustereken 26.11.2020 tarih ve 34143 yevmiye no ile “Tiirkiye
Halk Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, %22 degisken faizle, F.B.K. vadeli, 27.000.000,00-TL tutarinda”
ipotek bulunmaktadir.

565 ada 12 no.lu parsel tizerinde konumlu D Blok 1 ve 2 no.lu, A Blok 4 no.lu ve C Blok 62 no.lu bagimsiz
bolimler ile 567 ada 3 no.lu parsel lzerinde konumlu 4 no.lu bagimsiz bolim Uzerinde mistereken
Gzerinde 26.11.2020 tarih ve 34143 yevmiye numarasi ile tesis edilmis ipotek bulunmaktadir. Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklari’na iliskin Esaslar Tebligi’nin 30.maddesi 1.fikrasi geregince s6z konusu ipotegin Fuzul
Yapi insaat Pazarlama A.S.’ye kullandirilan kredinin teminati maksadiyla tesis edilmis oldugu tespit edilmis
olup ilgili 17.11.2022 tarihli banka yazisi rapor ekinde sunulmustur.

e Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baslanmasi igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parseller, 03.06.2011 onay tarihli, 1/1.000 6lgekli
“ikitelli Gecekondu Onleme Bélgesi Onurkent Uygulama imar Plani” kapsaminda “Konut Alani” lejandinda
kalmakta olup E: 2,00, Yengok: 10 kat yapilasma kosullarina sahiptir. Parsel (izerindeki yapilar imar durumu
ile uyumlu sekilde insa edilmis olup mevcut durumu ile mimari projesi birbiri ile uyumludur.

Yapilan incelemeye gore 565 ada 12 no.lu parsel tizerinde konumlu tasinmazlara iliskin; 07.04.2014 tarih
2014/1109552 no.lu, 31.05.2016 tarih 979 ve 0524 no.lu “Onayli Mimari Projeler” ve 11.04.2014 tarih,
00208-00210-00211 no.lu “Yapi Ruhsatlari”, 26.08.2016 tarih 0124-0121 no.lu “Yapi Kullanma izin
Belgeleri” mevcuttur. Yapilan incelemeye gore 566 ada 2 no.lu parsel lizerinde konumlu tasinmaza iliskin;
18.09.2015 tarih 483 no.lu “Onayli Mimari Proje” ve 26.11.2013 tarih, 00380 no.lu; 05.10.2015 tarih 00684
no.lu “Yapi Ruhsatlar”, 25.12.2015 tarih 00318 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Yapilan
incelemeye gore 567 ada 3 no.lu parsel lzerinde konumlu tasinmaza iliskin; 09.10.2013 tarih 7833 no.lu
“Mimari Avan Proje”, 31.08.2015 tarih 958 no.lu “Onayl Mimari Proje” ve 15.11.2013 tarih, 00379 no.lu;
“Yapi Ruhsati” ve 25.12.2015 tarih 00319 no.lu no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur.

Tasinmazlar, iskanh olup kat milkiyetine gecerek yasal stireglerini tamamlamistir.

e Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olmadig1 Hakkinda Gériis

S6z konusu gayrimenkullerin tapudaki vasiflari “daire ve konut” olup tapudaki fiili niteligi, fiili kullanim
sekli ve portfoye dahil edilme nitelikleri birbiri ile uyumludur.

Bu aciklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikiimlerince gayrimenkul yatirim ortakhg portféyiine “konut” olarak alinmasinda herhangi bir engelin
bulunmadig disliniilmektedir.
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Bolim 9
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parseller, 03.06.2011 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli “ikitelli
Gecekondu Onleme Bdlgesi Onurkent 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani” kapsaminda “Konut Alani”
lejandinda kalmakta olup E: 2,00, Yengok: 10 kat yapilasma kosullarina sahiptir. Parsel lizerindeki yapilar imar
durumu ile uyumlu sekilde insa edilmis olup mevcut durumu ile mimari projesi birbiri ile uyumludur.

Yapilan incelemeye gore 565 ada 12 no.lu parsel lizerinde konumlu tasinmazlara iliskin; 07.04.2014 tarih
2014/1109552 no.lu, 31.05.2016 tarih 979 ve 0524 no.lu “Onayli Mimari Projeler” ve 11.04.2014 tarih, 00208-
00210-00211 no.lu “Yapi Ruhsatlar”, 26.08.2016 tarih 0124-0121 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgeleri”
mevcuttur.

Yapilan incelemeye gére 566 ada 2 no.lu parsel lGzerinde konumlu tasinmaza iliskin; 18.09.2015 tarih 483
no.lu “Onayli Mimari Proje” ve 26.11.2013 tarih, 00380 no.lu; 05.10.2015 tarih 00684 no.lu “Yapi Ruhsatlarr”,
25.12.2015 tarih 00318 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur.

Yapilan incelemeye gbre 567 ada 3 no.lu parsel lizerinde konumlu tasinmaza iliskin; 09.10.2013 tarih 7833
no.lu “Mimari Avan Proje”, 31.08.2015 tarih 958 no.lu “Onayli Mimari Proje” ve 15.11.2013 tarih, 00379
no.lu; “Yapi Ruhsati” ve 25.12.2015 tarih 00319 no.lu no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur.

Tasinmazlar, iskanh olup kat miilkiyetine gecerek yasal siireglerini tamamlamistir.
9.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar lzerinde takyidat kaydi bulunmakta 565 ada 12 no.lu parsel Uzerinde
konumlu D Blok 1 ve 2 no.lu, A Blok 4 no.lu ve C Blok 62 no.lu bagimsiz béliimler ile 567 ada 3 no.lu parsel
Uzerinde konumlu 4 no.lu bagimsiz bélim Gzerinde ipotek bulunmaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapudaki nitelikleri ile fiili kullanim sekli birbiriyle uyumludur.
Gayrimenkul Yatirim Ortaklari igin 111-48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Teblig”nin
7. bolim 30. madde 1. ve 2. fikrasina gore tapu kaydinda bulunan ipotegin gayrimenkul degerini finanse
etmek amaciyla kullanilan rehin kaydi oldugu ve ipotek malikinin Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S. oldugu
gorilmis ve bu durumdan kaynakli da GYO portfoyiinde bulunmasina engel olmadigina kanaat getirilmistir.

9.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin baskaca bir sinirlama bulunmamaktadir.

9.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar kat mulkiyeti tapusuna sahip “Konut” nitelikli bagimsiz bélimdur.
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9.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar st hakki veya devremiilk hakki degildir.

9.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yéntemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 48.060.000
Gelir Yaklagimi 45.915.000

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan milkler, pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.

Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazlardan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren
milkler olarak degerlendirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikteki
gayrimenkullerin gelir getiren bir milk olarak degerlendirmekten ziyade pazar karsilagstirmasi dikkate alinarak
degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan toplam pazar degeri takdir edilmistir.
Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

9.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2022

Rapor Tarihi 13.01.2023

Revize Rapor Tarihi 19.04.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 48.060.000.-TL Kirksekizmilyonaltmisbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 50.996.355.-TL Ellimilyondokuzytzdoksanaltibinlgyizellibes.-TL

*Tasinmazlarin 31.12.2019 tarihli toplam pazar degeri 9.815.000 TL (KDV Harig), 31.12.2020 tarihli toplam
pazar dedgeri 10.990.000 TL (KDV Harig) ve 31.12.2021 tarihli toplam pazar degeri 26.705.000 TL (KDV
Harig) olarak hesaplanmigtir.

Degerlemeye Yardim Eden
Buse OZYURT

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani  Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293
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Boliim 10
Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

3 ipotek Yazisi

4 imar Durumu

5 Vaziyet Plani

6 Yapi Ruhsatlari

7 Yapi Kullanma izin Belgeleri

8 Fotograflar

9 Ozgecmisler

10 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgeleri

TURKIYE CUMHURIYETI

- it- ISTANBUL
5 lige: BASAKSEHIR
i Mahalis/kay; IKITELLI-2
g Ada: 567 ‘ Parset: 3
g Yiiz Oigomd:  2.924,70 m2
= | N 13 KATLI BETONARME MESKEN OFIS VE ISYERI
1 BINASI VE ARSASI
Nitetd): Arsa Payi: Pigja m”:
§ = | KONUT 6212924
6% BlokiGirig&al No: | Bapmsiz BoI0m No: CilvSayla No:
3 A71 1 | 475 - 46995
| )
Adi Soyad/Baba Adr: Hissesi:

;\!J‘zquli_‘ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam

MALIK
BILGILERI

Tagmmaz TiptNo: Edinme Nadeni: l islam Bedok;

z 91020064 - Tizel Kigiliklerin Unvan Degigikligi

éﬁ Kat Millkiyeti AT~

mg Tesoh Tarihid¥eumiye No: Sioite Uyg y

§ fa S0 Rt @
4 Verilg Tarih ; |

@ 07/04/2023 - 13191 T EROMIT | -
| Yerkill Midar: it

L5 o
EKLENTL: 1 nodu depo S |

Miiyetin digundakl ayn v sahs! Raklar ie g ve belitmear i tapy sioiing MEacast eoRMes! geveamekiedi
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

- ": ISTANBUL |

g Iige: BASAKSEHIR

% Mahalle0y:  [KITELLL-2 |

5 Ada: 567 I Pargel: 3 ‘

£ | YerOKmE 599470 m2

i e 13 KATLI BETONARME MESKEN OFIS VE ISYERI ;
Nt | Arsa Payi: Praje me:

g 2 | KONUT | 7020 |

<§ | BlokiGirig/Kat No: Baime BOm No: Cill/Sayta No:

i | 4 475 - 46998

Hiszasi:

At SoyadBaba Adr
FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKET]

1 ]
Tagmmaz TipiNo | Edinme Neden; | lglem Bedef:

Szz 91020067 | Tazel Kigiliklerin Onvan Degisikligi

|
gﬁ Kat Millkiyeti -
WG | Konum Bilgsi Tezcd Tarihivevmiye No: Siiin
O'n AW
'§_ 07/04/2023 - 13191 - VerlliyT:

EXLENTI . 4 nobu depo

MUKyt cigindaki ayni v gansi hakiar 6 et ve beldmeiar ipin tapy siciline mdracaal sdimes! garehmed ladv.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ISTANBUL
BASAKSEHIR
IKITELLI2

566 ‘ Parzal:

341059 m2

TASINMAZ BILGILERI

15 KATLI BETONARME MESKEN OFIS VE ISYER]
BINASI VE ARSASI

f

Aisa Payi:
66/3410

:

i !
|

BOLUM

Blok/Glrig/Mat No: Badimsa B510m No: | Cilt'Sayta No:
== LNORMAL Rl 474 - 46930

BAGIMSIZ

| Act SoyadiBaba Adi: Hisses:
FLZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE ANONIM  Tam
SIKET!

Taginmaz TipiNo: Edinma Nedant: |glem Badali:
21019999 Tazel Kigiliklerin Unvan Degisikligi

Tesch TarihiYevmiys No:

07042023 - 13191

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

Madayehir, dhgendaii aynl ve gahsi hadlar e gath v belrimeler g tapu sioiling miracaal sdiimesi garalnatiedr,
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

565

7.967.28 m2

TASINMAZ BILGILERI

AB.C, ve D Bloktan Olugan Betonarme Apartmanlar ve
Arsas

Nl{elai: Arsa Payi: Pros m*;
DAIRE 7217967

Bl Girlg Kat No: Bagimez Bolim No Cil'Sayfa No-
Al ‘ 4 503 - 49756

BAGIMSIZ
BOLUM

Adh SoyadiBaba Ad: Higssai
| FUZUL GAYRIVENKUL YATIRIM ORTAKLEG] ANONIM Ten
| SIRKET]

.

93494992 Tazel Kisiliklerin Unvan Degigkligi
Kat Mitlkiyesi 3 l

Ta:;mmaz TipiiNo: Edinma Nedeni lgtem rﬁgﬁ

Konum Bilgisi; Tezoll Tarlhw/feumiye No:

07/04/2023 - 13191

EKLENT! :4m|ud:po

MMWW‘% chgndakl Ay we gatts! Nakiar e gerh e belitmenar i tepu sioding mdracaal ealimes! gerskmesiedi




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

|
ST . w5 S i S ) T e | T
— S N T S .

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

Il:f ISTANBUL
ii3: BASAKSEHIR

Mihalencty: IKITELLL2

Ads: 563

| Yilz Ogimi 7.967.28 m2

TASINMAZ BILGILERI

N'?"“" AB.C, ve D Bloktan Olugan Betooarme Apartmantar ve
Arsusi

!

| N Arss Pay:; | Projo m*
| DAIRE 6977967

BlokiGirg/Kat No: Bagimsa Balom No: | CilvSayla No:
=115 62 504 - 49898

BAGIMSIZ
BOLUM

| Adh Soyadimate Adr Hisses:
nszm._fmnmxut. YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam

MALIK
an.aiqsni

‘ra_émrnaz TipkNo: Ednme Nedoni: |giem Bocalis
93495154 Tazel Kigilikerin Onvan Degigikligi < 5"+
Iy

{ Y =
Kat Mislkiyeri ‘t‘j"~
Kc;num Bllgsi: Tescl TarhiYevmiye No- p Wbk & o 3

LA =

TESCILE iLi

BILGILER

G7MM2023 - 13191

EKLENTI : €2 nols depo

wuyem‘ AGINgaki Synl ve §anai haklar Mé gavh ve delirimalar ki tapu sioilng mUracast solbnesi gereamekisdy.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

iz} ISTANBUL
ligs: BASAKSEHIR
Maha“aﬂ(by' IKITELLI-2

Ade: 565 ‘ Parsal

Yiz Olgimd: 7.967,28 m2
Neeigi:

TASINMAZ BiLGILERI

AB.C, ve D Blokian Olugan Betonarme Apartmanlar ve
Arsasy

!
Nitehgi: Arsa Pay):
EDAIRE 697967

BMIW No: Bagimaiz BSKim No:

G116 66
|

BAGIMSIZ
BOLOM

Ach SoyadiBaba Ad: Hissasl

F CGAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE ANONIM Tam
SIERETL

t.}.maz Tip¥No: Ednme Nedeni; | iglem Bedali:
P3495l58 Tazel Kigiliklerin Unvan Degisikligi
Kat Miilkiyeti

K(?num Bikisl: Tescil TarhiYewmiye No

07/04/2023 - 13191

[
Mullystl desindaki Synil vo gansi haklar W8 serh ve Delimmealar i 1apu Selng mdracasl edimesi gerehmastadi




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

BASAKSEHIR

565

7.967,28 m2

TASINMAZ BILGILERI

AB,C, ve D Bloktan Olugan Betonarme Apartmanlar ve
Arsast

, Arsa Pay:
] 187967

| Bagimerz BAIOm No:
D ‘ 1

AdI SoyadiBaba Adr: Hissasl:
gt{z'yx.m GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam

Tagirmaz TipNo | Edinme Neden: | Iglom Bedl;
;‘91495us9 ‘ ‘Tazel Kigiliklerin Onvan Degigikligi
Kat Millkiyeti ‘

K:}num Bigisl: Tescil TaribiYewrniye No: Sicitne Uggunddr

07/04/2023 - 13191

Mitkiyelin chgrdad) ayni ve sahisl haklar e geih v belitmeaiar igin tapu siiting miracaat adimes! gérekmekledi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

it ISTANBUL
|Ige: mﬂ'uﬂ
Mahatleiay: IKITELLL-2

Ada: 565

iz Okima:  7.967,28 m2

m{euot AB.C, ve DD Blokten Olugan Betonzme Apartmanlar ve
Arsast

TASINMAZ BILGILERI

Nitesi: Arsa Pag;
DAIRE 1877967

BAGIMSIZ
BOLOM

BbkGirigHat No: Bagmaiz 840m No:

l:'D/./l 2

N@l Soyadi/Baha Adl; Hiscost:
FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKET!

ﬁ';mmu TpiMo: Edinma Nedars:
93495160 Tiizel Kigiliklerin Onvan Degisi

Kat Molkiyeti

Kémm Bilgisi: Tescl TarihVevimiye No:

07X042023 « 13191

MOyt chgiodaki ayni ve gabsi hakiar i Ferh ve bielitmelse kpin tapu siline mdracaal edimesi gevehimentadic
|
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Ek 2: Takyidat Belgeleri

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih; 6:1-2023-10:54
‘weblopu '
Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No Bagwru No
175823000493 202301051753F00942 49
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipl: KatMulklyeti Ada/Parsel; 565/12
Tagimmoz Kimilk No: | 93495150 AT Yizolgum{ma): 7967.28
II7llge: ISTANBUL/BASAKSEHIR Badimsiz BAsim Nitelik: DAIRE
Mahalle/Koy Adi: IKITELLF2 vozOichmit
Mevkic KARTALTEPE WM
v S8 e S T
St Dy .. Arsa Pay/Paydar 1877967
Ana Taginmaz Nitelik: ABL, ve D Bloktan Olugan Betonarme
Apartmaniar ve Arsast
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
B Acikdama Malk/Lefnar | Tesis Kurum Tarh- | Terkin
L Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevimiye
Beyan KM ne Cavrilmigtir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmisgtis.) Bagaksehir -
25042017 11:24 -
8665
1/3
Beyan KM ne Cevritmigte.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtic) Bagakgehir -
25042017 11:25-
8665
Beyan Yonetim Plan - 22/06/2016( Sablon: Yonetin Planinin Belinilmesi) Bagaksgehir -
23062016 11:45-
13057
Beyan Yanetim Plani © 22/06/2016( Sablon: Yonetsm Planmin Belinitmesi) Bagaksehir -
23062016 11:45-
13057
EKLENTI BILGILERI 7 )
Sistem No Tip Tanim ~ Tesis Kuum Taoh-Yevmiye
3562005 Depo 1 nolu depo Bagakgehir - 23-06-2016 11:45-
13057
MOULKIYET BILGILERI
(Misse) Sistem Malik EIBilgl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam | Fdmme | Teskin Sebebi-
No No | Payda Metrekare | SebebiTarily | Tarih Yevmiye
348000178 (SN:5731739) FUZUL YAP] INSAAT - 171 0.00 0.00 Kat Irtifak
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V Tesist
23062016
13057
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRWOVNLY INCaRe W
Ipotek
Alacakh Mu'%?erek Borg Faiz Derece | Silre Tesis Tarih - Yev
Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S, Hayir 27000000,00 TL %22 1/0 FBK.  Bagakgehir - 26-11-2020 15:15-
VKN:4560004685 Degigken 34143
Ipotedin Koouldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yey
Bagakgehir - IKITELLI2 - (Aktif) - m {SN:5731739) FUZUL YAP! INGAAT  27000000.00 Bagakgehir -
565 Ada - 12 Parsel - 1 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI v it 26-11-2020 15:15-
Bolim 34143

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) nBOWyb6mcQsM kodunu Online
Islemler alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

weblopu

Kayd Olusturan: OZAN KOLCUOGLU

Tarih; 6-1-2023-10:54

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175823000493 20230105-1753-F00942 49
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel; 565/12
Taginmaz Kimlik No: 93495160 AT Yuzblgiim(m2): 7967.28
W lige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagunsiz BoNim Nitelik: DAIRE
Kurum Adi; Bagakgehir Bagumez Bolim Brit
Mahalle/Koy Adr IKITELLF2 YazOlglimi:
Mevkii: KARTALTEPE Bagumsiz BOUM Net
' YiizOltimil:
R, 0449904 Blok/Kat/Giri/BENo: o/i2
S D N ‘Arsa Pay/Payda: 18/7967
Ana Taginmaz Nitelik: ABLC, ve D Bloktan Olugan Betonarme
Apartmanlar ve Arsast
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Agtkdama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevimiye
Beyan KM ne Cevrilmisgtic.{ $ablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Basaksehir -
2504-2017 11:25 -
8665
1/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWONNLY INCAREW
Beyan KM ne Cevrilmigtir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Bagaksgehir -
25042017 11:25-
8665
Beyan Yonetim Plani © 22/06/2016( Sablon; Yénetim Plamnin Belirtilmesi) Bagaksehir -
23062016 11:45-
13057
Beyan Yonetim Plan : 22/06/2016( Sablon: Yonetim Plamnin Belirtiimesi) Bagakgehir -
23062016 11:45 -
13057
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tamm Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3561997 Depo 2 nolu depo Bagakgehin - 23-06-2016 11:45-
13057
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
348000186 (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT = mn 0.00 0.00 Kat Irtifaki
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V Tesisi
23-06-2016
13057
MOULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacakl Musteldtm Borg Faiz Dereces Stire Tesis Tarh - Yev
ra
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI AS, Haywr 27000000.00 TL %22 1/0 FBK. Bagaksgehir - 26-11-2020 15:15 -
VKN:4560004685 Degigken 34143
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Bagaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - n (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT 2700000000  Basaksgehir -
565 Ada - 12 Parsel - 2 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V e 26-11-2020 15:15-
Bolim 34143

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 9LZmA82Pm714 kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

1QRUnUn dirorete

Kayd: Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Tarih; 6-1-2023-10:54

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175823000493 20230105-1753-F00942 49
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 565/12
Tagmmaz Kimlik No: 03404992 AT Yiizolgtim(m2): 7967.28
Wlige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz BolUm Nitefik: DAIRE
Kurum Adi: Bagaksehir Bagimsiz B&lﬁm&ﬂl
Mahalle/Koy Adr IKITELLF2 YuzOicomil: _ -
Mevkii: KARTALTEPE Bagimsiz Bolim
Cilt/Sayfa No: 503/49756 e o
ST Al Blok/Kat/Giris/BBNo: A//A
VA Arsa Pay/Payda: 7277967
Ana Taginmaz Nitefik: AB.C, ve D Bloktan Olusan Betonarme
Apartmaniar ve Arsasi

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/l ~ Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan KM ne Cevrilmistic{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Bagaksehir -
2504-2017 11:25-
B665
1/3
Beyan KM ne Cevrilmigtir.{ $ablon: Bu Tagmmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Bagaksgehir -
2504-2017 11:25-
8665
Beyan Yénetim Plani : 22/06/2016( Sablon: Yonetim Planmm Belirtilmesi) Bagaksgehir -
23062016 11:45-
13057
Beyan Yonetim Plam : 22/06/2016( $ablon: Yonetim Planimin Belirtilmesi) Bagaksgehir -
23062016 11:45-
13057
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tamm Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3562001 Depo 4 nolu depo Bagaksehir - 23062016 11:45 -
13057
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarit- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
347999702 (SN:5731730) FUZUL YAP! INSAAT mn 0.00 0.00 Kat irtifak
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V Tesisi
23-06-2016
13057

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWONLY INCARe W
Ipotek
Alacakh Mﬂai?d( Borg Faiz Dg:e Siire Tesis Tarih - Yev
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Hayir 27000000.00 TL %22 1/0 FBK Bagakgehir - 26-11-2020 15:15-
VKN:4560004685 Defigken 34143
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarth-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarh Yev
Bagaksehir - IKITELL}-2 - (Aktif) - mn (SN:5731739) FUZUL YAP! INSAAT  27000000.00 Bagakgehir -
565 Ada - 12 Parsel - 4 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V 26-11-2020 15:15-
Bolim 34143

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) gDaad8iti1P7 kodunu Online Islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

fweblopu

1D URYA byl

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Tarih: 6-1-2023-10:53

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175823000493 20230105-1753-F00942 49
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 565/12
Tagmmaz Kimlik No: 93495154 AT Yiizolgiim{m2): 7967.28
Wilge: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Bolim Nitelik: DAIRE
Kusrum Adi: Bagaksgehir Bagimsz Balim Brilt
Mahalle/Koy Ad: IKITELLI2 YizOlgtmil:
Mevkii: KARTALTEPE Bagimsiz BoIGm Net
Cilt/Sayfa No: 504/49898 mc. o
i e Blok/Kal/Gitis/BBNo: C/15//62
Ko Arsa Pay/Payda: 69/7967
Ana Taginmaz Nitelik: ABLC, ve D Bloktan Olugan Betonarme
Apartmanlar ve Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi
Tarih-
. Yevmiye
Beyan KM ne Cevrilmistir.{ Sablon: Bu Tagmmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Bagakgehir - -
25042017 11:25-
8665
1/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRWONNLY INCAREW
Beyan KM ne Cevrilmigtir.( $ablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Bagakgehir -
25042017 11:25-
8665
Beyan Yonetim Plant : 22/06/2016( Sablon: Yonetim Planmin Belirtilmesi) Bagakgehir -
23-06-2016 11:45 -
13057
Beyan Yonetim Plani : 22/06/2016( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Bagakgehir -
2306-2016 11:45-
13057
EKLENTI BILGILERI
Sigtem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3562119 Depo 62 nolu depa Bagakgehir - 23-06-2016 11:45 -
13057
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistemn Malik ElBirligi | Misse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi
No No Payda Metrekare | Sebebs-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
348000133 (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT m 0.00 0.00 Kat Irtifaki
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V Tesisi
23-06-2016
13057
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacakh Mﬁ&gd& Borg Faiz Dg::e Siire Tesis Tarih - Yev
(SN:31) TORKIYE HALK BANKASI AS. Hayr 2700000000 TL %22 1/0 FBK  Basakgehir - 26-11-2020 15:15-
VKN:4560004685 Degigken 34143
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tagmmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih -Yev |  Terkin
Payda : Sebebi
Tarih Yev
Bagaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - in (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT  27000000.00 Bagakgehir -
565 Ada - 12 Parsel - 62 nolu Bad. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V TL 26-11-2020 1515
Bo6lom 34143

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) pgHTla74UaCR kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Tarih: 6-1-2023-10:53

Kaydi Olugturan: OZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175823000493 20230105-1753-F00942 49
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 565/12
Taginmaz Kimlik No: | 93495158 AT Yiizolgiim(ma2): 7967.28
Tilige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Boliim Nitelik: DAIRE
Kurum Ade: Bagaksehir Bagimsiz Bolum Bt
Mahalle/Koy Adi: IKITELLI2 YuzOlgtmu):
Mevkii: KARTALTEPE Bagimsiz Boltm Net
Cilt/Sayla No: 504/49902 ViizOlgtmd:
prer Blok/Kat/Girig/BBNo: C/16//66
S DA Arsa Pay/Payda: 69/7967
Ana Taginmaz Nitelik; AB.C, ve D Bloktan Olugan Betonarme
Apartmaniar ve Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tanh- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
b Yevmiye
Beyan KM ne Gevrilmigtir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Bagaksgehir -
2504-2017 11:25-
B66S
1/3
Beyan KM ne Cevrilmigtir.( Sablon: Bu Tagmnmazmal KM ye Cevrilmigtir.) kgehir -
25042017 11:25 -
8665
Beyan Yonetim Plam © 22/06/2016( Sablon: Yonetim Planinin Befirtiimesi) Basaksehir -
23062016 11:45 -
13057
Beyan Yonetim Plam - 22/06/2016( Sablon: Yonetim Planinn Belirtilmesi) Bagaksehir -
23062016 11:45-
13057
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3562123 Depo 66 nolu depo Bagakgehir - 23-06-2016 11:45-
13057
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
348000172 (SN:5731739) FUZUL YAP! INSAAT - mn 0.00 0.00 Kat Irtifak
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V Tesisi
23062016
13057

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 5SaiOW78i3Cr kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

rapanan dareiu

Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Tarih: 6-1-2023-10:55

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175823000493 20230105-1753-F00942 49
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel; 566/2
Taginmaz Kimlik No: 91019999 AT Yiizolglimn(mz): 3410.59
Wilge: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Bolim Nitelik: DAIRE
Mahalle/Koy Adi: IKITELLF-2 Y(I:Oldim:
Mevkii: KARTALTEPE Wmmm
O oy e Blok/Kat/Girig/BBNo. | /1.NORMAL//A
Sy DRt N Arsa Pay/Payda; 66/3410
Ana Tagmmaz Nitelik: 15 KATLI BETONARME MESKEN OFIS
VE ISYERI BINASI VE ARSASI
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevimiye
Beyan ..KM ne Cevrilmigtir.( Sablon: Bu Tagmmazmal KM ye Cevrilmigtir.) hir -
12:01-2016 16:29 -
619
1/3
Beyan -...KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmisgtir.) Bagakgehir -
1201-2016 16:29 -
619
Beyan Yonetim Plam : 25/11/2015( Sablon: Yénetim Planmin Belirtilmesi) Bagakgehir -
30-11-201512:32 -
22924
Beyan Yonetim Plans : 25/11/2015( Sablon: Yonetim Planmmn Belirtilmesi) Bagakgehir -
3011-201512:32 -
22924
EKLENTI BILGILERI
Sistern No Tip Tamm Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3478967 Depo 4 nolu depo Basakgehir - 30-11-2015 12:32 -
22924
MOULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Bitligi | Misse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevimiye
321650507 (SN:5731739) FUZUL YAP! INSAAT mn 0.00 0.00 Kat Irtifaks
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V Tesisi
30-11-2015
22024

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 7uPwXnQ7Nxcp kodunu Online Iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

AuA daareiw

Tanh: 6-1-2023-10:55

Kaydi Olusturan: OZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No ‘Bagvuru No
175823000493 20230105-1753-F00042 49
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: KatMulkiyeti Ada/Parsel. 567/3
Tagmmaz Kimlik No: | 91020067 AT Yozdlgim(m2): 2024.70
W lige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bathimsiz Boiim Nitelik: KONUT
Kurum Adi: Bagaksehir Bagumsiz BOHim Brit
Mahalle/Kdy Adr: IKITELLI2 YiizOlglimit:
Mevkit: KARTALTEPE Bagimsiz Bokim Net
Cilt/Sayfa No: 475/46098 &t AAp
= s Blok/Kal/Girig/BBNo: /4
o Atsa Pay/Payda: 70/2924
Ana Taginmaz Nitelik: 13 KATLI BETONARME MESKEN OFIS
VE ISYERI BINASI VE ARSASI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

sa/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
: Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir,) Bagakgehir - -
124012016 16:30 -
620
1/3
Beyan ....KM ne Cevrilmigtir.( Sablon: Bu Tagmmmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Basakgehir -
12-01-2016 16:30 -
620
Beyan Yonetim Plan © 25/11/2015( Sablon: Yonetim Plaminin Belirtilmesi) Bagaksehir -
30-11-2015 12:40 -
22926
Beyan Yonetim Plani : 25/11/2015( Sablon: Yonetim Planinin Belintilmesi) Bagakgehir -
30-11-201512
22926
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tamm Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3479019 Depo 4 nolu depo Bagaksgehir- 30-11-2015 12:40 -
22926
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistemn Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare |  Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yeviniye
321650591 (SN:5731739) FUZUL YAP! INSAAT m 0.00 0.00 Kat irtifaki
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI v Tesisi
30-11-2015
22926
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRWOVNLY INCaRe W
Ipotek
Alacakl Mugterek Borg Faiz | Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
' Mi? Swra
(SN:37) TURKIYE HALK BANKASI A S, Hayir 27000000.00 TL %22 1/0  EBK.  Bagaksehir - 26-11-2020 15:15-
VKN:4560004685 Degisken 34143
ipotedin Koouldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih-Yev |  Terkin
Tarih Yev
Bagaksehir - IKITELLI-2 - (Akaif) - LAl (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT  27000000.00 Bagakgehir -
567 Ada - 3 Parsel - 4 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI v i 26-11-2020 15:15 -
Bolim 34143

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) F0j0980YCJJb7 kodunu Online Islemlier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz,

3/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Ek 3: ipotek Yazisi

HALKBANK

TORKIYE HALK BANKASI A 5.
BIRIM  :Ikitelli Ticari Sube TARIH 17/11/2022
SAY! : IsaretimizzEB
KONU  : FUZUL YAPI INSAAT PAZARLAMA A.S. IPOTEK TABLOSU

Sermaye Pivasast Kurulu'na

Konu: Fuzul Yapt ingaat Pazariama Anonim Sirketi (‘Fuzul Yap™) ile ilgili teminat niteliginde
alinan ipotekier hakkmda.

Bankamiz Tiitkiye Halk Bankasi Anonim $irketi tle Sitketiniz Fuzul Yapi arasinda imzalanan
[15.06.2022) warihli genel kredi s6zlesmesi tahtinda, Fuzul Yapi'ya kullandinian kredi ve Fuzul
Yapt Ichine diizenlenen teminat mektubunun temingtini olusturmak tzere asafda ver alan
tabloda bilgileri bulunan Fuzul Yapi'min portfiiylinde bulunan 41 (kik bir) adet bafimsiz bdliim
fizerinde ipotek tesis edilmistir,

S0z konusu ipotekler, toplam 113.210.000.00 TL ekspertiz degerindedir. Ipotek tutarlan 1derece
192.245.000 TL 2.derece 390,000,000 TL dir.

1 (1416 |1 DAlRE A bR 100 .000.000 | 27.05.2022 | 2.500,000 2.900 000

3 16 |1 DAIRE 81 2% 100.000.000 | 27.05 2022 | 2.200.000 2.200 000

4 {1416 |1 DAIRE 81 E] 100000.000 | 27.05.2022 | 3.100.000 | 3.100.000

5 11816 |1 DARE 82 |3 100.000.000 | 27.05.2022 ' 2200000 | 2.200.000

G _|1416 |1 DARE 82 ] 400.000.000 | 27.06.2022 | 3.100.000 | 3.300.000

7 1186 |3 DAIRE 83 AN 100.000.000 | 27.05.2022 | 2.800.000 | 2.800.000

84 |1416 |1 DAIRE 83 37 100.000.000 § 27.05 2022 | 3000000 | 3.000.000
DEPOLU

4 |46 |2 DUKKAN E 4 100,000 000 § 27.06 2027 | 1 000.000 1.000 000
DEPOLU

10 |1a1e |1 DUKEAN E 8 100.000.000 | 27.05 2002 | 2000000 | 2.000.000
DEPOLU

| 11 1416 |1 DUKKAN E 9 100.000.000 § 27.06 2022 | 1.600.000 1.600.000

| 12 1416 |1 DAIRE E 1 100.000.000 § 27.05.2022 | 3.000.000 | 3.000.000



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

HALKBANK

TURKIYE HALK BANKAS! AS,

Sormayest 4963.120.730.29-TL
BIRIM  :Ikitelli Ticari Sube TARIH 17/1172022
SAYI] : Isaretimiz:EB

KONU FUZUL YAPI INSAAT PAZARLAMA AS. IPOTEK TABLOSU

TEK
13 |58 13 KonuT BLOK |3 10,000,000 | 24.05.2022 | 3450000 | 3,450,000
TEK
14 |569 ‘13 ROKUT BLOX |15 20000000 |24.05.2022 | 2400.000 | 2.400,000
TEX
15 1569 113 KONUT BLOK |20 20000000 |24.05.2022 | 2400.000 | 2.400.000
TEK
16 {569 |13 KonNuT BLOX |30 20000000 |24.05.2022 | 2450000 | 2 450,000 2. DERECE
TEK 200.000.000 TL
17 |569 |13 KONUT BLOK | 51 20000000 |24.05.2022  4.050.000 | 4.050.000
TEK
18 |568 |13 DUKKAN BLOK |58 20000000 |24.05.2022 ' 1600.000 | 1.500,0C0
TEK
19 569 |13 DUKKAN BLOX |58 20000000 | 24.05.2022 | 1.600.000 1.500.000
TEK
20 1569 113 DOKKAN 8LOK | 60 20.000.000 |24.05.2022 | 1.700.000 | 1.700.000
TEK
21 |661S |8 KONUT BOK 4 12.000.000 | 23.05.2022 | 2050000 | 2.150.000
TEK
22 16619 '8 KONUT oK |3 12.000.000 |23.05.2022 | 2.050.000  |2.150.000
TEx
23 |566 11 KONUT oK |2 24.05.2022 | 3.680.000 | 3.650.000
TER
25 566 1 KORUT BLOK 13 24.05.2022 { 3650.000 | 3.650.000
TEK 10.000.000
25 566 |1 Kowut BLOK |4 24.05.2022 | 3.600.000 1,600,000
Tex
26 (566 1 KONUT BOK S 24.05.2022  1.600.000 | 3600000 2. DERECE
Tex 120.000.000 TL
27 1566 11 KONUT Box & 24052022 13630000 | 3.650.000
TEK
28 566 ‘1 KONUT Wox |7 24,05.2022 | 3.650.000 | 3.650.000
TEX 10.000.000
25 |se6 11 KONUT BoK '8 24.05.2022 | 3.000.000 | 3.000.000
TEK
30 |566 {1 KONUT BLOX |9 24,05.2022 1 3.800.000 | 3.800.000
TEK 2 DERECE
31 |57 4 KORUT BLOK |1 780.000 24.05.2022 | 1.250.000 | 1.250.000 10.000.000 TL
2. DERECE
32 1552 |7 KOKUT 67/A |2 855.000 27.05.2022 | 1.500.000 | 1.500.000 10.000.000 TL
2. DERECE
3 1552 17 KONUT 64 36 1050000 |27.05.2022 | 1.750.000 | 1.750.000 10.000.000 TL
2. DERECE
34 |582 |7 KONUT 64 40 870.000 27.05.2022 | 1.260.000 1.260.000 | 10,000,000 TL
35 |76 |1 KONUT B1-10 |1 B.100.000  |31.05.2022 | 10.500.000 | 10.500.000
3 _|552 |7 KONUT 65/8 |1 795.000 27.05.2022 | 1.400.000 1.400.000
37 1582 17 KONUT B5/C |2 795.000 27.05.2022 | 1A00.000 | 1.800.000
38 |565 (12 KONUT A - 27.000000 |7062022 | 4.700.000,00 | 5.000.000,00
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

() HALKBANK

TURKIVE HALK BANKASI AS.

Seomayest 4968 10 730 28-T
BIRIM  :lkitelli Tican Sube TARIH 17/11/2022
SAYI ° IsaretimizER

KONU FUZUL YAPI INSAAT PAZARLAMA AS. [POTEK TABLOSU

39 |s65 |12 [xonut c & 27.000.000 | 7062022 | 5,000.000,00 | 5.000.000,00
40_| 565 KONUT [ 1 27.000000 | 7.06.2022 | 1.500.000,00 | 2.500.000,00
41 %88 |12 [xowur D 2 27000000 | 7062022 | 1.500.000.00 | 2.900.000.00
Bilgilerinize urz ederiz.

Saygilanmizla,

(Banka Unvan ve Adres
(Banka Kage &

IKITELLL TICAR) SUBE: Ioitelh Org. San. Bdlgesi Aralirk Balvae Dolapdere San Sit. Girigi Sosyal Tesis Binast A Kapisy Kirelti-
DBagakiehir | STANBUL Tol: 0(212) 692 18 70 Faks:0(212) 549 78 30

Ticorer Sicil No: 862070, Bardaros Mahallesi Sohboy Sokak No:4 34786 Amgehirlstanbul, Tei: (216) 503 70 70, Faks (212) 34093 99
www halkbank com.x
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Ek 6: Yapi Ruhsatlar
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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YAPI RUHSATI
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Ek 8: Fotograflar
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CATRWONLY INCAR W

Ek 9: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Ece KADIOGLU

Dogum Yeri, Tarihi Samsun, 17.06.1985

Meslegi Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi, Lisansl Degerleme Uzmani (403562)
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Yonetici

Yiiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, isletme Yénetimi Yiiksek Lisans Programi (2014-2015)
Lisans

Egitim Durumu Yildiz Teknik Universitesi, Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisiligi Bolimii (2004-2009)

Erasmus Programi

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing.Geodesica, Cartografica y
Topografica (2008-2009 Gz Yariyih)

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ocak 2020-... /Ozel Projeler Departmani

Yonetici

Ocak 2016- Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimeisi

2019 /Ozel Projeler Departmani
i ap Ocak 2014- Arahk TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. S
Is Tecriibesi ~ K liD |
2015 /Ozel Projeler Departmani demli Degerleme Uzman
Ocak 2011 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2013 /Ozel Projeler Departmani &
Eylil 2010 - Ocak Foreks Gayrimenkul Degerleme ve Degerleme Uzmani
2011 Danismanlik A.S. &
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No:403562)
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢cercevesinde uzmanin hazirladigl degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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CATRWONLY INCAR W

Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme

Pozisyon Genel Mudir Yardimcisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu ] -
Istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)
Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Surdirulebilirlik, (2013-2014)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Midir Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Midir

. 2012 -2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

Is Tecriibesi
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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CATRWANLY NG W

Ek 10: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

@ SPL

Vmﬂr& F':sa_.a 1

Tarih - 20.01.2015 No : 403562

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Tl!.}kln Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Ece KADIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansir almaya hak kazanmugtir.

é M Serkan KARABACAK

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR (V)
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CATAWNNLY INCaRe W

QSPL

Sermaye Piyasasi

Lizanslama Sicil ve Eqitien Kuryluse

Tarih : 21,03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasast Kurulu'nun Ser:VIIL No:34 sayil "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar lcin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener YICDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCIS] GENEL MUDUR
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CATAWINGLY INCaRe W

TDOUB

ALY aEC N Srerteet el

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 05.11.2019 Belge No: 2019.01.2138

Saymn Ece KADIOGLU

(T.C. Kimiik No: 47380691008 - Lisans No: 403562 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecriibenin kontrolline liigkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan & (bes) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

W

Encan AYDOGDU
Bagkan

S\
=
1l

YORITE DEE M AN v A e

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

/ ;
Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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