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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S.

Basaksehir Mah. Cahit Zarifoglu Cad. No.8 i¢ Kapi No. 1 Basaksehir/istanbul

Sayin Murat ALTAY,

Talebiniz dogrultusunda Basakcity’de konumlu olan “5 Adet Bagimsiz Boliim”iin toplam pazar degerine
yonelik 2022REV947 no.lu 31.12.2022 tarihinde hazirlanan ve 19.04.2023 tarihinde revize edilen degerleme
calismasidir. Degerleme konusu tasinmazlar, 2.272,50 m?2 yiiz 8lcimiine sahip arsa tizerinde bulunmakta olan
2 adet “Konut”, 3 adet “Diikkan” niteligindeki bagimsiz bollimlerdir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve
kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2022

Rapor Tarihi 13.01.2022

Revize Rapor Tarihi 19.04.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 23.030.000.-TL Yirmitigmilyonotuzbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 25.886.291.-TL Yirmibesmilyonsekizylzseksenaltiikiylizdoksanbir.-TL
Pazar Kirasi Degeri (KDV Harig) 80.000.-TL Seksenbin.-TL

Pazar Kirasi Degeri (KDV Dahil) 88.198.-TL Seksensekizbinylzdoksansekiz.-TL

* Dederleme konusu “Diikkédn” nitelikli tasinmazlarin 31.12.2019 tarihli toplam pazar dederi 2.070.000.-TL
(KDV Harig), 31.12.2020 tarihli toplam pazar dederi 2.325.000.-TL (KDV Haric) ve 31.12.2021 tarihli toplam
pazar dederi 5.635.000.-TL (KDV Haric) olarak hesaplanmustir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
05.07.2022 tarih, 1702 no.lu s6zlesmeye ve 21.03.2023 tarihli ek protokole istinaden hazirlanmistir. Raporun
sozlesmede belirtilen degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin
degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Selin SONMEZISIK

Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 404244 Lisans No: 402293



http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME CALISMASINA iLiSKIiN
RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMU

iMAR DURUMU

EN VERiMLi VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

Yonetici Ozeti

BiLGILER
Standart
Tam miulkiyet

Halka arzi dustinilen sirketin aktifinde kayitli gayrimenkuller olmalari nedeni
ile hazirlanmustir.

Degerleme ¢alismasini  etkileyecek herhangi bir 6zel varsayim

bulunmamaktadir.
Degerleme galismasini etkileyecek herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

Degerleme ¢alismasini  etkileyecek herhangi bir misteri talebi

bulunmamaktadir.
LER

Basaksehir Mah. Necati Cosan Cad. No: 28 58, 59, 60 no.lu Bagimsiz Bolimler
Basaksehir/istanbul

Basaksehir Mah. Necati Cosan Cad. No: 28 1. Kat Daire No:3
Basaksehir/istanbul
Basaksehir Mah. Necati Cosan Cad. No: 28 11. Kat Daire No:5

Basaksehir/istanbul

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 569 ada 13 parsel, 3, 13, 51,
58, 59 ve 60 no.lu bagimsiz bolimler

2.272,50 m?
Hmaks: 40,50 m

Lejant: Konut KAKS: 2,00

Konut
Bagimsiz bolim sayisi: 60 Yapim yili: 2008 ya da tamamlanma orani
Yol kotu Ustl kat sayisi: 12

Yol kotu alti kat sayisi: 2

Otopark Kapasitesi: 43 ara¢ Asansor Kapasitesi: 2 sahis asansori

Konut, Dikkan

Toplam insaat Alani 8.929,54 m?
Otopark-Siginak Hari¢c Toplam insaat Alani | 5.255,80 m?
Yol Kotu Ustii Toplam insaat Alani 5.255,80 m?
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SATILABILIR ALAN

FINANSAL GOSTERGELER
KAPITALIZASYON ORANI

GERi DONUS SURESI
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

RAPOR TARIHi

REVIZE RAPOR TARiHi

DEGER TARiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Toplam Satilabilir Alan
Konut Satilabilir Alani

Dikkan Satilabilir Alani

%4,50

22,221l

Pazar Yaklasimi
13.01.20223
19.04.2023
31.12.2022
23.030.000.-TL

25.886.291.-TL

8.929,54 m?
4.794,72 m?

461,08 m?

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S. icin sirketimiz tarafindan 13.01.2023 tarihinde
hazirlanmis ve 19.04.2023 tarihinde revize edilmis olup 2022REV947 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 569 ada, 13 parsel no.lu ana tasinmaz iizerinde
bulunan 5 adet bagimsiz bolimin 31.12.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; halka arzi diisiinilen sirketin aktifinde kayitli bir gayrimenkul olmasi nedeni
hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No0:402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Degerleme Uzmani Selin SONMEZISIK yardim
etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amagli olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 12.02.2022 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
13.01.2023 tarihinde degerleme ¢alismalarini tamamlayarak raporu hazirlamis ve 19.04.2023 tarihinde
raporu revize etmislerdir. Bu sirede gayrimenkul mahaliile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi
yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Fuzul Yapi Insaat Pazarlama A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukimlaltklerini belirleyen 1702 no.lu ve 05.07.2022 tarihli dayanak sézlesmesi ve 21.03.2023 tarihli ek
protokol hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1702 no.lu ve 05.07.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi ve 01.09.2022 tarihli ek protokol
kapsaminda; istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ikitelli-2 Mahallesi, 569 ada, 13 parsel no.lu ana tasinmaz lizerinde
bulunan 5 adet bagimsiz bolimin 31.12.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar
Degerleme calismasini etkileyecek herhangi 6zel varsayim bulunmamaktadir.
Bununla birlikte degerleme calismasi sirasinda misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
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Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug

Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore
daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmaktadir.

Rapor Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL)
Doguscan IGDIR
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 1 15.08.2022 2022A497 22.030.000

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statislne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Basaksehir Mah. Cahit Zarifoglu Cad. No.8 i¢ Kapi No. 1 Basaksehir/istanbul adresinde
faaliyet gdsteren Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S. icin hazirlanmistir.



http://www.tskbgd.com.tr/
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DEMOGRAFIK VE EKONOMIK
VERILER
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmistir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 11%
45-59 yas grubu kisi sayisi maaamamSmaS———— 18%

90.000.000
85.000.000
80.000.000
75.000.000
70.000.000
65.000.000

mmm Nifus Buyuklugu

Ortaokul veya Dengi Okul...

30-44 yas grubu kisi sayisi I 23%

15-29 yas grubu kigi sayisi I 23%
0-14 yas grubu kigi sayisi I 02 %

0% 5% 10% 15% 20% 25%

TUIK
istanbul

2021 yihinda, Tirkiye niifusunun %18,71’inin ikamet
ettigi istanbul, 15.840.900 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2021 yilinda
yaklasik ylzde 2,4 oraninda artis gbstermistir. Hane
halki biyuklGginin ise son bes yilda ortalama 3,3
oldugu gorilmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine gére, istanbul ili igin yas grubuna
gore niifus dagihmi ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 9%
45-59 yas grubu kisi sayisi mmaEmmmmmm————— 19%
30-44 yas grubu kisi sayisi I 6%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 3%
0-14 yas grubu kisi sayisi I 1%

TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Yiksekokul veya Fakiilte...
Lise veya Dengi Okul Mezunu

TUIK

Niifus Blyukliigii ve Nifus Artis Hizi
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2.2 Ekonomik Veriler?

2022 yih Uglincl c¢eyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylimesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillk
blylme hizi ise takvim etkisinden arindiriimis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimilatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara vyikselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim ayinda enflasyon piyasa ortalama

beklentilerine yakin gerceklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmustir. Genel tiiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken yillik
enflasyon ekim ayindaki %85,5'ten %84,4’e inmistir.
Gida enflasyonu genel enflasyona en yiksek katkiyi
yapan grup olmustur. Yurtigi Uretici fiyatlari endeksi
(Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve Yi-UFE
ayhk enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon ise
gecen ayki %157,7'den %136,0’a gerilemistir.
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Konut satiglari Kasim ayinda yillik %34,1 gerileyerek
117.806 adet olarak gergeklesmistir. Gegtigimiz ay
ipotekli satigslar %57,7 gerileyerek 16.655 adet
olurken diger satislar %27,5 diiserek 101.151 adet
olmustur. Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi
ise bir 6nceki yilin ayni ayina goére %32,9 azalarak
37.380 olmustur. Boylece toplam konut satislari
icinde ilk el konut satisinin payr %31,7 olmustur.
ikinci el konut satiglarindaki yillik azalis da %34,7
seviyesinde gerceklesmistir. Ote yandan yabancilara
yapilan konut satislari ise bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %17,4 azalarak 6.083 olmustur.

Tirkiye genelinde konut fiyatlari Ekim ayinda yillik
%188,2 artis kaydetmistir. Boylelikle sinirli da olsa 1,5
yildir yilhk konut fiyat artisinda ilk kez yavaslama
izlenmistir. Enflasyondan arindirilmis (reel) artis ise
%56,3 oraninda gerceklesmistir. Ug biiyiik il icinde en
yiksek artis %204,6 ile istanbul’da yasanirken en
disiik artis ise %186,4 ile izmir'de kaydedilmistir.
Mevsim etkilerinden arindirilarak ayhk degisime
bakildiginda konut fiyatlarinin bir dnceki aya gore
%5,36 artis egiliminde oldugu gérilmektedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul
ilgesi Basaksehir
Mahallesi ikitelli-2
Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 569

Parsel No 13

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 2.272,50 m?

Bagimsiz Bolim

No Bagimsiz Bo6liim Niteligi Kat No Arsa Payi Malik/Hisse

3 Konut 1. Kat 49/2272

51 Konut 11. Kat 52/2272 Fuzul Yapi insaat
58 Diikkan Zemin Kat 49/2272 Pazarlama A.S. /
59 Diikkan Zemin Kat 47/2272 Tam

60 Dikkan Zemin Kat 52/2272

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Madurligi Web Tapu Hizmetleri'nden 06.01.2023 tarih, saat 10:33-10:35 itibariyla
alinan TAKBIS kaydina gore degerleme konusu tasinmazlar Uzerinde asagidaki takyidat kayitlari
bulunmaktadir;

Degerleme konusu tasinmazlarin iizerinde miistereken;

Beyanlar Hanesinde;

e Bu gayrimenkuliin milkiyeti kat milkiyetine gegmistir. (31.01.2022 tarih, 3462 yevmiye no ile)
e Yonetim plani: 27.11.2017 (28.11.2017 tarih, 26250 yevmiye no ile)

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 1. Dereceden, %36 degisken faiz ve F.B.K siire ile 20.000.000.-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (10.10.2017 tarih, 21993 yevmiye no ile)

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 2. Dereceden %28 yillik faiz ve F.B.K. stre ile 200.000.000.-TL tutarinda
ipotek bulunmaktadir. (01.08.2022 tarih, 31076 yevmiye no ile)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin ipotek kaydi bulunmakta olup devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama bulunmamaktadir.
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3,51, 58,59 ve 60 no.lu bagimsiz bélimler tizerinde 10.10.2017 tarih, 21993 yevmiye numarasi ve 01.08.2022
tarih, 31076 yevmiye numarasi ile tesis edilmis ipotekler bulunmaktadir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari'na
iliskin Esaslar Tebligi’nin 30.maddesi 1.fikrasi geregince sdz konusu ipotegin Fuzul Yapi insaat Pazarlama
A.S.ye kullandirilan kredinin teminati maksadiyla tesis edilmis oldugu tespit edilmis olup ilgili 17.11.2022
tarihli banka yazisi asagida sunulmustur.

HALKBANK

TORKIYE HALK BANKAS| A5

Sesmnapesi! 456012073, 15-TL
BIRIM  :lkitelli Ticari Sube TARIH 171 12022
SAY] : Isaretimiz:ER

KONU  : FUZUL YAP] INSAAT PAZARLAMA AS. IPOTEK TABLOSU

Sermaye Pivasasi Kurulu'na

Komu: Fuezel Yap Inssat Pazardama Anonim Sirketi (“Fueal Yap™) ile ilgili teminat niteliginde
alinan ipotekler hakkinda.

Bankamiz Tirkive Halk Bankasi Anomim Sirketi ile Sicketiniz Fusul Yap arasinda imzalanan
[15.06.2022] tarihli genel kredi stzlesmesi tahtinda, Fuzul Yapr'ya kollandinlan kredi ve Fuzul
Yap Ichine diizenlenen teminat mektubunun teminatim olugturmak dzere asafida ver alan
tabloda bilgileri bulunan Fuzul Yap'mn portféyiinde bulunan 41 {kirk bir) adet bagimsiz balim
{izerinde ipotek tesis edilmistir,

S6z konusu ipotekler, toplam 113.210.000.00 TL ckspertiz degerindedir. Ipotek tutarlan 1.derece
192.245.000 TL 2.derece 390,000,000 TL dir.

DEPOLY

| |
1_|ms |3 DUKKAN A 5 100,000,000 | 27.05,2022 | 2.800.000 | 2.800.000
2 (14186 |1 DAIRE A 11 L00.000U000 | 2705, 2022 | 2.900,000 2.900.000
3 |16 |1 BAIRE 31 % 100,000,000 | 27.05.2022 | 2.200.000 | 2.200.000
4 [1a16 |1 DAIRE BL |38 100,000,000 | 27.05.2022 | 1100000 | 3.100.000
L 1416 |1 DAIRE (2 a2 A0, D00 00 | 2705, 2027 | 2. 200,000 2200000
1
6 [1416 |1 DAIRE [F! [ 100,000,000 | 37.05.2027 | 3,100,000 | 3.100.000
7 |L416 1 alRE B3 3 04, Qe0.000 Z?HE-M:Z-WU-M 1800000
B 1416 |1 DakRE @3 a 00, DOCLOOG | 2705, 2022 | 1000.000 3000 000
DEPOLL |
.P 9 (1416 |1 DOKEAN |E 7 | 200,000,000 | 27.05.2022 | 1.000.000 | 1.000.000
| DEPOLL |
10 1416 |1 ClIKEAN E i 100,000,000 | 37.05.2027 | 2.000.000 | 2000000 |
DEFOLL
11 |1416 |1 DOKKAN E a 1000000000 | 2705 2022 | 1.200.000 1600000
13 (1416 |1 DAlRE E 1 100,000,000 | 27.05.2022 | 3.000.000 | 3.000.000
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HALKBANK

TORKIYE HALK BAMKAS AS,
Sormayest 450130730, 39-71
BIRIM  :lIkitelli Ticari Sube TARIH 17/11/2022
BAY1 : TsaretimizER
KONU  : FUZUL YAPI INSAAT PAZARLAMA AS. IPOTEK TABLOSU
[ TER |
13 569 |13 KONUT BLOK |3 20000000 | 24.05.2022 | 3.450.000 | 3.450.000
14 558 |13 | ONUT |uu:m 15 20000000 | 28.05.2022 | 2400000 | 2.400.000
TEK
15 |568 |13 | KONUT BLOE |20 0000000 | 24.05.2022 | 2400000 | 2.400.000
TEK
16 |569 |13 | KONUT BLOK |30 20.000.000 | 78052072 | 2.450.000 | 2.450.000 1. DERECE
TEE | 200,000,000 TL
17 569 [13 | moMUT BLOE |51 20000000 |28.05.2027 | 4.050.000 | 4.050.000
TEK | |
18 (569 (13 |oi=kan |Baok | 58 20000000 | 24.05.2022 | 1L.600.000 | 1.600.000
TEK
19 568 |13 |oimxan MoK |59 20000000 |24.05.2027 | 1600000 | 1600000
TEK
20 | 568 13 I_JMM - __BI.DI: &0 20,000,000 | 24.05.2022 | 1.700.000 lmm
TEK
21 |6RI1S | B EONUT BLOK 4 12000003 | 23052022 | 2.050.000 2.150.000
| TER |
2 leE1S & ROWUT | BLOR |3 12.000.000 |23.05.2002 | 2.050.000 | 2.150.000
{ TEX
23 EEE 1 KONUT pLOow |2 ) 24052023 | 3630000 | 3.650.000
TEX
(5EE |1 KOMUT BLOK |3 24.05.3022 | 3.650.000 | 3.650.000
! TEK 10,000,000
566 |1 KONUT BLOK |4 24.05.2022 | 3.600.000 | 3,800.000
TEK
s66 |1 KONUT BLOK |5 24082007 | 1600000 | 3,600.000 2. DERECE
TEK 120,000,000 TL
27 |s66 |1 RONUT BLOK |6 24.05.2022 | 1.6530.000 | 3.650.000
{ TEX
|SE6 |1 KOMUT pox |7 24.05.2022 | 3.650.000 | 3.650.000
TEX 10000000
M OI566 |1 |EONUT Bk e 24.05.2022 | 3.000.000 | 3.000.000
| TEX
566 |1 EONUT BLOE |9 24.05.2022 | 3.800.000 | 3,800,000
| TEK | 2. DERECE
31 (576 |4 KONUT oK (1 70,000 24052022 | 1.250.000 | 1.250000 | 10.000.000TL
| 2. DERECE
a2 (852 |7 |[EONUT g1 |2 855.000 17.05.2022 | L.500.000 | 1.500.000 | 10.000.000 TL
2. DERECE
552 |7 KONLT 84 £ 1050000 | 27.052022 | L750.000 | 1750000 | 10.000.000 TL
| | 2. DERECE
552 |7 EOMUT ] 40 270,000 27.05.2022 | 1.260.000 | 1260000 | 10.000,000 TL
3w (76 |1 EOMUT 8110 |1 200000 | 31052032 | 10.500.000 | 10.500.000
552 |7 KONLT 658 |1 755,000 27.05.2077 | 1.400.000 | 1.400.000
552 |7 KONUT S 785.000 27.05.7022 | 1.400.000 | 1.400000 |
565 |12 | KONLT o |a 17000000 | 7.062022 | 4.700,000,00 | 5.000.000,00
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IHALKBANK

%{ TORKIYE HALK BANKASI A5,

Sermayesi 4.965.120,730,20-TL
BIRIM  :ikitelli Ticari Sube TARIH 17/11/2022
SAYI : lgaretimiz:ER
KONU  :FUZUL YAPI INSAAT PAZARLAMA A 8. IPOTEK TABLOSU

39 | 565 13 KONUT c 7 27.000.000 | 7.06.2022 | 5,000 (.‘0000| 5.000.000,00
40 | 565 12 KOMUT &) 1 27.000.000 ]":_EIE.ICIII 1.500.000,00 | 2.500.000,00
41 | 565 12 EOMUT &} 2 27.000.000 | 7.06.2022 | 1.500.000,00 | 2.900.000.00

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanmzla,
{Banka Unvan ve Adresi
{Banka Kage d&

IKITELL] TiCARI SUBE: lkitelli Orz. San. Bitlzesi Aratiiek Bulvan Diolapdere San_Sit. Girisi Sosyal Tesis Binas: & Kapis lkitelli-
Bagakgehin[STANBUL Tel: 0{212) 692 18 70 Faks:0{212) 549 78 30

Ticaret Sicil No: 862070, Barbaros Mahallesi Scbboy Sokak No:d 34746 Awgehir/lstanbal, Tel: (216) 503 70 70, Faks: {212) 340 93 99
www, halkbank.com.ir

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:
Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi bulunmamaktadir.
3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim

islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Miidirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 06.01.2023 tarih, saat 10:33 ile 10:35 itibariyla
alinan TAKBIS kaydina gore son (g yil icerisinde degerleme konusu tasinmazlar iizerinde herhangi bir alim
satim islemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili ydbnetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.
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Konu tasinmazin bulundugu bdlgede ara sokaklarda blok nizam 6-7 katli konut alanlari ve Erdem Beyazit
Caddesi lizerinde ¢ogunlukla 5-6 katli konut+ticaret alanlari bulunmaktadir.

Basaksehir E-Belediye sistemi Uzerinden 14.12.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere gore degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 &lcekli “ikitelli Gecekondu Onleme Bélgesi (Onurkent) Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 03.06.2011

Lejandi: Konut Alani

Yapilagma sartlari;

Emsal: 2,00
Hmaks: 40,50 (12 Kat)
insaat Nizami: Ayrik Nizam

Cekme Mesafeleri: On bahce mesafesi: 5 m, yan bahce mesafesi: 4 m, arka bahce mesafesi: 3 m

Plan Notlari

S6z konusu parsel Havalimani Mania Plani kriterlerinden etkilenmektedir.

Hava mania planina gore gosterilen glivenlik bolgesi yagi yuksekligi kisitli alanlar ve asilamayacak kot
sinirlarina uyulacaktir.

Acik ve kapali gikmalar emsale dahildir.
Zemin katta acik ve kapali ¢ikma yapilamaz.
Cekme kat yapilamaz.

Emsal degeri verilen konut alanlarinda; uygulama ilge belediyesince onaylanacak avan projeye gore
yapilacaktir.

Konut alanlarinda egimden dolayi agiga ¢ikan kat oldugunda 1. Bodrum kat iskan edilebilir. iskan edilen
bodrum kat emsale dahildir. Birden fazla bodrum kat ¢cikmasi halinde agiga ¢ikan bodrum kat ortak alan
olarak kullanilacaktir.
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g

E=2.00
H= Serbest

Onayli imar Plani

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, 03.06.2011 onay tarihli, 1/1.000 &lcekli “ikitelli
Gecekondu Onleme Bolgesi (Onurkent) Uygulama imar Plani” kapsaminda “Konut Alani” lejandinda kalmakta
olup Hmax: 40,50 m (12 Kat) KAKS: 2,00 yapilasma kosullarina sahiptir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri i¢cin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Basaksehir E-Belediye sistemi 14.12.2022 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
O"a’{,"r:j’:ma" 28.09.2017 1602784  8.929,54 Yeni Yapi 2 Bodrum kat+Zemin kat+11 normal kat
o +7K49 NK’

Yapi Ruhsati 21.06.2017 0688  10.213,67 Yeni Yapi Onaylanan projesine gore 3 BK+ZK+9 NK'tan
olusan konut+ticaret yapi ruhsatidir.

Yapi Ruhsati 29.09.2017 1292  8.929,54 Tadilat Onaylanan projesine gore 3 BK+ZK+11 NK'tan
olusan konut yapi ruhsatidir.

Yapi Kullanma izni = 12.06.2020 134 8.929,54 isim Degisikligi

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yap! denetimi Cebeci Mah. S Cad. No: 1 i¢ Kapi No: 10 Sultangazi/istanbul adresinde faaliyet gdsteren Piramit
Yapi Denetim Hiz. Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.
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3.7 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig Hakkinda Gériis

Yapilan incelemeye gére tasinmaza iliskin; 28.09.2017 tarihli “Mimari Proje” ve 12.06.2020 tarih, 134 no.lu
“Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Ana tasinmaz niteligi “Arsa” olmasina ragmen kat miilkiyeti beyanina
dayanarak kat miulkiyetine gecip yasal slireglerini tamamladigi sonucuna varilmistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu tasinmazlarin bulundugu “Apartman”
icin Y2234B1EC99AB numarali, 2020 yili itibariyla 10 yil gecerlilik sliresi olan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme konusu tasinmazlarin degerleme ¢alismasinda proje degerlemesi yapilmamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin acik adresi: Basaksehir Mah. Necati Cosan Cad. No: 28 Basaksehir/istanbul

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi Basaksehir ilgesi Avrupa Yakasi'nda konumlanmakta olup
cevresinde Kiclikcekmece, Esenyurt, Sultangazi ve Arnavutkdy ilgeleri bulunmaktadir. 2021 Adrese Dayali
Nifus Kayit Sistemine gore 503.243 kisilik niifusa sahip olup nifusun biyik ¢ogunlugu orta ve Ust gelir
seviyesine sahip sakinlerden ve yabanci uyruklu vatandaslardan olusmaktadir.

Konu tasinmazlar Basaksehir Mahallesi’nde konumlanmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu
oldugu Basaksehir Mahallesi, ilge igin planlanan uydukentin ilk etabinin baslandigi bolgedir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu Basaksehir ilcesi, istanbul’un en énemli akslarindan olan TEM Otoyolu’na
oldukga yakin bir konumda olup ilgeye ulasim bu aks {izerinden saglanmaktadir. Ayni zamanda bir diger
onemli aks olan D-100 Karayolu’na ise Kuzey Marmara Otoyolu’ndan ve Basin Ekspres Yolu’'ndan baglantilar
saglanarak ilgeye ulasim saglanmaktadir.

Degerleme Konusu
Tasinmazin Yaklasik
Konumu
.l s ‘ | Kuzey Marmara Sultangazi
: : Otoyolu

Esenyurt

{ ) £ ( ' ‘ 8 1 et
e A0S
Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu Basakcity Boutique Erdem Beyazit Caddesi’ne cephelidir. Konu

tasinmazlarin yakin cevresinde Vadiyaka Sitesi, Olimpa Rezidans, Olimpa AVM, Mavera Evleri, IBB Onurkent
Parki gibi bolge iginde bilinirligi yliksek lokasyonlar yer almaktadir.

Tasinmazlar Basaksehir’in ana ulasim akslarina yakin mesafede konumlandigindan TEM Otoyolu, Kuzey
Marmara Otoyolu ve D-100 Karayolu baglantilarina oldukga kolay ulasim imkanina sahip olup 6zel aragla
erisim oldukca kolaydir.
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1416 ada 1
no.lu parsel

ok |
VELNYELE]
Sitesi

Degerleme Konusu
Tasinmazin Yaklasik
Konumu

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer

Mesafe (~)
TEM Otoyolu 10 km
Kuzey Marmara Otoyolu 9 km
Basaksehir Devlet Hastanesi 5 km
E-5 Karayolu 17,7 km
istanbul Havalimani 28,5 km

22


https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/180983/569/13/1662551620361

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 5

GAYRIMENKULUN FiZIKSEL
BiLGILERI




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Basaksehir Mahallesi, 569 ada 13 no.lu parsel
Uzerinde konumlu Basakcity Boutique’in zemin katinda yer alan 58, 59, 60 no.lu bagimsiz bélimleri, 1. Normal
katinda bulunan 3 no.lu ve 11. Normal katinda bulunan bagimsiz boélimleridir. Degerleme konusu
tasinmazlardan 58, 59, 60 no.lu bagimsiz bélimler onayli mimari projesinde ve tapu kaydinda “Dikkan”, 3 ve
51 no.lu bagimsiz béliimler ise “Daire” vasifli olup miilkiyeti “Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi”’ne
aittir.

Degerleme konusu tasinmazlarin {izerinde konumlu oldugu 569 ada, 13 no.lu parsel geometrik forma sahip
olup cokgen seklindedir. Ana tasinmaz diiz bir topografya lzerinde konumlu olup ana tasinmazin kuzey
cephesi Necati Cosan Caddesi’'ne, bati cephesi Erdem Beyazit Caddesi’ne cephelidir.

Onayli mimari projesi ve tapu projesine gore konu bagimsiz bélimlerin konumlandigl ana tasinmaz 2.272,50
m? yiiz 6lclimiine sahip arsa tizerinde konumlanmistir. Konu taginmazlarin yer aldigi blok 8.929,54 m? toplam
ingaat alanina sahip olup 2 adet bodrum kat+zemin kat+11 normal kat ve 60 adet bagimsiz bolimden
olusmaktadir. Mevcut durumda ana tasinmazdaki insai faaliyetler tamamlanmis olup degerleme konusu
tasinmazlar kiracihdir.

Bina icinde katlar arasinda erisim 2 adet asansor ve merdivenlerle saglanmakta olup katlarda yangin giris
holi, yangin merdiveni ve elektrik odasi bulunmaktadir. Konu tasinmazlarin yer aldigl ana tasinmazin mimari
ve tapu projelerinde balkon alanlari bulunmaktadir. Mevcut durumda saha ziyareti sirasinda, binanin kuzey
ve gliney cephelerinde bulunan ¢ikma olarak yapilan balkonlar disindaki balkon alanlarinin kapali alana dabhil
edildigi gozlemlenmistir.

*Kiraci kullanimi sebebiyle ve miisteri talebi dogrultusunda degerleme konusu tasinmazlardan “Konut”
niteliginde olan 3 ve 51 no.lu bagimsiz béliimlerin icin girilmemistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 3 no.lu bagimsiz b6lim ana tasinmazin 1. Katinda konumlu olup
tasinmazin kuzey, gliney ve bati yonlerine bakan 3 adet cephesi bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmaz
onayli mimari projesi ve tapu projesinde, kat planina gére 123,04 m? daire brit alanina sahip, 2+1 tipte olup
mutfak, salon, yatak odasi, ebeveyn yatak odasi, ebeveyn banyosu, banyo, islik ve 3 adet balkon
hacimlerinden olusmaktadir. Mimari proje icinde hazirlanan bagimsiz bolim tablosunda 3+1 tipte
projelendirildigi belirtirmistir. Saha ziyareti sirasinda binanin disindan yapilan incelemelerde balkon
alanlarinin kapah alan kullanimina dahil edildigi gérilmustir. Kapali alana dahil edilen balkon alanlari basit
tadilat ile geri donisturdlebilir durumdadir.

51 no.lu bagimsiz boliim ana tasinmazin 11. Katinda konumlu olup tasinmazin kuzey, giiney ve dogu yonlerine
bakan 3 adet cephesi bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlar onayli mimari projesi ve tapu
projesinde, kat planina gdre 141,94 m?daire briit alanina sahip, 3+1 tipte olup mutfak, salon, oturma odasi,
yatak odasi, ebeveyn yatak odasi, ebeveyn banyosu, banyo, islik ve 3 adet balkon hacimlerinden olusmakta
olup mimari proje icinde hazirlanan bagimsiz bolim tablosunda 4+1 tipte projelendirildigi belirtilmistir. Saha
ziyareti sirasinda binanin disindan yapilan incelemelerde balkon alanlarinin kapali alan kullanimina dahil
edildigi gortlmustlir. Kapah alana dahil edilen balkon alanlari basit tadilat ile geri donisturilebilir
durumdadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 58, 59, 60 no.lu bagimsiz bélimler yapinin zemin katinda konumlu olup
Necati Cosan Caddesi’‘'ne cephelidir. Konu tasinmazlar onayli mimari projesi ve tapu projesinde diikkan
kullanim alani ve balkon hacimlerinde olusmakta olup 58 no.lu bagimsiz bdliim 54,12 m?, 59 no.lu bagimsiz
béliim 52,66 m?, 60 no.lu bagimsiz béliim 58,95 m? briit alana sahiptir.
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Yapilan saha ziyareti sirasinda mevcut durumda 57, 58 ve 59 no.lu bagimsiz bélimlerin birlestirilerek market
olarak kullanildigi tespit edilmistir. ic mekanda yapilan incelemeler sonucunda 57 no.lu bagimsiz bélimden
58 no.lu bagimsiz bélime gecilmek tizere bir kapi agildigl, 58 ve 59 no.lu bagimsiz bélimler arasinda gecis
alani acildig! tespit edilmistir. Mimari ve tapu projesinden farkl olarak yapilan bu degisiklikler basit tadilat
islemi ile onayli mimari projesindeki haline geri donistirilebilir durumdadir. Ek olarak dikkan onilinde
bulunan balkon alanlarinin geri donistirilebilir nitelikteki malzemelerle kapatildigi goriilmustr.

60 no.lu bagimsiz b6lim mevcut durumda kuafor olarak kullaniimakta olup verilen hizmetlere uygun alanlar
yaratmak adina kapali kullanim alaninda yeni hacimler olusturulmustur. Onayli mimari ve tapu projelerinden
farkl olarak yapilan bu degisiklikler basit tadilat ile geri donistirilebilir durumdadir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme

insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi 2 adet bodrum kat + zemin kat + 11 normal kat
Bina Toplam insaat Alani 8.929,54 m?

Yasi 2

Dis Cephe Siva Usti boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Merkezi isitmali kalorier
Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor 2 Adet Mevcut

Jenerator Mevcut degil

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Kapali Otopark

Diger Su deposu, siginak, ortak depo

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik Ozelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

58, 59 ve 60 no.lu bagimsiz béliimler icin;

Kullanim Amaci Diikkan (Yasal ve mevcut duruma gére)

Alani (Yasal Durum) 58 no.lu bb: 54,12 m? 59 no.lu bb: 52,66 m? 60 no.lu bb: 58,95 m?
Zemin Kapali kullanim alani seramik-granit, balkon alani mermer kaplama

Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma

* Kiraci kullanimi ve miisteri talebi dogrultusunda dederleme konusu tasinmazlardan 3 ve 51 no.lu bagimsiz

boliimlerin icine girilmemis olup incelemeler dis mekandan yapilmistir.

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari proje ile tasinmazlarin uyumlu olmadigi goriilmus olup

mevcut durumda yapilan degisiklikler basit tadilat islemleri ile geri donustirilebilir durumdadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’'nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin mevcut durumdaki aykiriliklari geri dontstirilebilir nitelikte olup 3194
Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirmemektedir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule, otobiis gibi toplu tasima araglari ve 6zel araglar ile ulasim rahat
bir sekilde saglanabilmektedir.

e Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayirmenkul ticari potansiyeli yiiksek olan Erdem Beyazit Caddesi
Uzerinde konumludur.

e S0z konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkuliin otopark, giivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazlar konumu itibariyla egitim tesisilerine, parklara ve ticari alanlara kolaylikla
erisilebilir mesafededir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlardan diikkan niteliginde olan 58, 59 ve 60 no.lu bagimsiz bélimlerin gérintrlGgi
ve reklam kabiliyeti dusiktr.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar karma ve konut projelerinin gelismekte oldugu bir bdlge iginde
konumlanmaktadir.

% TEHDITLER

e Bolgede halihazirda insaatlari devam eden projelerdeki proje cesitliligi ve karmalari, uzun vadede birbirine
alternatif cok fazla proje yaratabilecektir.

e Ekonomideki dalgalanmalar tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektorini de olumsuz yonde
etkilemektedir.

e Gunumizde kur/TL donusumlerinde yasanan dalgalanmalar gayrimenkul sektorini de olumsuz ydnde
etkilemektedir.

e  Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgekte hem de llke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gérilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disliktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; mulki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Secgilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkuliin “Dikkan” niteligine sahip olmasi nedeniyle kira getirisinin olma
potansiyeli ve c¢evresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle “Gelir
Yaklasimi1” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazin arsa payi olan kat milkiyet tapusuna sahip olmasi
nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” ile degerleme yapilmasinin dogru sonug¢ vermeyecegi distnildigiinden bu
yaklasim kullanilmamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin glincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimigstir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.
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Konut Emsalleri / Satis

No

Bilgi Kaynagi

Konum

Nitelik

Satis
Durumu/

Daire
Briit
Alani
(m?)

Satig
Fiyati

Birim Satig
Fiyati

(TL)

(TL/m?)

Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme

Mansour Turk
0(544) 433 32
04

Basaksehir
Vadiyaka'da
konumludur.

Konut

Satilmig/ 1
hafta 6nce

186

6.100.000

32.852

* Vadiyaka Sitesi'nde konumludur.

* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlara gore
dezavantajlidir.

* Konumlu oldugu binanin 1. katinda bulunmaktadir.
* Bina yas! 10'dur.

* A Blok'ta konumludur.

* Bahce kullanim alanina sahiptir.

* [c mekani iyi durumda olup ic mekan kalitesi
bakimindan konu tasinmazlar ile benzer avantaja
sahiptir.

* 4+1 tiptedir.

Bulvar
Gayrimenkul
0(534) 936 50
13

Basaksehir
Mahallesi'nde
konumludur.

Konut

Satihk

140

4.570.000

32.643

* Olimpa Rezidans'ta konumludur.

* 12 kath binanin 5. katinda yer almaktadir.

* Bina yasI 5-10 arasidir.

* 3+1 tiptedir.

* {c mekan kalitesi bakimindan konu tasinmazlara gére
dezavantajlidir.

* Otopark imkani bulunmaktadir.

* Pazarlik pay diistktar.

Alavista
Gayrimenkul
0(507) 817 92
34

Kayabasi
Mabhallesi'nde
konumludur.

Konut

Satihk

182

6.500.000

35.714

*Park Mavera 1'de konumludur.

* Konu tasinmazlar gibi, bulundugu bélge icinde merkezi
konumda oldugundan konu tasinmazlarla lokasyon
bakimindan benzer avantaja sahiptir.

* 29 kath binanin 23. katinda konumludur.

* Bina yasI 4't0r.

* 3+1 tiptedir.

* [c mekan kalitesi bakimindan konu tasinmazlara gére
dezavantajlidir.

* Otopark imkani bulunmaktadir.

* Pazarlik payi distktr.
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Daire Satis Birim Satig
No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik Satis Bruit Fiyat Fiyati Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Durumu/ Alani )
(m?) (TL) (TL/m?)
* Basakcity'de konumludur.
* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlarla benzer
avantaja sahiptir.
* -
Mansour Turk  Basaksehir ) ;?nlga\'/t!:gfgrln 4. katinda konumludur.
4 0(544)43332  Mahallesi'nde Konut Satilk 144 5.300.000 36.806 * 341 tiptedir, )
04 konumludur. * {c mekan kalitesi yiiksek olup bu bakimdan konu
tasinmazlarla benzer avantaja sahiptir.
* Otopark imkani bulunmaktadir.
* Pazarlik pay! bulunmaktadir.
* Metrokent Sitesi'nde konumludur.
* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlara gére oldukca
avantajlidir.
Altin Emlak *22 kaJtll binanin 19. katinda konumludur.
Metrokent 5, Basak * Bina yagl 11-15 arasidir
5 Etap Mahallesi'nde Konut Satilik 143 5.350.000 37.413 N . ) '
0(541) 84257  konumludur. 3+1 tlptedlr.. . R
75 * |¢ mekan kalitesi bakimindan konu tasinmazlara gore

dezavantajlidir.
* Otopark imkani bulunmaktadir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bolge ve yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu tasinmazin yakin ¢evresinden emsaller
bulunmus olup lokasyon, daire brit alani, bulundugu kat, bina yasi, ic mekan kalitesi, daire tipi gibi durumlar dikkate alinarak konu tasinmazlarin birim
satis degerinin 35.000.-43.000.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Konut Emsalleri / Kira

No Bilgi Kaynagi

Konum

Nitelik

Kira Durumu

Daire
Briit
Alani
(m?)

Kira
Fiyati

Birim Kira
Fiyati

(TL/ay)

(TL/m?/ay)

Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme

Metro Yapi
Gayrimenkul
1 Metin DiK
0(538) 657 61
51

Basaksehir
Mahallesi'nde
konumludur.

Konut

Kiralanmis/Yaklasik
3-4 ay 6nce

150

16.500

110

* Site icerisinde konumludur.

* Konu tasinmaza gore lokasyon bakimindan konu
tasinmazla benzer avantaja sahiptir.

* Konumlu oldugu 12 kath binanin 11. katinda
bulunmaktadir.

* ¢ mekani iyi durumda olup i¢ mekan kalitesi
bakimindan konu tasinmaza gore dezavantajlidir.
* 3+1 tiptedir.

* Bina yagsi 0'dir.

* Otopark imkani bulunmaktadir.

Diamond First
Line
0(534) 73022
73

Basaksehir
Vadiyaka'da
konumludur.

Konut

Kirahk

149

20.000

134

* Vadiyaka Sitesi'nde konumludur.

* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlara gore
dezavantajhidir.

* Konumlu oldugu binanin 1. katinda bulunmaktadir.
* ¢ mekani iyi durumda olup i¢c mekan kalitesi
bakimindan konu tasinmaz ile benzer avantaja sahiptir.
* Balkon kullanim alanina sahiptir.

* 3+1 tiptedir.

* Esyasiz olarak kiralanmaktadir.

* Otopark imkani bulunmaktadir.

* Pazarlik payi yliksektir.

Finans Emlak
Danismanlk
0(542) 235 69
86

Basaksehir
Mabhallesi'nde
konumludur.

Konut

Kirahk

190

26.000

137

* Mavera Sitesi 2. Etap'ta konumludur.

* Konu tasinmazlar gibi, bulundugu bélge icinde
merkezi konumda oldugundan konu tasinmazlarla
lokasyon bakimindan benzer avantaja sahiptir.

* 13 kath binanin 3. katinda konumludur.

* Bina yasi 5-10 arasidir.

* 3+1 tiptedir.

* [c mekan kalitesi bakimindan konu tasinmazlara gére
dezavanajhdir.

* Balkon alani mevcuttur.

* Esyasiz olarak kiralanmaktadir.

* Otopark imkani bulunmaktadir.

* Pazarlik payi bulunmaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

No Bilgi Kaynagi

Konum

Nitelik

Daire
Briit
Alani
(m?)

Kira Durumu

Kira
Fiyati

Birim Kira
Fiyati

(TL/ay)

(TL/m?/ay)

Konu Tagsinmazlara Gore Degerlendirme

Bulvar
Gayrimenkul
0(539) 54771
96

Basaksehir
Mahallesi'nde
konumludur.

Konut

Kiralik 75

13.000

173

* Olimpa Park Plus'ta konumludur.

* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlarla benzer
avantaja sahiptir.

* 12 kath binanin 3. katinda konumludur.

* Bina yasi 5-10 arasindadir.

* 1+1 tiptedir.

* ¢ mekan kalitesi bakimindan konu tasinmaza gére
dezavantajlidir.

* Balkon alani mevcuttur.

* Esyal olarak kiralanmaktadir.

* Otopark imkani bulunmaktadir.

* Pazarlik payr mevcuttur.

Emlak Center
24
0(533) 269 09
70

Basaksehir
Mahallesi'nde
konumludur.

Konut

Kirahk 109

15.500

142

* Basakcity'de konumludur.

* Lokasyon bakimidan konu tasinmazlarla benzer
avantaja sahiptir.

* 16 kath binanin 6. katinda konumludur.

* Bulundugu kat bakimindan konu tasinmaza gére
avantajlidir.

* 3 yillik binada konumludur.

* 2+1 tiptedir.

* j¢ mekan kalitesi yiiksek olup bu bakimdan konu
tasinmazla benzer avantaja sahiptir.

* Esyal olarak kiralanmaktadir.

* Otopark imkani bulunmaktadir.

* Pazarlik payi disiktar.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlara yakin bolgede yapilan arastirmalar sonucunda bélgedeki kira degerlerinin lokasyon, bulundugu kat sayisi, bina yasi, i¢
mekan kalitesi ve daire tipi gibi durumlara gore degiskenlik gdstermektedir. Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlarin birim kira degerinin 115.-

140.-TL m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Diikkan Emsalleri / Satis

Briit satis Fivat: Birim Satis
Alani 3y Fiyati Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
(m?) (TL) (TL/m?)

Satis

N Bilgi K g K Nitelik
o ilgi Kaynagi onum iteli Durumu/

* Cahit Zarifoglu Caddesi tUzerinde konumludur.
* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlara gore ticari
potansiyeli yiksek bir bolgede konumludur.
* Konumu itibariyla konu tasinmazlara goére oldukga
avantajlidir.
Basaksehir * Goruntrluk ve reklam kabiliyeti bakimindan konu
Mahallesi'nde Dukkan Satilik 125 7.200.000 57.600 tasinmazla benzer avantaja sahiptir.
konumludur. * Tek bolumla dikkandir.
* On kullanim alanina sahiptir.
* ¢ mekan kalitesi bakimidan konu tasinmazlara gére
avantajlidir.
* 5-10 yillik binada konumludur.
* Pazarhk payi ylksektir.
* Vadiyaka Sitesi'nde konumludur.
* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlarla benzer
avantaja sahiptir.
* Gorunirlik ve reklam kabiliyeti bakimindan konu
Berat tasinmazlara gére dezavantajhdir.
Gayrimenkul & Basaksehir * Depolu diikkandir.
2 Danigsmanhk Mahallesi'nde Dukkan Satilik 250 8.500.000 34.000 * 3 katli olup bodrum+zemin+asma kat alanindan
0(533)47576 konumludur. olusmaktadir.
69 * ¢ mekan kalitesi yiiksek olup bu bakimdan konu
tasinmazlara gére avantajlidir.
* 30 m2'lik bahge kullanim alanina sahiptir.
* Pazarlik payi disUktir.
* Zemin kat birim kira degeri yaklasik 43.000.-TL'dir.
* Mavera 2. Etap'ta konumludur.
* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlara gére ticari
potansiyeli yiiksek bir bdlgede konumludur.
& Gayrimenkul Mahallesi'nde Diikkan Satilik 52 3.700.000 71154 * Konu.mu itibariyla konu tasinmazlara gére oldukca
0(533)63275 konumludur a\{anta lidir.
35 ' * Ic mekan kalitesi yiksek olup bu bakimdan konu
tasinmazlara gére dezavantajlidir.
* Tek bolumlu dikkandir.

Premar Toprak
Gayrimenkul
0(532) 43491
77

Sehir Mimarlik

Basaksehir
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

No Bilgi Kaynagi

Konum

satis Briit

Durumu/ (m?)

Alani

Satis Fiyati

Birim Satig
Fiyati

(TL)

(TL/m?)

Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme

* On kullanim alanina sahiptir.
* 5-10 yillik binada konumludur.
* Pazarhk payi yuksektir.

Altin Emlak
Metrokent 5.
4 Etap
0(533) 48073
65

Basaksehir
Mahallesi'nde
konumludur.

Satilik 120

7.500.000

62.500

* Vadisehir'de yer almaktadir.

* Cadde lzerinde konumlu olup lokasyon bakimindan
konu taginmazlarla benzer avantaja sahiptir.

* Gorunirlik ve reklam kabiliyeti yuksektir.

* ic mekan kalitesi bakimindan konu tasinmazlara gére

yiksektir.
* Tek bolumlu dukkandir.

* 4 yilhk binada konumludur.
* Pazarlik payi yiksektir.

Yasin
ALSULIMAN

Basaksehir
Mahallesi'nde
konumludur.

Satihk 350

11.200.000

32.000

* Cadde Uzerinde konumludur.

* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlarla benzer
avantaja sahiptir.

* Gorunirlik ve reklam kabiliyeti bakimindan konu
tasinmazlara goére disuktir.

* Yol kotunun yaklasik 1 m altindan giris almaktadir.
* Tek bolumla dikkandir.

* |¢ mekani tadilath olup i¢c mekan kalitesi bakimindan
konu tasinmazlarla benzer avantaja sahiptir.

* 10 yilhk binada konumludur.

* Pazarlik payi distktr.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bolge ve yakin c¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu tasinmazin yakin cevresinden
emsaller bulunmus olup lokasyon, daire brit alani, bulundugu kat, bina yasi, ic mekan kalitesi, daire tipi gibi durumlar dikkate alinarak konu

tasinmazlarin birim satis degerinin 58.000-62.000.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Diikkan Emsalleri / Kira

No Bilgi Kaynagi

Konum

Nitelik

Kira
Durumu

Briit Alani
(m?)

Kira Fiyati

Birim Kira
Fiyati

(TL/ay)

(TL/m?/ay)

Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme

Metro Yapi
Gayrimenkul
1 Metin DIK
0(538) 657 61
51

Basaksehir
Mahallesi'nde
konumludur.

Konut

Kiralanmis/
Yaklasik 3-4
ay O6nce

150

16.500

110

* Site icerisinde konumludur.

* Konu tasinmaza gore lokasyon bakimindan konu
tasinmazla benzer avantaja sahiptir.

* Konumlu oldugu 12 kath binanin 11. katinda
bulunmaktadir.

* |¢ mekani iyi durumda olup i¢c mekan kalitesi
bakimindan konu tasinmaza gore dezavantajlidir.
* 3+1 tiptedir.

* Bina yas! 0'dir.

* Otopark imkani bulunmaktadir.

Diamond First
Line
0(534) 730 22
73

Basaksehir
Vadiyaka'da
konumludur.

Konut

Kiralk

149

20.000

134

* Vadiyaka Sitesi'nde konumludur.

* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlara gore
dezavantajlidir.

* Konumlu oldugu binanin 1. katinda bulunmaktadir.
* ¢ mekani iyi durumda olup i¢c mekan kalitesi
bakimindan konu tasinmaz ile benzer avantaja sahiptir.
* Balkon kullanim alanina sahiptir.

* 3+1 tiptedir.

* Esyasiz olarak kiralanmaktadir.

* Otopark imkani bulunmaktadir.

* Pazarlk payi yuksektir.

Finans Emlak
Danismanhk
0(542) 235 69
86

Basaksehir
Mahallesi'nde
konumludur.

Konut

Kiralik

190

26.000

137

* Mavera Sitesi 2. Etap'ta konumludur.

* Konu tasinmazlar gibi, bulundugu bélge icinde merkezi
konumda oldugundan konu tasinmazlarla lokasyon
bakimindan benzer avantaja sahiptir.

* 13 kath binanin 3. katinda konumludur.

* Bina yasl 5-10 arasidir.

* 3+1 tiptedir.

* [c mekan kalitesi bakimindan konu tasinmazlara gére
dezavanajhdir.

* Balkon alani mevcuttur.

* Esyasiz olarak kiralanmaktadir.

* Otopark imkani bulunmaktadir.

* Pazarlik payi bulunmaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik

Kira
Durumu

Briit Alani
(m?)

Kira Fiyati

Birim Kira
Fiyati

(TL/ay)

(TL/m?/ay)

Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme

Bulvar
Gayrimenkul
0(539) 54771
96

Basaksehir
Mahallesi'nde
konumludur.

Konut

Kiralik

75

13.000

173

* Olimpa Park Plus'ta konumludur.

* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlarla benzer
avantaja sahiptir.

* 12 kath binanin 3. katinda konumludur.

* Bina yasl 5-10 arasindadir.

* 1+1 tiptedir.

* ic mekan kalitesi bakimindan konu tasinmaza gére
dezavantajlidir.

* Balkon alani mevcuttur.

* Esyali olarak kiralanmaktadir.

* Otopark imkani bulunmaktadir.

* Pazarlik payl mevcuttur.

Emlak Center 24  Basaksehir
5 0(533)26909 Mahallesi'nde
70 konumludur.

Konut

Kiralk

109

15.500

142

* Basakcity'de konumludur.

* Lokasyon bakimidan konu tasinmazlarla benzer

avantaja sahiptir.

* 16 kath binanin 6. katinda konumludur.

* Bulundugu kat bakimindan konu tagsinmaza gére
avantajlidir.

* 3 yillik binada konumludur.

* 2+1 tiptedir.

* ¢ mekan kalitesi yiiksek olup bu bakimdan konu
tasinmazla benzer avantaja sahiptir.

* Esyal olarak kiralanmaktadir.

* Otopark imkani bulunmaktadir.

* Pazarlik payi distktir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede yapilan arastirmalar sonucunda bolgedeki kira degerlerinin lokasyon, bulundugu kat sayisi, bina yasi, i¢
mekan kalitesi ve daire tipi gibi durumlara gore degiskenlik gdéstermektedir. Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazin birim kira degerinin 210.-

220.-TL m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Gegmis Yillara Ait Diikkan Emsalleri / Satig*

No Yil Bilgi Kaynagi Konum Nitelik Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
* Kuzeyyakasi Projesi'nde A2 Blok'ta yer almaktadir.
* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlara gére
Kuzeyyakasi . .
Satis Ofisi Basaksehir oldukga avantajlidir.
1 2019 ? Mahallesi'nde  Dikkan * Gorunirliuk ve reklam kabiliyeti ylksektir.
(0212) 80143 i
11 konumludur. * Depolu diikkandir.
* Bodrum ve zemin kat alanlaridan olugmaktadir.
*37 m? depo alani vardir.
* Park Mavera 1'de konumludur.
* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlarla benzer
Altin Emlak Kayabasi avantaja sahiptir.
2 2019 0 (546) 204 Mahallesi'nde  Diikkan * Goruntrluk ve reklam kabiliyeti bakimindan konu
5311 konumludur. tasinmazlara gore dezavantajlidir.
* Zemin kat alanindan olusmaktadir.
* Tek hacimli diikkandir.
* Kayasehir Ticaret Merkezi'nde konumludur.
* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlara gére
avantajlidir.
Pirlanta P -
. Kayabasi * Gorunlrluk ve reklam kabiliyet konu tasinmazlara
Gayrimenkul o . .. o
3 2019 Mahallesi'nde  Diikkan gore disliktir.
0(532) 515 N
38 85 konumludur. * Depolu dikkandir.
*105 m2 bodrum kat, 105 m2 zemin kat alanindan
olusmaktadir.
* 60 m2'lik 6n kullanim alani mevcuttur.
* Basaksehir Nidapark'ta yer almaktadir.
* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlarla benzer
Kavi avantaja sahiptir.
. Y Basaksehir * Caddeye cephesi bulunmakta olup gorinarliik ve
Gayrimenkul ., .. e .
4 2020 0 (544) 551 Mahallesi'nde  Diikkan reklam kabiliyeti konu tasinmazlarla benzer avantaja
t8 55 konumludur. sahiptir.

* Zemin kat alanindan olusmaktadir.
* Tek hacimli diikkandir.
* On kullanim alani vardir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Briit Satis Birim Satis
_— o o Satig . . .. o .
No Yil Bilgi Kaynagi Konum Nitelik Alani Fiyati Fiyati Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
Durumu/ )
(m?) (TL) (TL/m?)
* Park Mavera'da yer almaktadir.
* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlara gore
Park istanbul avantajlidir.
Gayrimenkul Kayabasi * Site icinde bulunan arag yoluna cephelidir.
5 2020 Mahallesi'nde  Dikkan Satilik 132 2.050.000 15.530 A e el
0(212) 648 konumludur * Gorlnrluk ve reklam kabiliyeti dusdktdr.
3434 ’ * 70 m? alanli zemin kat ve 62 m? alanli bodrum
kattan olugsmaktadir.
* Emlak Konut Basaksehir Evleri'nde konumludur.
* Lokasyon bakimindan konu tasinmazlarla benzer
Altin Emlak Bagaksehir avantaja sahiptir.
6 2020 0(533)940  Mahallesi'nde Diikkan Satilik 120 1.400.000 11.667 * Bulundugu bina 2017 yilinda yapilmistir.
61 66 konumludur. * Gorlinlrluk ve reklam kabiliyeti konu tasinmazlara
gore disliktir.
* 2 bolimlu dikkandir.
* Mavera Basaksehir Evleri'nde yer almaktadir.
Vizyoncity * Lokasyon bakimindan konu tasinmazlara gore
Basaksehir- Bagaksehir dezavantajlidir.
7 2021 Kayasehir Mahallesi'nde  Diikkan Satilik 45 770.000 17.111 * Oldukga dar bir cepheye sahip olup goriinirlik ve
0(541) 449 konumludur. reklam kabiliyeti dusiktar.
7578 * Briit alani konu tasinmazlar gore oldukga kiguktar.
* Tek hacimli diikkandir.
* Mavera Basaksehir Evleri'nde yer almaktadir.
Gold Invest . * Lokasyor.1 bakimindan konu tasinmazlara gére
Gayrimenkul Basakse'hlr y dezavantaﬂ@w. e
8 2021 0 (507) 201 Mahallesi'nde  Diikkan Satilik 48 755.000 15.729 * Dar cepheli olup olup goriiniirlik ve reklam
44,03 konumludur. kabiliyeti diistktir.
* Briit alani konu tasinmazlar gore oldukga kigiktdr.
* Tek hacimli dikkandir.
* Mavera Basaksehir Evleri'nde yer almaktadir.
Gold Invest . * Lokasyor.1 bakimindan konu tasinmazlara gére
Gayrimenkul Ba§ak§gh|r y dezavantajl@r. T,
9 2021 0(507) 201 Mahallesi'nde  Diikkan Satilik 35 575.000 16.429 * Dar cepheli olup olup goriiniirlik ve reklam
44,04 konumludur. kabiliyeti diistktir.

* Briit alani konu tasinmazlar gore oldukga kiiguktar.
* Tek hacimli diikkandir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Degerlendirme:

e Gegmise doniik emsaller incelendiginde, tasinmazlarin degerine etki eden faktorlerin 2022 yilindaki etkenler ile ayni olup degerleme konusu
tasinmazlarin birim satis degerlerinin 2019 yilinda 12.000-13.000.-TL/m?, 2020 yilinda 13.000-14.500.-TL/m? ve 2021 yilinda 32.500-34.600.-TL/m?
olabilecegi tespit edilmigtir.

* Gecmise doniik diikkan emsalleri, miisteri talebi dogrultusunda, “diikkan” niteligindeki tasinmazlarin 31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihli
degerlerinin hesaplanmasi amaciyla eklenmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Emsal Krokisi

PO | . /.
Kiralik Konut -2
Satilmis Konut - 1
Satilik Dukkan - 2

-

X A Degerleme Konusu
Kiralik Dikkan - 3 - G Tasinmazlarin Kenumu

TEET . Mo
2 P ELN '/’;

]
Satilik Konut - 3

Kiralanmis Konut -1

Kiralik Konut - 5

Kiralik Konut-4 - | 3 P b (1 |
Satilik Diikkan - 3 \‘_ : — T o 3asaksehy
nes B Kiralik Konut -3 5~ <1l A el
..::‘ W N > v ‘ Satilk Diikkan-4: §
= Kiralik Dukkan -1 > Fhe ALY
Kiralik DUkkan -2 &.° ! "i' Satilik Diikkan - 5
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

KARSILASTIRMA TABLOSU (KONUT SATIS)

Karsilastirilan Etmenler

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?) 32.852 32.643 35.714 36.806 37.413
© . _Pazarlik Pay 0% -3% -3% -5% -7%
g = % Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
@ gg % satig Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
g > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar 0% 0% 0% 0% 0%
. _Konum 3% 0% 0% 0% -5%
8 =@ BinaYasy/Kalitesi 7% 3% 0% 0% 5%
E =§ % Bulundugu Kat/Manzara 5% 3% -6% 4% -4%
&> 3 Kullanim Alami 0% -10% 2% -10% -10%
Konfor Kosullari -5% 18% 12% 10% 18%

36.137

36.096 36.029 36.364 36.185

Diizeltilmis Deger

* Tabloda, 51 no.lu bagimsiz béliime gére karsilastirma yapilmis olup degerleme konusu tasinmazlardan 1 ve 51 no.lu

bagimsiz béliimler icin hazirlanmustir.

KARSILASTIRMA TABLOSU (KONUT KiRA)

Karsilagtirilan Etmenler

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3 5 6

Birim Fiyati (TL/m?) 110 134 137 173 142

© < Pazarlik Payi 0% -15% -11% -18% -3%
E <3S Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
t'n? :g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
<_§t > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 5% 0% 0% 0% 0%

. _Konum 0% 3% 0% 0% 0%

§ =@ Bina Yag)/Kalitesi 3% 7% 3% 3% 0%
g :g % Bulundugu Kat/Manzara 0% 5% 4% 0% 0%
€ =3 Kullanim Alani -8% -8% 0% -15% -10%
Konfor Kosullari 12% -5% -11% -6% -5%

Diizeltilmis Deger 117 116 117 117 117

* Tabloda, 51 no.lu bagimsiz béliime gére karsilastirma yapilmis olup degerleme konusu tasinmazlardan 1 ve 51 no.lu

bagimsiz béliimler icin hazirlanmustir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU (DUKKAN SATIS)

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?) 57.600 34.000 71.154 62.500 32.000

© . _Pazarlik Pay -15% -3% -15% -10% -3%
E <3 Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
b gg % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
g > gx Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

. Konum -2% 3% -5% -5% 10%

E x % Bina Yagi/Kalitesi 7% 7% 3% 0% 7%
E :g % Bulundugu Kat/Manzara 0% 25% -5% -4% 25%
e S Kullanim Alani 15% 25% 0% 12% 35%
Konfor Kosullari 7% 25% 10% 8% 24%

Diizeltilmis Deger 62.179 61.013 62.295 62.438 62.390

* Tabloda, 59 no.lu bagimsiz béliime gére karsilastirma yapilmis olup dederleme konusu tasinmazlardan 58, 59 ve 60
no.lu bagimsiz béliimler icin hazirlanmistir.

KARSILASTIRMA TABLOSU (DUKKAN KiRALIK)

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 178 132 208 235 245
© < Pazarlik Payi -5% 0% -5% -15% -20%
E <3S  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
‘h? :g % Satis Kosullan 0% 0% 0% 0% 0%
% = g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

< Konum 5% 5% -5% -5% -5%

8 <@ BinaYag/Kalitesi 3% 3% 5% 5% 3%
§ :g % Bulundugu Kat/Manzara 0% 15% 0% 0% 10%
€ >3 Kullanim Alani 15%  25%  12% 8% 0%
Konfor Kosullan 5% 15% -3% 0% 2%

Diizeltilmis Deger 216 215 216 216 216

* Tabloda, 59 no.lu bagimsiz béliime gére karsilastirma yapilmis olup degerleme konusu tasinmazlardan 58, 59 ve 60
no.lu bagimsiz béliimler icin hazirlanmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Glkenin ekonomik durumu goz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz icin deger takdiri
asagidaki gibi yapiimistir.
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM YASAL PAZAR DEGERI

Kat Bagimsiz Boliim No B“;:nAzl)am Birim Deger (TL/m?) Ta;mm?;:-r)! Degeri
58 54,59 61.000 3.329.990
Zemin kat 59 53,29 62.000 3.303.980
60 59,50 58.500 3.480.750
1. Kat 3 143,04 42.000 6.007.680
11. Kat 51 191,94 36.000 6.909.840
TOPLAM DEGERI 23.032.240
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 23.030.000

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (YASAL DURUM) 31.12.2019
Brit Alan

Kat Bagimsiz Boliim No (m?) Birim Deger (TL/m?) Taginmazin Degeri (TL)
58 54,59 12.456 680.000
Zemin kat 59 53,29 12.667 675.000
60 59,50 12.017 715.000
TOPLAM DEGERI 2.070.000
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 2.070.000

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERi (YASAL DURUM) 31.12.2020

Kat Bagimsiz Boliim No Brt(xrtne)lan Birim Deger (TL/m?) Tasinmazin Degeri (TL)
58 54,59 14.014 765.000
Zemin kat 59 53,29 14.262 760.000
60 59,50 13.445 800.000
TOPLAM DEGERI 2.325.000
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 2.325.000

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (YASAL DURUM) 31.12.2021
Briit Alan

Kat Bagimsiz Bolim No (m?) Birim Deger (TL/m?) Tasinmazin Degeri (TL)
58 54,59 33.981 1.855.000
Zemin kat 59 53,29 34.528 1.840.000
60 59,50 32.605 1.940.000
TOPLAM DEGERI 5.635.000
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 5.635.000
Ozet Tablo:
apmsz  butaan 22018 L SLi2am0 - siiaal - slizao
Kat B5liim No (m?) Tarihli Degeri Tarihli Degeri Tarihli Degeri  Tarihli Degeri
(TL) (TL) (TL) (TL)
. 58 54,59 680.000 765.000 1.855.000 3.329.990
Zi?t'“ 59 53,29 675.000 760.000 1.840.000 3.303.980
60 59,50 715.000 800.000 1.940.000 3.480.750
TOPLAM DEGERi 2.070.000 2.325.000 5.635.000 10.114.720

45



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklagimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirnmci acisindan gelir tGreten milkiin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin karsilastirilabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
mulkin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer milklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani”
formulinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Basaksehir’de, site icerisinde konumlu 11. katta yer alan 150 m? alanli konut, aylik 16.500 TL fiyat ile
kiralanmis olup 5.000.000.-TL’ye satilabilmektedir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 16.500 TL / Ay / 5.000.000 TL = 0,04

S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu bolgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 115-140.-
TL/m?/ay olacagi kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola ¢ikarak, kapitalizasyon
orani %4,50 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERi (YASAL DURUM)

. . - o - Tasinmazin
e

. 58 54,59 215,0 11.737 4,50% 3.129.827

Zir:t'” 59 53,29 216,0 11511 4,50% 3.069.504

60 59,50 212,0 12.614 4,50% 3.363.733

1. Kat 3 143,04 140,0 20.026 4,50% 5.340.160

11. Kat 51 191,94 117,0 22.457 4,50% 5.988.528

TOPLAM DEGERI 20.891.752
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 20.890.000

7.4 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Konut” amagli
kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirlrlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda “konut” nitelikli degerleme konusu tasinmazlar igin %8 KDV uygulamasi, “Dikkan” nitelikli
konu tasinmazlar igin %18 KDV uygulamasi yapiimistir.

46




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alan1 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.

47



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 8

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI PORTFOYU
ACISINDAN DEGERLENDIRME




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bolim 8

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Portfoyii Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

¢ Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gore Degerlendirme

Degerleme konusu bagimsiz bolimlerin tapu kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

¢ Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baslanmasi igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, 03.06.2011 onay tarihli, 1/1.000 &lcekli “ikitelli
Gecekondu Onleme Bélgesi (Onurkent) Uygulama imar Plani” kapsaminda “Konut Alani” lejandinda
kalmaktadir. Parsel tizerindeki yapi imar durumu ile uyumlu sekilde insa edilmis olup mevcut durumu ile
mimari projesi arasinda basit tadilat gerektiren farkhliklar mevcuttur.

o Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olmadig1 Hakkinda Gériis

S0z konusu gayrimenkullerin tapudaki vasiflar “diikkan” ve “konut” olup tapudaki fiili niteligi, fiili
kullanim sekli ve portfoye dahil edilme nitelikleri birbiri ile uyumludur.

Bu acgiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikimlerince gayrimenkul yatirim ortakhgi portfoyline “diikkan” ve “konut” olarak alinmasinda herhangi
bir engelin bulunmadig dislinlilmektedir.
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Bolim 9
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazin tim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

9.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Degerleme konusu tasinmazlar izerinde ipotek kaydi bulunmaktadir.

9.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz lzerinde ipotek kaydi bulunmakta olup devredilebilmesine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

9.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “diikkan” ve “konut” niteligindedir.

9.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

9.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi alt yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 23.030.000
Gelir Yaklagimi 20.890.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir mulk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gore degerlendirildigi gézlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.
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9.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2022

Rapor Tarihi 13.01.2022

Revize Rapor Tarihi 19.04.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 23.030.000.-TL Yirmitigmilyonotuzbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 25.886.291.-TL Yirmibesmilyonsekizylizseksenaltiikiylizdoksanbir.-TL
Pazar Kirasi Degeri (KDV Harig) 80.000.-TL Seksenbin.-TL

Pazar Kirasi Degeri (KDV Dahil) 88.198.-TL Seksensekizbinylizdoksansekiz.-TL

* Degerleme konusu “Diikkén” nitelikli tasinmazlarin 31.12.2019 tarihli toplam pazar dederi 2.070.000.-TL
(KDV Harig), 31.12.2020 tarihli toplam pazar dederi 2.325.000.-TL (KDV Haricg) ve 31.12.2021 tarihli toplam
pazar dederi 5.635.000.-TL (KDV Haric) olarak hesaplanmistir.

Degerlemeye Yardim Eden
Selin SONMEZISIK

Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 404244 Lisans No: 402293
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Boliim 10
Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Takyidat Belgesi

3 Onayli imar Durumu

4 Vaziyet Plani

5 Yap! Ruhsatlari

6 Yapi Kullanma izin Belgeleri

7 Fotograflar

8 Ozgecmisler

9 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

55



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 1: Tapu Belgesi

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

I ISTANBLIL
g BASAKSEHIR
Ma:hdle.ﬂ(ay: IKITELLI-2

Acar 569

Yiz Olgomii: 2.272,50 m2
Nigiigi:

TASINMAZ BILGILERI

ARSA

;’ Piioliﬁ: Arsa Pay:
: 492272

Buk/\Girig/Kat No: Badimez BAOm No: CilvSayla No!
Well, 3 542 - 53594

Ac) Soyadi/Baba Adi: Hissasi:
I"U?,UL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

Taginrmaz TipiNo: | Edinme Naden: Iglem Bedab:
97766697 Tozed Kigitiklerin Onvan Degisikligi
Kat Mulkiyeti 1

Kmum Bilgisl Tezcll TanhiVevmiye No Siciting U,mu\dw

TESCILE iLISKiN
BILGILER

07/04/2023 - 13101 lelsfmum 'l?JlX.'Z('ZJ
;_f Ye(hﬁ Mﬂ{ I%nnlumm

I 1 IS _x A LIS S—
33 J 7 !
N > |

>

Tat - m e

MOKiyalin digidaki aymi ve sansi hakiar (8 seit va baivtmeler igin lapu siciing marsesal edimes! gerskmektedin
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

[ hl ISTANBUL

| lige: BASAKSEHIR
Mahatleoy: IKITELLI-2

Ada: 569

Yiz Cicimd: 2.292,50 m2
Nieidi;

TASINMAZ BILGILERI

ARSA

Arsa Payi: Proje m
s

| Bagimerz BAIGM No: | CilvSeyfe No:
51 542 - $3642

| Adi Soyadi'Baba Adi: Hizsasi

— | FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG ANONIM Tam
SIEKET]

| Tasinmaz TipiNo: Edinme Nedeni: lglem Bodeli:
37766745 Tikzel Kigiliklerin Onvan Degigikligi
|
Kat Milkiyeti

TESCILE ILiSKIN

TescA Tarihi'Yevmiye No:

BILGILER

07/04/2023 - 13191

-

MOKiyedin digmdaki 2pni ve gahsi haklar e gorh ve belrtmelsr Gt fapy Sicing MGracast Smesi GeceNmenledr.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i ISTANBUL
liga: BASAKSEHIR
M;!halelKoy: IKITELLE2

Ada: 569

Yiz Okgendi: 2.272,50 m2
s ARSA

TASINMAZ BILGILERI

Nipaigi: Arza Payi:
DUKKAN 492272

BlbK/GirigMat No: | Bogimsiz Blom No: CikrSayfa No:
- { ZEMIN 58 542 - 53649

BA&IMS‘Z
BOLUM

A1 SoyadiBaba Adi: Higsasi

FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM  Tam
SIEKETI

'rsemmaz TipiNo: Ednme Nedeni: ' islem Bedgall:
37766752 Tozel Kigillklerin Utiven Degigikligi
Kat Malkiyeti

TESCILE iLISKIN

| Tesch TarihirYavmiye No:

BILGILER

07/04/2023 - 13191

Moaysdit digindaxi gy ve gansi haklar e gavh ve belrimeler igin tapy siolne mdracaal edilmesi gevermentedin,
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

I ISTANBUL
liga: BASAKSEHIR
Mahalleday:  IKITELLL2

Ada: 569 ! Parsel:

Yiz Olgimd: 227250 m2

Neelii:

TASINMAZ BILGILERI

ARSA

Nibe i Arsa Pay!:
DUKKAN 47,2272

Blok/GirigKat No: Bagimsiz Balim No: Cit/Sayta No
-/ ZEMIN 59 542 - 53650

N
=3
23

ACI SoyaduBaba Ad: Hissasi
FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIEKET]

Teginmaz TipéNo: ‘ Ednme Nedeni: lglam Bedali:
?7766753 | Tozel Kigiliklerin Unvan Degisikligi
Kat Malkiyeli TR
! P s,

Kanwm Bilgisi- Tescil Tarinievmiye No: Sichina Gyplindy

o

‘ ‘?_rv;;iu;‘-‘ ihi\.g:"{mm
J 07/04/2023 - 13191 ‘ 'f‘ ¥ S

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

: e s
[ A2l
B el

~

R e ®

Myt drgmdaia ayni ve gahsl haklar Me serh ve Defiimelar i tapu siciling mdracan! ediimesi gerenmokiodi.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

| ISTANBUL
iige: BASAKSEHIR

vAEhaue‘Kby: IKITELLI-2

Ada: 569

Yuz Olgimd:  2,272,50 m2
Natalige:

ARSA

Nitoligi: | Arsa Payr:
DOKKAN 522272

BOLOM

Bick/BirigKat No: Bagimsiz BAKm No: CivSayfa No:
- { ZEMIN 0 542 - 53651

:
:

Ad SoyaduBaba Ads: Hissesi:
FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM  Tam
SIEKETI

MALIK
BILGILERI

— T

Taianmaz Tipidéo: Edinma Nadani: istam Badek:
37766754 Tuzel Kigiliklerin Unvan Degisikligi

SKiN

Tescil TadihirYevimiye No: Sieiling Ly

BILGILER

07/04/2023 - 13191

TESCILE iU

Mirdiysiin digandakl ayn! ve gahsi hakiar e gam ve beiidmeler igin tapu siviing miacaal edimesi gerekmektedin
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 2: Takyidat Belgesi

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 6-1-2023-10:33

(weblopu

fapunun kisayely

i

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Makbuz No

Dekont No

Basvuru No

175823006544

20230105-1753-F04009

654

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 569/13
Taginmaz Kimlik No: 97766697 AT Yiizélgim(m2): 2272.50
il/ilge: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Béliim Nitelik: KONUT
Kurum Adi: Bagaksehir Bagimsiz BSlUm Briit
Mahalle/Kdy Adi: IKITELLI2 YuizOlgtim:
Mevkii: B Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S: No: 542/53594 ol g
Lo il _ Blok/Kat/Giris/BBNo: .43
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 4972272
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun miilkiyeti kat miilkiyetine gegmistir.( Sablon: Kat Bagaksehir - -
Miilkiyetine Gevrilmistir Belirtmesi) 31-01-2022 11:21 -
3462
Beyan Yonetim Plani : 27/11/2017( Sablon: Yénetim Planinin Belirtiimesi) Basaksehir - -
1/4
28-11-2017 10:13 -
26250
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
404627438 (SN:5731739) FUZUL YAPI 'INS.i_\AT - 11 0.00 0.00 Kat irtifaki -
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V Tesisi
28-11-2017
26250

MULKIYETE AiT REHIN BILGILERI

2/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:3‘I) TURKIYE HALK BANKASI AS. Evet 20000000.00 TL %36 1/0 F.B.K. Basaksehir - 10-10-2017 14:02 -
VKN:4560004685 DEGISKEN 21993
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi ) ) ) ) )
Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 11 (SN:5731739) FUZUL YAPI INSMT 20000000.00 Bagaksgehir - -
569 Ada - 13 Parsel - 3 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V TL 10-10-2017 14:02 -
Boliim 21993
3/4
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Evet 200000000.00 TL  YILLIK %28  2/0 FB.K. Basgaksehir - 01-08-2022 13:57 -
VKN:4560004685 31076
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 11 (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT 200000000.00 Bagaksgehir - -
569 Ada - 13 Parsel - 3 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V TL 01-08-2022 13:57 -
Boliim 31076

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) GdWcL4qwtAG_ kodunu Online islemler

alanina yazarak dogdrulayabilirsiniz.

474
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fapunun ktisayoly

Tarih: 6-1-2023-10:34

¢

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUQGLU

Makbuz No Dekont No Basvuru No
175823006544 20230105-1753-F04009 654
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 569/13
Taginmaz Kimlik No: 97766745 AT Yiizélglim(m2): 2272.50
il/llge: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Boliim Nitelik: KONUT
Kurum Ad: Bagaksehir Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kay Adr: IKITELLI-2 YiizOlgtimil:
Mevkii: N Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 542/53642 TGO
L : Blok/Kal/Giris/BBNo: M1//51
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 54/2272
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/1 ehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun miilkiyeti kat miilkiyetine gegmistir.( Sablon: Kat Basaksehir - -
Miilkiyetine Gevrilmistir Belirtmesi) 31-01-2022 11:21 -
3462
Beyan Yoénetim Plani : 27/11/2017( Sablon: Yénetim Planinin Belirtiimesi) Basgaksehir - -
1/74
28-11-2017 10:13 -
26250
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
404627625 (SN:5731739) FUZUL YAF‘I INSI_\AT - 1/1 0.00 0.00 Kat irtifaki -
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V Tesisi
28-11-2017
26250

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Evet 20000000.00 TL %36 1/0 FB.K. Basaksehir - 10-10-2017 14:02 -
VKN:4560004685 DEGISKEN 21993
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi ) ) ) ) )
Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 171 (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT ~ 20000000.00 Basaksehir - -
569 Ada - 13 Parsel - 51 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V TL 10-10-2017 14:02 -
Bolim 21993
3/4
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Evet 200000000.00 TL  YILLIK %28  2/0 F.B.K. Basaksehir - 01-08-2022 13:57 -
VKN:4560004685 31076
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 1/1 (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT ~ 200000000.00  Basaksehir - -
569 Ada - 13 Parsel - 51 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V TL 01-08-2022 13:57 -
B&lim 31076
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 0bq9AShWkx9u kodunu Online islemler
alanina yazarak dogdrulayabilirsiniz.
4/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fapunun ktisayoly

Tarih: 6-1-2023-10:34

¢

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUQGLU

Makbuz No Dekont No Basvuru No
175823006544 20230105-1753-F04009 654
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 569/13
Taginmaz Kimlik No: 97766752 AT Yiizélglim(m2): 2272.50
il/llge: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Boliim Nitelik: DUKKAN
Kurum Ad: Bagaksehir Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kay Adr: IKITELLI-2 YiizOlgtimil:
Mevkii: N Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 542/53649 TGO
T>ay1a - 5 Blok/Kat/Girig/BBNo: /ZEMIN//58
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 49/2272
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/1 ehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun miilkiyeti kat miilkiyetine gegmistir.( Sablon: Kat Basaksehir - -
Miilkiyetine Gevrilmistir Belirtmesi) 31-01-2022 11:21 -
3462
Beyan Yoénetim Plani : 27/11/2017( Sablon: Yénetim Planinin Belirtiimesi) Basgaksehir - -
1/74
28-11-2017 10:13 -
26250
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
404627643 (SN:5731739) FUZUL YAF‘I lNSi_\AT - 1/1 0.00 0.00 Kat irtifaki -
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V Tesisi
28-11-2017
26250

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Evet 20000000.00 TL %36 1/0 FB.K. Basaksehir - 10-10-2017 14:02 -
VKN:4560004685 DEGISKEN 21993
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi ) ) ) ) )
Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 171 (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT ~ 20000000.00 Basaksehir - -
569 Ada - 13 Parsel - 58 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V TL 10-10-2017 14:02 -
Bolim 21993
3/4
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Evet 200000000.00 TL  YILLIK %28  2/0 F.B.K. Basaksehir - 01-08-2022 13:57 -
VKN:4560004685 31076
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 1/1 (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT ~ 200000000.00  Basaksehir - -
569 Ada - 13 Parsel - 58 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V TL 01-08-2022 13:57 -
B&lim 31076
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) rcQW1Z0fwD7X kodunu Online islemler
alanina yazarak dogdrulayabilirsiniz.
4/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fapunun ktisayoly

Tarih: 6-1-2023-10:35

¢

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUQGLU

Makbuz No Dekont No Basvuru No
175823006544 20230105-1753-F04009 654
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 569/13
Taginmaz Kimlik No: 97766753 AT Yiizélglim(m2): 2272.50
il/llge: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Boliim Nitelik: DUKKAN
Kurum Ad: Bagaksehir Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kay Adr: IKITELLI-2 YiizOlgtimil:
Mevkii: N Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 542/53650 TGO
L : Blok/Kal/Giris/BBNo: JZEMIN//59
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 47/2272
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/1 ehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun miilkiyeti kat miilkiyetine gegmistir.( Sablon: Kat Basaksehir - -
Miilkiyetine Gevrilmistir Belirtmesi) 31-01-2022 11:21 -
3462
Beyan Yoénetim Plani : 27/11/2017( Sablon: Yénetim Planinin Belirtiimesi) Basgaksehir - -
1/74
28-11-2017 10:13 -
26250
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
404627644 (SN:5731739) FUZUL YAF‘I INSI_\AT - 1/1 0.00 0.00 Kat irtifaki -
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V Tesisi
28-11-2017
26250

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Evet 20000000.00 TL %36 1/0 FB.K. Basaksehir - 10-10-2017 14:02 -
VKN:4560004685 DEGISKEN 21993
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi ) ) ) ) )
Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 171 (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT ~ 20000000.00 Basaksehir - -
569 Ada - 13 Parsel - 59 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V TL 10-10-2017 14:02 -
Bolim 21993
3/4
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Evet 200000000.00 TL  YILLIK %28  2/0 F.B.K. Basaksehir - 01-08-2022 13:57 -
VKN:4560004685 31076
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 1/1 (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT ~ 200000000.00  Basaksehir - -
569 Ada - 13 Parsel - 59 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V TL 01-08-2022 13:57 -
B&lim 31076
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 7LnGKvg-k_uh kodunu Online islemler
alanina yazarak dogdrulayabilirsiniz.
4/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fapunun ktisayoly

Tarih: 6-1-2023-10:35

¢

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUQGLU

Makbuz No Dekont No Basvuru No
175823006544 20230105-1753-F04009 654
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 569/13
Taginmaz Kimlik No: 97766754 AT Yiizélglim(m2): 2272.50
il/llge: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Boliim Nitelik: DUKKAN
Kurum Ad: Bagaksehir Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kay Adr: IKITELLI-2 YiizOlgtimil:
Mevkii: N Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 542/53651 TGO
L : Blok/Kal/Giris/BBNo: JZEMIN//60
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 52/2272
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/1 ehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun miilkiyeti kat miilkiyetine gegmistir.( Sablon: Kat Basaksehir - -
Miilkiyetine Gevrilmistir Belirtmesi) 31-01-2022 11:21 -
3462
Beyan Yoénetim Plani : 27/11/2017( Sablon: Yénetim Planinin Belirtiimesi) Basgaksehir - -
1/74
28-11-2017 10:13 -
26250
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
404627645 (SN:5731739) FUZUL YAF‘I INSI_\AT - 1/1 0.00 0.00 Kat irtifaki -
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V Tesisi
28-11-2017
26250

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Evet 20000000.00 TL %36 1/0 FB.K. Basaksehir - 10-10-2017 14:02 -
VKN:4560004685 DEGISKEN 21993
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi ) ) ) ) )
Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 171 (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT ~ 20000000.00 Basaksehir - -
569 Ada - 13 Parsel - 60 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V TL 10-10-2017 14:02 -
Bolim 21993
3/4
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Evet 200000000.00 TL  YILLIK %28  2/0 F.B.K. Basaksehir - 01-08-2022 13:57 -
VKN:4560004685 31076
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Basaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - 1/1 (SN:5731739) FUZUL YAPI INSAAT ~ 200000000.00  Basaksehir - -
569 Ada - 13 Parsel - 60 nolu Bag. PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V TL 01-08-2022 13:57 -
B&lim 31076
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) wMy70jw9acis kodunu Online islemler
alanina yazarak dogdrulayabilirsiniz.
4/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 3: Onayl imar Durumu

T.C.
HBASAKSEHIR BELEDIYESI
Tmmar ve Sehircilik Midiirlagi

Sy AIT-RIBIONSE ligi 061022019 tarih ve R: 1810856 sanl dilekseye karsilik duzenlenmistir
Ging - 06022019

fsim : Fuzul Yaps Ingast Pazarlama A S,

*lmar durumu ve ingast snlan mer'i Imar Plam ve fmar mevrusting uygun olarak bog ersa igin asdda  pisterilmistir.

Bu Imor durumu ile yalnw proje tanzim ettirilehilir. Insaat juptolamaz Imar planmda ve mevzuana bir degigiklik olursa
b bir hak iddia cdilemcz. Imar durum belgesi 1 (bin) wil iin goverlidie

*Proje ile miracaat csnasoda 3194 sayili Imar Kanunu, Yorirlakieki  Yonetmelik Hekiimleri, 4708 sayil Yapi Desetim

Kanuno e ilgili penelgeler doprulusunda  gerekli belgeler eklencoektir

*imar durumu plsn notlen ve plan rapons ile bir bitandir

* Jeolojik ve Jootcknik inceleme rapoeuns  gire yerlesime uyguniuk  agsindsn  parsel "YUA® bolgelerinde kalmaktadir.

* Zemin Exit vapors hazwlyacak firmalar, saha galismalanm  (Jeofizik, sondaj, numuse ahmi.. vb) Belediyenin ilgili
teknik clemansmin  gozetiminde  yapucaklardss,

* Planlama alanends ilgili kunsm  (TEAS. BEDAS, 1SKI,

IDAS, VB) girtsleri dogrultusunda  uygulama  vapkacakar

* Sz honusu parsel Istanbal Atk 1oy wbsans Manis 0w cthibenmekredie,

am hrster

*Kamu Alamna Terk ve [hdas Igemierine (Yol Park, OP. vb} ait smirlar Ingast Istikames Riffevesinde belirlenecekti.

* 06112018 taribli ve 415 sayils aplikasyon krokisinden gizildi.
*PLAN NOTLARI IMAR DURUMU EKINDEDIR.
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Ek 4: Vaziyet Plani
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Ek 5: Yapi Ruhsati
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YAPI RUHSATI gty ufd
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Ek 6: Yapi Kullanma izni

YAPI KULLANMA |ZIN BELGESI o o haonen
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Ek 7: Fotograflar
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Ek 8: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Doguscan IGDIR

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 27.11.1987

Meslegi Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Lise

Yedikule Lisesi (Yabanci Dil Agirlikli) (2001-2005)
Lisans
Yildiz Teknik Universitesi / Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi (2005-2011)

Egitim Durumu Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica / Cartografica y
Topografica / Erasmus Ogrenci Degisim Programi (2009-2010)

Yiiksek Lisans
Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi (2011-)
Maltepe Universitesi/ MBA (2016-2017)

2023-... TSKB Gayrimenkul Degerleme Miidiir
AS
is Tecriibesi 2020-2022 I\S;B Gayrimenkul Degerleme | . .
2016- 2020 ;S;(B Gayrimenkul Degerleme Yonetici Yardimcisi
2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme Kldvemll Gayrimenkul
AS Degerleme Uzmani
2011-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS Uzmani
2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme Stajyer
AS
2008 GoOzlem Harita Stajyer
Uyelikler istanbul Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi

ispanyolca Kursu / Universidad Politecnica De Valencia / Ispanya (2010)
ispanyolca Kursu / istanbul Cervantes Enstitiisii (2010)

Sertifikalar Yesil Binalar ve LEED Sertifikasyon Sistemi Egitimi (2013)

Yap! Malzemelerinde Strdirilebilirlik ve Surdiralebilir Yapilar (2014)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member

ingilizce
Yabanci Diller )
Ispanyolca
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Ozan KOLCUOGLU

Adi ve Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
.. Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani
Meslegi
TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon

Genel Mudur Yardimcisi / Lisansli Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu . .
Istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)
Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Strdirilebilirlik, (2013-2014)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Muddir Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Mudir

. 2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

Is Tecriibesi
2010- 2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB),

Uyelikler Atakdy Marina Yat Kulibi
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 9: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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@ SPL

Sermaye vaasasl

Tarih : 24.03.2015 No : 404244

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Doguscan IGDIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazammsinr.

. ent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI
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QSPL

Sermaye Piyasasi

Lisanslama Sicil ve Efitem Furlusu

Tarih : 21.03.2013 No - 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermave Pivasasi Kurulu'nun Seri:VIIL No-34 sayih "Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanlar [gin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Hiskin Esaslar Hakkinda Tebligi uyvannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenku! Degerleme Uzmanh Lisansini almaya hak kazanmugtr.

Serkan KARABACAK Bekir Yener :!;IRIM

GENEL MUDUR YARDIMCIS] GENEL MUDUR
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TDUB

TURIVE (W po lvae ol )38

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1844

Sayin Doguscan IGDIR
(T.C. Kimlik No: 21989782084 - Lisans No: 404244 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolGne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

0 { Ardy

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
=
Z 2
= ==
TDUB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402283 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

n 7 45
AT

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

82



		2023-04-20T00:29:53+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	TSKBGD 2022_A_947 Elektronik İmza


	

		2023-04-20T00:43:05+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	TSKBGD 2022_A_947 Elektronik İmza


	



